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UCHWALA NR XX1/312/2026
RADY MIASTA I GMINY KORNIK

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Kérnik

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Miasta
i Gminy Korniku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Kornik
na lata 2026-2030” stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Kornik
(-) Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik
do uchwaty nr XX1/312/2026
Rady Miasta i Gminy Koérnik

z dnia 28 stycznia 2026 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Kornik na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Kornik stanowi
formalna podstawe do realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

§ 2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dzialania Miasta i Gminy Kornik
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, w tym:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Kornik
w poszczegolnych latach;

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
1 Gminy Kornik oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Kornik, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych Miasto i Gmina Kornik jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Kornik.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Kérnik
w poszczegolnych latach

§ 3. 1. Miasto i Gmina Kornik realizuje zadania wynikajace z obowigzujacych przepiséw, podejmuje
dzialania majace na celu tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty
samorzadowej. W okresie objetym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem, gmina
dzieki pozyskaniu dodatkowych srodkow finansowych, bedzie powicksza¢ swoj zasob lokali mieszkalnych,
poprzez stawianie lokali kontenerowych z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe.

2.Zasob mieszkaniowy utrzymywany jest na poziomie umozliwiajgcym tworzenie warunkoéw
zaspokajajacych potrzeby mieszkaniowe cztonkow wspodlnoty samorzadowe;.

§ 4. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Korniku wchodzg lokale w budynkach, ktore
stanowig wlasno$¢ Miasta i Gminy oraz wspolnot mieszkaniowych.

2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Kornik, wedtug stanu na dzien
30 wrze$nia 2025 r. obejmuje 188 lokali o facznej powierzchni 7656,59 m?, w tym 31 mieszkan w budynkach
zarzadzanych przez wspdlnoty mieszkaniowe.

3. Wykaz mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Koérnik - w 100% wtasnos$¢, stan na dzien 30 wrzesnia
2025 roku, przedstawia tabela nr 1.
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TABELANR 1
Lp. | Adres Stan wladania | [los¢ | Powierzchnia
lokali

1 | Kornik ul. Poznanska 4 wlasnosé 7 312,37
2 | Kérnik ul. Poznanska 58 wlasnosé 4 143,40
3 | Kornik ul. Poznanska 65 wlasnosé 3 130,13
4 | Kérnik ul. Poznanska 83 wlasnosé 2 102,87

5 | Kornik ul. Prowent 2 wlasnosé 1 51,40
6 | Kornik ul. Prowent 3 wlasnosé 10 500,35
7 | Kornik ul. Prowent 6 wlasnosé 9 431,30

8 | Kornik ul. Zwierzyniecka 1 wiasnos¢ 1 56,70
9 | Kornik ul. Armii Krajowej 21 wiasnos¢ 2 130,90

10 | Koérnik ul. Wojska Polskiego 25 wlasnos¢ 5 60,80
11 | Koérnik, ul. Rynek 7 wlasnosé 4 145,45
12 | Dachowa ul. Okrezna 8 wlasno$¢ 14 359,40
13 | Szczytniki ul. Wspolna 24 wlasnos¢ 8 276,60
14 | Szczytniki ul. Wspolna 29 wiasnos¢ 7 360,51
15 | Szczodrzykowo ul. Ogrodowa 2B wiasnos¢ 14 507,45

16 | Runowo 5 wlasnosé 1 73,50
17 | Dzie¢mierowo ul. Katowicka 21A wlasnosé 2 184,41
18 | Dzie¢mierowo ul. Lesna 3 wlasnosé 12 653,50
19 | Dzie¢mierowo ul. Lesna 5 wlasnosé 12 669,80
20 | Dzie¢mierowo ul. Le$na 3a wlasnosé 5 185,90
21 | Dzie¢mierowo ul. Le$na 5a wlasnosé 9 335,90
22 | Dzie¢mierowo ul. Le$na 1a wlasnosé 22 660,92

23 | Robakowo ul. Szkolna 3 wlasnosé 2 87,46

24 | Kamionki ul. Poznanska 153 wlasnosé 1 74,10
25 | Czmon ul. Polna 83 wlasno$é 3 122,44
Razem powierzchnia lokali 160 6617,56

4. Wykaz mieszkaniowego zasobu Gminy Koérnik - wspotwlasno$é, stan na dzien 30 wrzesnia 2025 roku,
przedstawia tabela nr 2.

TABELA NR 2
Lp. | Adres Stan wtadania Ilos¢ | Powierzchnia
lokali
1 | Kornik ul. Poznanska 61 wspotwlasnos¢ 2 64,60
2 | Kornik PI. Niepodlegtosci 5 wspotwlasnos¢ 4 116,29
3 | Korik Pl Niepodleglosci 6 wspotwlasnos¢ 1 61,41
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4 | Kornik PI. Niepodlegtosci 41 wspotwlasnos¢ 3 97,31

5 | Kornik ul. Szkolna 7 wspotwlasnosé 2 83,42

6 | Kornik ul. Prowent 5 wspotwlasnosé 4 202,99

7 | Kornik ul. Rynek 17 wspotwlasnos¢ 2 51,44

8 | Kornik ul. Dworcowa 7 wspoOtwlasnosé 3 120,54

9 | Kornik ul. Pocztowa 1 wspotwlasnosé 1 48,79

10 | Kornik ul. Staszica 1 wspotwlasnosé 1 32,50

11 | Boréwiec ul. Gtéwna 4 wspotwlasnosé 7 246,30
Razem powierzchnia lokali 30 1125,59

5. Prognoze wielko$ci zasobow w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 3.

TABELA NR 3
Rok Ilo$¢ mieszkan ogotem
2026 184
2027 185
2028 185
2029 185
2030 185

6. Prognoze oparto na nastgpujacych zatozeniach:

-w roku 2026 wylaczony zostanie z uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny budynek potozony
w Korniku, przy ul. Wojska Polskiego 25,

- w latach 2026 - 2028 planowany jest remont oraz zmiana przeznaczenia budynku potozonego w Koérniku,
przy ul. Poznanskiej 65 (budynek biblioteki) oraz budowa 4 lokali kontenerowych przeznaczonych do najmu
socjalnego.

§ 5. 1. Stan techniczny budynkéw lub poszczegdlnych lokali wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia

remontow i modernizacji w zakresie naprawy dachéw, remontéw elewacji, kominow, instalacji elektrycznych

1 odgromowych.
2. Stan techniczny budynkow w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne przedstawia tabela
nr 4.
TABELA NR 4
L.p. | Adres Pow. 2026 2027 2028 2029 2030
m?
1. Kornik ul. Poznanska 4
312,37 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
2. Koérnik ul. Poznanska
58 143,40 dobry dobry dobry dobry dobry
3. Koérnik ul. Poznanska
61 64,60 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
4. Kornik ul. Poznanska
65 130,13 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
5. Korniku. Poznanska 83
102,87 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
6. Kornik Pl
Niepodlegtosci 5 116,29 dobry dobry dobry dobry dobry
7. Kornik Pl
Niepodlegtosci 6 61,41 dobry dobry dobry dobry dobry
8. Kornik Pl.
Niepodleglosci 41 97,31 dobry dobry dobry dobry dobry
9. Kornik ul. Szkolna 7
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83,42 dobry dobry dobry dobry dobry
10. Kornik ul. Prowent 2
51,40 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
11. Kornik ul. Prowent 3
500,35 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
12. Kornik ul. Prowent 5
202,99 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
13. Kornik ul. Prowent 6
431,30 dobry dobry dobry dobry dobry
14. Kornik ul. Wylaczony z | Wylaczony =z | Wylaczony z | Wylaczony z | Wylaczony z
Rynek 7 145,45 uzytkowania - | uzytkowania - | uzytkowania - | uzytkowania - | uzytkowania -
zty zty zty zty zty
15 Koérnik Rynek 17
51,44 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
16. Kornik ul.
Zwierzyniecka 1 56,70 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
17. Kornik  ul.  Armii
Krajowej 21 130,90 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
18. Kérnik ul. Dworcowa
7 120,54 dobry dobry dobry dobry dobry
19. Kornik ul. Pocztowa 1 Wylaczony z | Wylaczony =z | Wylaczony z | Wylaczony z | Wylaczony z
48,79 uzytkowania - | uzytkowania - | uzytkowania - | uzytkowania - | uzytkowania -
zty zty zty zty zty
20. Koérnik ul.  Wojska Wylaczony z | Wylaczony z | Wylaczony =z | Wylaczony z | Wylaczony z
Polskiego 25 60,80 uzytkowania - | uzytkowania - | uzytkowania - | uzytkowania - | uzytkowania -
zty zty zly zly zly
21. Kornik ul.  Staszica
126 32,50 b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
22. Borowiec ul. Gtéwna 4
246,30 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
23. Dachowa ul. Okr¢zna 8
359,40 dobry dobry dobry dobry dobry
24. Szczytniki ul. Wspoélna
24 276,60 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
25. Szczytniki ul. Wspoélna
29 360,51 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
26. Szczodrzykowo ul.
Ogrodowa 2B 507,45 b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
27. Runowo 5 73,50 dobry dobry dobry dobry dobry
28. Dzie¢mierowo ul.
Katowicka 21A 184,41 dobry dobry dobry dobry dobry
29. Dzie¢mierowo ul.
Le$na 3 653,50 dobry dobry dobry dobry dobry
30. Dzie¢mierowo ul.
Le$na 5 669,80 dobry dobry dobry dobry dobry
31. Dzie¢mierowo ul.
Lesna 3a 185,90 dobry dobry dobry dobry dobry
32. Dzie¢mierowo ul.
Lesna 5a 335,90 dobry dobry dobry dobry dobry
33. Dzie¢mierowo ul.
Lesna la 660,92 b. dobry b. dobry b. dobry b.dobry b. dobry
34. Robakowo ul. Szkolna
3 87,46 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
35. Kamionki ul.
Poznanska 153 74,10 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
36. Czmon ul. Polna 83
122,44 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na Kolejne lata

§ 6. Stan techniczny budynkéw poddawany jest okresowej kontroli, ktora ma za zadanie okresli¢
przeprowadzenie najpotrzebniejszych remontéw w zasobie mieszkaniowym Miasta i Gminy Kornik. Czynniki
wptywajace na stan techniczny budynkdow to:

1) wiek budynkow,

2) rodzaj zabudowy,

3) sposob utrzymania budynkow i ich uzytkowanie,

4) wysoko$¢ srodkdéw finansowych przeznaczonych na wykonanie remontéw i napraw.

§ 7. 1. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku
ztym w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkéw, naprawy i modernizacje instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych,
remonty dachéw, naprawa i konserwacja elewacji oraz inne dziatania majgce na celu utrzymanie zasobow
W stanie co najmniej niepogorszonym, a w szczegolnosci polityka remontowa powinna gwarantowac uzyskanie
efektow, ktore zahamujg pogarszanie stanu zasobu mieszkaniowego.

2. Plan remontdéw i modernizacji wraz zplanowanym podziatem $rodkow finansowych na zadania
remontowe wynikajace z analiz potrzeb w kolejnych latach obrazuja tabele nr 51 6.

Plan remontowy w zasobach lokalowych Miasta i Gminy Koérnik

- w rozbiciu na ilo$¢ planowanych zadan remontowych w latach 2026 — 2030

TABELA NR 5

Zakres rzeczowy Ilo$¢ planowanych zadan remontowych
2026 2027 2028 2029 2030

Remont dachow, komindw, obrobki blacharskie 5 3 1 2 1
Remont elewacji / ocieplenia budynkow 1 2 2 3 2
Remont klatek schodowych 6 2 4 1
Remont kapitalny 1
Utwardzenie podworka 1 1
Remont / wymiana podiog 1 1
Wymiana podzielnikow kosztow ogrzewania 2
Instalacje gazowe - montaz / wymiana kottdow gazowych 14 3 4 8 2
Remont budynku gospodarczego 1
Wymiana instalacji wod/kan 1
Ekspertyza stanu technicznego budynku 1
Wykonanie nowego przytacza wody 1
Wykonanie dodatkowych miejsc postojowych 1
Wykonanie wiaty $mietnikowej 1 1 1
Zagospodarowanie terenu wokot budynku 1
Montaz boksow gospodarczych 14
Wymiana instalacji elektrycznych Ilo$¢ zadan wynika z przegladow instal. elektr.
Usuwanie nieprawidtowosci kominiarskich llo$¢ zadan wynika z przegladéw kominiarskich

- w rozbiciu na wysoko$¢ szacunkowych kosztow planowanych zadan remontowych w latach 2026 — 2030
TABELA NR 6

Zakres rzeczowy Szacunkowe koszty planowanych zadan

remontowych (w tys. z})

2026 2027 2028 2029 2030
Remont dachow, kominow, obrobki, blacharskie 72 545 35 410 220
Remont elewacji / ocieplenia budynkow 73 54 35 638 405
Remont klatek schodowych 152,5 95 172 18
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Remont kapitalny 60

Utwardzenie podworka 9 12

Remont / wymiana podtog 18 25

Wymiana podzielnikow kosztéw ogrzewania 24

Ekspertyza stanu technicznego budynku 6

Wykonanie nowego przytacza wody 45

Wykonanie dodatkowych miejsc postojowych 30

Wykonanie wiaty $mietnikowej 28 38 28
Zagospodarowanie terenu wokot budynku 75

Montaz bokséw gospodarczych 84
Instalacje gazowe - montaz / wymiana kottéw gazowych 551 360 485 512 158
Remont budynku gospodarczego 75

Wymiana instalacji wod/kan 144

Wymiana zuzytej stolarki okiennej i drzwiowej 25 30 30 35 35
Wymiana instalacji elektrycznych 43 30 30 35 35
Usuwanie nieprawidtowosci kominiarskich 40 40 40 45 45
Razem 1046,5 1313 985 1857 1028

3. Zadania inwestycyjne w zasobie mieszkaniowym w latach 2026 — 2030 wynikajace z planowanego
postawienia lokali kontenerowych obrazuje tabela nr 7.

TABELA NR 7
Opis Lata obowigzywania programu
2026 2027 2028 2029 2030
Koszty
inwestycyjne 50.000 zt 450.000,00 zt 500.000,00 zt - -
RAZEM 50.000 zt 450.000,00 zt 500.000,00 zt - -
Rozdziat 4.

Planowana sprzedaz lokali

§ 8. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Kornik.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 9. Miasto i Gmina Kornik zmierza do utrzymania stawek czynszu na takim poziomie, aby dochody
pochodzace z czynszow pokrywaly koszty biezacego utrzymania mieszkaniowego zasobu oraz pozwolily na
gromadzenie srodkow na remonty i modernizacje.

§ 10. W celu dostosowania wplywow z czynszéw do potrzeb zwiazanych z wlasciwa gospodarka zasobem,
uwzgledniajgc mozliwosci finansowe najemcdéw, wprowadzone sg nizej wymienione zasady:

1) stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta i Gminy w drodze zarzadzenia,

2) stawka czynszu w zasobie mieszkaniowym podlega zroznicowaniu w zaleznosci od polozenia budynku,
polozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stanu, ogdlnego stanu technicznego budynku,

3) czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu najmu socjalnego lokalu,

4) na podstawie iw granicach okreslonych przepisami prawa, w tym prawa miejscowego, okreslajacych
zasady udzielania ulg w sptacie naleznosci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny przypadajacych
Miastu 1 Gminie Kornik oraz miejskim jednostkom organizacyjnym mozliwe jest udzielenie osobom, ktore
nie reguluja w terminie naleznosci zwigzanych z uzywaniem lokalu wchodzacego w sktad zasobu pomocy
w formie okreslonej w stosownej uchwale,

5) podwyzszenie czynszu za wynajem lokali nie moze by¢ dokonywane czg$ciej niz co sze$¢ miesigey,

6) podwyzszenie czynszu jednorazowo nie moze przekroczy¢ 15% dotychczasowej stawki czynszu.
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§ 11. 1. Czynniki wplywajgce na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszanie lub obnizanie wartos$ci
uzytkowej lokalu.

2. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu ze wzgledu na wyposazenie lokalu i budynku w urzadzenia
techniczne i instalacje:

1) 2,5% dla lokalu bez cieplej wody,

2) 2,5% dla lokalu bez centralnego ogrzewania,

3) 2,5% dla lokalu bez tazienki,

4) 2,5% dla lokalu bez w.c.,

5) 5,0% dla lokalu bez gazu przewodowego,

6) 5,0% dla lokalu bez instalacji wodociggowe;.
3. Laczne obnizenie stawek czynszu za najem lokalu mieszkalnego nie moze przekraczac¢ 20%
4. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

1) 10 % w budynkach jednorodzinnych wolnostojacych.
5. Czynniki zmniejszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny lokalu.

6. Stawka czynszu najmu socjalnego nie moze przekroczyé 50 % stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 12. 1. Przyjmuje si¢, ze celowe jest dokonywanie zmian w wysokosci czynszu w czasie trwania stosunku
najmu w przypadku gdy:

1) nastgpi zwigkszenie wartosci uzytkowej lokalu w wyniku ulepszen dokonanych przez wynajmujacego;

2) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego lokalu,
pogorszenia stanu technicznego budynku badz powstania lub ujawnienia wad ograniczajacych przydatnos¢
lokalu.

2. Za podstawe dokonania zmian w wysoko$ci czynszu w przypadku okre§lonym w ust. 1 powinien by¢
sporzadzony protokot potwierdzajacy stan faktyczny uzasadniajacy podwyzke lub obnizke czynszu.

§ 13. W stosunku do najemcow, ktorzy znalezli si¢ w trudnej sytuacji zyciowej i zwrdcg si¢ z wnioskiem
o pomoc w splacie zadluzenia czynszowego, nalezno$¢ ztytulu czynszu za zajmowany lokal moze by¢
rozlozona na raty.

§ 14. 1. Ustalajac zasady polityki czynszowej gmina obejmie ochrong ubogich najemcow lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych,
poprzez zastosowanie obnizek czynszu. Wraz ze stosowaniem wsparcia w formie dodatku mieszkaniowego
i wskazaniem lokali z czynszem socjalnym stosuje si¢ narzgdzie pomocy osobom ubogim w obnizeniu kosztow
utrzymania zajmowanych lokali.

2. O obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy, za
wyjatkiem najemcow lokali z czynszem socjalnym oraz najemcow, ktorym wypowiedziano umowe najmu.

3. Obnizka czynszu moze by¢ udzielona na okres jednego roku i bedzie mogta by¢ udzielana na kolejne
jednoroczne okresy. Pomoc ta bedzie skierowana do osob, ktore wystapia z wnioskiem i spetnig tacznie
nastepujace warunki:

1) zawarly umowe najmu na czas nieoznaczony,

2) nie pobierajg dodatku mieszkaniowego,

3)nie posiadaja zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu lub za zgoda wynajmujacego podpisaty
porozumienie w sprawie splaty zalegtosci w ratach,

4) zajmujg lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej powierzchni normatywnej, o ktorej mowa
u ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

5) spetniajg kryteria dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu tj. jezeli wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego przypadajagca na jednego czlonka gospodarstwa wynosi nie wigcej niz 125%
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najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

4. Ustala sie wskaznik obnizek stawek czynszu w nastepujacych wysokosciach:

1) 50% dla najemcow, ktorych sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,

2) 25% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest rtéwny badz wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke inie przekracza 75%
kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke.

5. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasno$¢ gminy moze by¢ obnizona
maksymalnie do poziomu stawki czynszu ustalonej dla lokali z czynszem socjalnym.

6. Osobom, ktore spetniajag warunki, ale zamieszkujg ponadnormatywny lokal, Burmistrz Miasta i Gminy
Kornik umozliwi jednokrotne skorzystanie z obnizki na jeden rok, o ile o$wiadcza, ze podejma dziatania w celu
zamiany zajmowanego lokalu na lokal mniejszy, co ma zachgci¢ do zamian lokali w celu racjonalnego
zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego mozliwosci finansowe lokatorow iich rzeczywiste
potrzeby mieszkaniowe.

Rozdzial 6.
Sposoby i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidziane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Kérnik w kolejnych latach

§ 15. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Kornik powierzone jest spotce gminngj
Wodociggi Koérnickie i Ustugi Komunalne WODKOM Kornik Spoétka z o.0. z siedzibg w Koérniku przy ul.
Poznanskiej 71c. Sposob izasady administrowania okreslone zostaly w porozumieniu zawartym w dniu
31.12.2018 r.

2. W latach obowigzywania programu nie planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Kornik.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 16. 1. W latach obowiazywania programu finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:

1) wplywy z czynszu za lokale mieszkalne;

2) wptywy z czynszu za lokale uzytkowe;

3) srodki wiasne;

4) $rodki z funduszy zewnetrznych pozyskane w ramach dostepnych programéw i funduszy.

2. Przychody z najmu lokali mieszkalnych w poszczeg6lnych latach okresla tabela nr 8.

TABELA NR 8
Opis Lata obowigzywania programu
2026 2027 2028 2029 2030
Przychody z
najmu lokali 677.300,00 711.100,00 746.700,00 784.000,00 823.200,00
mieszkalnych
Rozdzial 8.

Wysokos$¢ planowanych wydatkow w ramach gospodarowania zasobem Miasta i Gminy Kornik

§ 17. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegélne rodzaje kosztoéw zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 9.

TABELA NR 9

Opis Lata obowigzywania programu

2026 | 2027 \ 2028 | 2029 ] 2030
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Koszty biezacej
eksploatacji 391.405,00 zt 409.781,00 zt 428.157,00 zt 447.451,00 zt 467.665,00 zt

Koszty remontow 1.046.500,00 zt 1.313.000,00 zt 985.000,00 zt 1.857.000,00 zt 1.028.000,00 zt
oraz modernizacji

Koszty zarzadu

nieruchomosciami 92.411,00 zt 96.107,00 zt 99.952,00 zt 103.950,00 zt 108.108,00 zt
wspolnymi

Koszty 50.000,00 zt 450.000,00 zt 500.000 zt - -
inwestycyjne

Ogodlem 1.580.316,00 zt 2.268.888,00 zt 2.013.109,00 zt 2.408.401,00 zt 1.603.773,00 zt

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Kornik

§ 18. Miasto i Gmina Kornik podejmie dzialania w celu poprawy, wykorzystania i racjonalnego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym poprzez:

1) systematyczna dbatos¢ o istniejagcy zasdb mieszkaniowy oraz poprawe stanu technicznego lokali
1 budynkow,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania oplat czynszowych oraz poprzez
windykacje naleznosci;

3) ograniczenie zadtuzenia najemcow poprzez wprowadzanie programow utatwiajacych splate zadtuzenia;

4) biezaca windykacje naleznos$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego wptywu srodkéw z tytutu najmu;

5) wyrazaniu zgody najemcom na wykonanie ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu;

6) weryfikacje sposobu uzytkowania lokali w zakresie:

a) monitorowania zamieszkiwania lokatorow w wynajmowanych mieszkaniach;

b) ustalania czy najemca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu:

¢) sposobu uzytkowania lokalu (np. dtugotrwate niezamieszkiwanie, podnajem bez zgody wynajmujacego);
7) wdrozenie systemu zamian lokali mieszkalnych stuzacych realizacji takich celow jak:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw iremontow lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokalu
zamiennego najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do
lokalu zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidowanie dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow,
liczba 0s6b w nich zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwo$ciami biezacego
regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu.

8) pozyskanie zewngtrznych $rodkow finansowych;

9) zwigkszenie zasobu poprzez stawianie budynkéw kontenerowych z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe.
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