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UCHWALA NR 252/XX1/2026
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 12 Iutego 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cze¢$S¢ wschodnia” — czes§é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025.
poz. 11531 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cz¢$¢ wschodnia” - czes¢
A zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak, zatwierdzonego uchwata nr 778/LXXI1/2023 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czgéciami uchwatly sa:

1) graficzna cze$¢, zwana ,,rysunkiem planu”, opracowana w skali 1: 1000 i zatytulowana: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cze$¢ wschodnia” — czg¢$¢ A - stanowigca zalacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak, o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) budynku mieszkalno-uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zawierajacy nie wigcej niz jeden
lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12 stopni;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajagca najmniejszg odlegtosé od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane Sciany budynkow lub wiaty;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ petna stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi tych budynkow na
powierzchnig¢ terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji turystycznej, historycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1RM, 2RM i 3RM;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN/U i 3MN/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

5) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i 2R;

7) teren zieleni otwartej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO;

8) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1K, 2K, 3K, 4K
15K;

9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-Z i 2KD-Z,;

10) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;

11) teren publicznego ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem kx;

12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KD, 15KDW, 16KDW i
17KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) zakazuje sie¢ lokalizacji:
a) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) farm fotowoltaicznych,
c) tablic i urzadzen reklamowych,
d) ogrodzen:
- pelnych oraz z betonowych elementéw prefabrykowanych,
- 0 wysokosci wiekszej niz 1,6 m,

-na terenach 1R, 2R, ZO, 1KD-Z, 2KD-Z, KD-D, kx, 1IKDW, 2KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15SKDW, 16KDW i
17KDW,

e) tymczasowych obiektow budowlanych,

f) nowych budynkéw na dziatkach niespeliajacych parametréw minimalnej powierzchni dziatki okreslonej
w planie, z wyjatkiem dzialek powstatych przed wejSciem w Zycie niniejszego planu;

2) dopuszcza si¢:
a) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie budynkow istniejacych,

b) lokalizacje:
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- kondygnacji podziemnych,

- szyldow, wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, z wylaczeniem wykorzystania

ekranéw plazmowych typu LED lub LCD, przy czym laczna powierzchnia szyldow nie moze
przekraczaé: 5 % powierzchni frontowej elewacji na terenie U, 2 m? na elewacji frontowej na
pozostatych terenach oraz 1 m? na ogrodzeniu,

- tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? iwysoko$ci nie wigkszej niz 2 m,
z wylaczeniem wykorzystania ekranéw plazmowych typu LED lub LCD,

- dojs¢, dojazdow i obiektow matej architektury,
- budowli hydrotechnicznych i urzagdzen wodnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2)nakaz zachowania jako otwartych istniejacych ciekow irowow, tworzacych system melioracji
szczegotowej;

3) lokalizacje¢ zabudowy od linii lasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dla lokalizowania nowych obiektow
budowlanych na terenach SMN i 6MN w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od linii lasu;

4) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) na terenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,
¢) na terenach MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,
d) na terenie MW, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
e) w przypadku lokalizacji:

- zabudowy zamieszkania zbiorowego zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku,
jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,

- szkot, przedszkoli, Ztobkdéw, zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domow opieki spotecznej, zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, jak dla
terenow domow opieki spoteczne;;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane
wylacznie paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisji takie jak: paliwa plynne, gazowe,
energia elektryczna oraz alternatywne zrodla energii, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo stale;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci
W gminie oraz przepisami odrgbnymi;

9) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) dla obszaru ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji zabytkéw pod nr
AZP 50-29/26 1 AZP 50-29/27, wskazanych na rysunku planu, ustala sie¢:

a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) uzyskanie pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
stosowanie spdjnych elementéw zagospodarowania w zakresie o§wietlenia oraz nawierzchni, w granicach
poszczegblnych terenow drog.

§ 8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 7TMN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem § 5 pkt 3,

b) budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacej, z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej na terenie
13MN,

¢) na dziatce budowlane;j:

- jednego budynku mieszkalnego na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN,

- dwoch budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej na terenie 13MN;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wigcej niz jednego budynku pomocniczego na kazdej dziatlce budowlanej o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60 m?,

b) nie wiecej niz jednej wiaty na kazdej dzialce budowlanej o powierzchni zadaszenia nie wigkszej niz
60 m?,

¢) budynkéw pomocniczych i wiat bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:

a) 20% na terenach 1MN, 2MN, 3MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN i 17MN,

b) 15% na terenie 6MN;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 60%;
5) intensywnos$¢ zabudowy:

a) od 0 do 0,6 na terenach 1MN, 2MN, 3MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15M, 16MN i 17MN,

b) od 0 do 0,45 na terenie 6MN;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 9 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych i wiat nie wigkszg niz 5,5 m;

7) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 25° do 45° w uktadzie symetrycznych potaci;

8) pokrycie dachoéw o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachowka lub materialem ja imitujacym
w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

9) sciany zewngtrzne budynkow w kolorystyce bialej, szarej, bezowej lub przy wykorzystaniu materiatu
ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;

10) zakaz lokalizacji budynkow pomocniczych wykonanych z blachy;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dziatek pod dojscia i dojazdy oraz dziatek dotyczacych regulacji podziatowych
pomiedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, nie mniejsza niz:
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a) 1200 m? na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15M, 16MN i 17MN,

b) 1500 m?na terenie 6MN;
12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 21 pkt 4 lit. a;

13) dostep z przylegtych drég publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne, z uwzglednieniem pkt 14;

14) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z drogi powiatowej - ulicy Poznanskiej, z wylgczeniem ustalonych
w planie zjazdéw na drogi publiczne klasy dojazdowej i drogi wewngtrzne.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM i 3RM ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw, budowli rolniczych iwiat zgodnie znieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem § 5 pkt 3;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow inwentarskich,
b) budowli rolniczych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m;

c) wiat na kazdej dziatce budowlanej o tacznej powierzchni zadaszen nie wigkszej niz 200 m? na kazde
rozpoczete 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej;

3) zabudowe wolnostojaca;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 30%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 60%;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,9;

7) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 9 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych, inwentarskich i1 wiat nie wigksza niz 7 m;

8) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 25° do 45° w uktadzie symetrycznych potaci;

9) pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachéwka lub materiatem jg imitujacym
w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

10) §ciany zewngtrzne budynkéw w kolorystyce bialej, szarej, bezowej lub przy wykorzystaniu materiatu
ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;

11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 21 pkt 4 lit. a;

12) dostep z przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem, bezposrednio Iub poprzez
drogi wewnetrzne.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U i 3MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem § 5 pkt 3,

b) jednego budynku mieszkalnego lub ustugowego lub mieszkalno-ustugowego w formie wolnostojacej;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wigcej niz jednego budynku pomocniczego na kazdej dzialce budowlanej o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 100 m?,

b) nie wigcej niz jednej wiaty na kazdej dzialce budowlanej o powierzchni zadaszenia nie wigkszej niz
100 m?,
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¢) budynkéw pomocniczych i wiat bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:
a) 20% na terenie IMN/U,
b) 35% na terenach 3MN/U;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,6 na terenic IMN/U,
b) od 0 do 1 na terenach 3MN/U;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych lub ustugowych lub mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 9 m,
b) budynkoéw pomocniczych i wiat nie wigksza niz 5,5 m;
7) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45° w uktadzie symetrycznych potaci;

8) pokrycie dachéw o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachowka lub materialem ja imitujacym
w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

9) Sciany zewnetrzne budynkow w kolorystyce biatej, szarej, bezowej lub przy wykorzystaniu materiatu
ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;

10) zakaz lokalizacji budynkow pomocniczych wykonanych z blachy;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dziatek pod dojscia i dojazdy oraz dziatek dotyczacych regulacji podziatowych
pomigdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, nie mniejsza niz:

a) 1200 m? na terenie IMN/U,
b) 1800 m? na terenie 3SMN/U,
12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 21 pkt 4 lit. a;

13) dostgp z przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne, z uwzglednieniem pkt 14 i 15;

14) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi powiatowej - ulicy Poznanskiej, z wylaczeniem ustalonych
w planie zjazdow na drogi publiczne klasy dojazdowej 1 drogi wewngtrzne.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow i wiaty zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) jednego budynku mieszkalnego w formie wolnostojacej, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
250 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wigcej niz czterech budynkoéw pomocniczych jako zblokowanych o powierzchni zabudowy kazdego
budynku nie wigkszej niz 30 m?,

b) nie wiecej niz jednej wiaty o powierzchni zadaszenia nie wiekszej niz 100 m?,

¢) budynkoéw pomocniczych i wiaty bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlane;j;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 40%;
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5) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,5;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 9 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych i wiat nie wigksza niz 5,5 m;

7) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45° w uktadzie symetrycznych potaci;

8) pokrycie dachéw o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachowka lub materialem ja imitujacym
w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

9) Sciany zewnetrzne budynkoéw w kolorystyce biatej, szarej, bezowej lub przy wykorzystaniu materiatu
ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;

10) zakaz lokalizacji budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy;

11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatki pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, dziatek pod dojscia i dojazdy oraz dziatek dotyczacych regulacji podzialowych pomigdzy
sgsiednimi nieruchomosciami, nie mniejszg niz 1600 m?;

12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 21 pkt 4 lit. b;
13) dostgp bezposrednio z przylegtej drogi publiczne;.

§ 12. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) lokalizacje:

a) budynkoéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem § 5 pkt 3,

b) jednego budynku ustugowego w formie wolnostojacej na kazdej dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji nie wigce] niz jednej wiaty na kazdej dzialce budowlanej o powierzchni
zadaszenia nie wigkszej niz 200 m?;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,9;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku ustugowego nie wigkszg niz 9 m,
b) wiaty nie wigkszg niz 5,5 m;
7) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45° w uktadzie symetrycznych potaci;

8) pokrycie dachdéw o kacie nachylenia potaci od 25° do 35° dachowka lub materialem ja imitujacym
w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

9) sciany zewngtrzne budynkow w kolorystyce bialej, szarej, bezowej lub przy wykorzystaniu materiatu
ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dziatek pod dojscia i dojazdy oraz dziatek dotyczacych regulacji podziatowych
pomiedzy sasiednimi nieruchomo$ciami, nie mniejszg niz 2000 m?;

11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 21 pkt 4 lit. c;

12) dostep z przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza planem poprzez drogi wewnetrzne, dojscia lub
dojazdy.

§ 13. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;
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2) dopuszczenie:

a) lokalizacji budowli rolniczych,

b) zalesienia na gruntach ornych klas IV, Vi VI;
3) wysoko$¢ budowli rolniczych nie wigkszg niz 4 m.

§ 14. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZO ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) ciagu pieszego,

b) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen zwigzanych z organizacja zieleni;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 15. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K, 2K, 3K, 4K i 5K ustala si¢:

1) lokalizacje przepompowni $ciekéw wraz z infrastruktura towarzyszaca;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 3 m;
3) dostep z przylegtych drog publicznych bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.

§ 16. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z i KD-D, ustala si¢ w zakresie klasyfikacji drog
publicznych — drogi publiczne klasy:

1) zbiorczej dla terenow 1KD-Z i 2KD-Z;
2) dojazdowe;j dla terenu KD-D.

§ 17. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem kx, ustala si¢ lokalizacje publicznego ciagu pieszego.

§ 18. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych w zalaczniku nr 1 do uchwaly symbolami 1IKDW, 2KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW i 17KDW, ustala si¢
szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

§ 19. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka.

§ 20. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, ZO, 1KD-Z,
2KD-Z, KD-D, kx, 1IKDW, 2KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 1SKDW, 16KDW i 17TKDW;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymagan i ograniczen wynikajacych:
a) z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
b) z sasiedztwa:
- lasow,
- wod powierzchniowych.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
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1) zachowanie cigglosci powigzan eclementéw paséw drogowych, w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) na terenach 1KD-Z, 2KD-Z, KD-D, kx, 1IKDW, 2KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
IKDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW i 17KDW dopuszczenie
lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow uktadu drogowego;

3) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;
4) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie
nie mniejszej niz:
a) na terenach MN, RM i MN/U:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcji
ustugowe;j,

b) na terenie MW 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

c)na terenie U 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m> powierzchni uzytkowej pomieszczeh
o funkcji ustugowej;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

6) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
z uwzglednieniem § 4 pkt 1 lit a:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci, obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej;
2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, a do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
— na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;.

§ 23. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt 5, § 4 pkt 1 lit. ¢, d, oraz § 4 pkt 2 lit. b tiret drugi, trzeci i czwarty obowiazujg do
dnia wejscia w zycie uchwatly, o ktorej mowa wart. 37a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 24. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25. W zalaczniku nr 1 do uchwaly wskazano, iz w granicach obszaru objetego opracowaniem planu
znajduje si¢ obszar objety koncesjg nr 4/03/P z dnia 10.04.2014 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej 1 gazu ziemnego.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy Czerwonak
(-) Anita Banaszak
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 252/XX1/2026 RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 12 LUTEGO 2026 R. L. L.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "MIELNO - CZESC WSCHODNIA" - CZESC A

SKALA 1:1000
A lem=10m
@ % w @ m m e

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN T KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERWONAK
(UCHWALA NR 778/LXXI1/2023 RADY GMINY
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 252/XX1/2026
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 12 lutego 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno -cz¢$¢ wschodnia” — cze$¢ A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Tres¢ uwagi:

Wnosz¢ o zmiang szerokosci planowanej ulicy Sarniej z 4,5 m na szeroko$¢ 6 m. Jest to jedyna droga
dojazdu do naszego gospodarstwa, planowane 4,5 m spowoduje duza uciazliwos¢ na co dzien, uniemozliwi
mijanie si¢ samochodoéw na catej jej dtugosci (blisko 0,5 km) ta droga jezdza rdwniez maszyny rolnicze
1 autokary przywozace wycieczki do naszego gospodarstwa. Dodatkowym utrudnieniem jest ze ulica ma
duza zmiang wysokosci i wjezdzajac w nig nie wida¢ czy juz nig co$ jedzie, jak spotkajg si¢ dwa pojazdy to
przyjdzie jednemu si¢ cofa¢ kilka set metréw np. samochodowi odbierajacemu odpady komunalne z naszej
posesji, ktore tez czgsto wjezdzaja tylem bo nie ma miejsca do zawrdcenia na koncu ulicy. W okresie zimy
jak trzeba odsniezaé to $nieg zalegajacy po bokach przy braku miejsca na jego odtozenie bedzie dodatkowo
mocno zawe¢zat ulice.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala parametry ulicy Sarniej w oparciu
o uwarunkowania przestrzenne obszaru objetego planem, w tym istniejace zagospodarowanie, uktad
wlasnosciowy nieruchomos$ci oraz przyjete rozwigzania komunikacyjne. Ustalona szerokos¢ drogi 4,5 m
miesci si¢ w dopuszczalnych parametrach dla drog dojazdowych izapewnia obstuge komunikacyjna
terenow przylegltych. Nalezy podkresli¢, ze dziatka przyleglta do planowanej ulicy nadal jest uzytkowana
rolniczo i funkcjonuje w tym charakterze, tak jak przed sporzadzeniem planu, co oznacza, ze proponowana
zmiana szeroko$ci drogi nie wynika zpotrzeb planistycznych ani z istniejacego zagospodarowania.
Szczegodtowe rozwigzania techniczne drogi nie stanowig przedmiotu ustalen planu miejscowego. W zwigzku
z powyzszym brak jest podstaw do zmiany ustalen projektu planu w zakresie wskazanym w uwadze.

§ 2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Tre$é uwagi:

Uwaga dla aktu planowania przestrzennego Mielno — cz¢§¢ wschodnia, czg§¢ A obszaru polozonego przy
ul. Lakowej (dziatka 20/4)

1. do w/w dziatki na proponowanym planie wytyczono droge publiczng KD-D siggajaca do potowy frontu
mojej dziatki. W zwiazku z tym nalezy przedtuzy¢ droge KD-D do konca mojej dziatki.

2. W czesci opisowe] prosze o zmiang w §8 pkt 11b powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
z proponowanej powierzchni 1500m? na 1100 m? oraz w pkt 3b powierzchni¢ zabudowy z 15% na 20% iw
punkcie 5b intensywnos¢ zabudowy z 0 — 0,45 na 0 — 0,60.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Przebieg oraz zakres drogi publicznej KD-D zostaly okre§lone w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w oparciu o przyjeta koncepcje uktadu komunikacyjnego dla obszaru
objetego planem, z uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych oraz istniejacego uktadu
wlasnosciowego. Ustalenia planu zapewniajg obstuge komunikacyjng terendw objetych planem, a brak jest
przestanek do przedluzenia drogi KD-D w sposob postulowany w uwadze.
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Parametry zagospodarowania terenow, w tym minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek,
maksymalna powierzchnia zabudowy oraz intensywno$¢ zabudowy, zostaly okreslone w projekcie planu
w sposob jednolity dla danego terenu, w celu zachowania ladu przestrzennego oraz spdjnosci ustalen
planistycznych.

§ 3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Tre$¢ uwagi:

Uwagi dla aktu planowania przestrzennego Mielno — czgs$¢ wschodnia, cze$¢ A obszaru polozonego przy
ul. Lakowej (dziatek 20/3 1 20/5):

1. Do w/w dziatek nie ma dojazdu z ulicy Lakowej. Na rysunku projektu wida¢ teren ciggu pieszego kx,
a nie teren drog publicznych KD-D, ktéry konczy si¢ przed dziatka 20/3. W zwiazku z tym nalezy przedhuzy¢
teren KD-D w ulicy Lakowej do frontu dziatki 20/3.

2. W cze$ci opisowej zmieni¢ paragrafie 8 punkt 11b powierzchnie nowo wydzielonych dziatek z 1500m?
na 1100 m? oraz w p. 3b powierzchnie zabudowy z 15% na 20% i w p. 5b intensywno$¢ zabudowy z 0 — 0,45
na 0 — 0,6. Prosbe ta motywuje utatwieniem przysztego podziatu tego terenu.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Przebieg oraz zakres drogi publicznej KD-D zostaly okre§lone w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w oparciu o przyjeta koncepcje uktadu komunikacyjnego dla obszaru
objetego planem, z uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych oraz istniejacego uktadu
wlasnosciowego. Ustalenia planu zapewniajg obstuge komunikacyjng terendw objetych planem, a brak jest
przestanek do przedtuzenia drogi KD-D w sposob postulowany w uwadze. Nalezy podkresli¢, ze wszystkie
dzialki objete planem maja zapewniony dostep komunikacyjny — bezposrednio z droég publicznych Iub
poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przyjeta koncepcja uktadu drogowego.

Parametry zagospodarowania terenow, w tym minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek,
maksymalna powierzchnia zabudowy oraz intensywno$¢ zabudowy, zostaly okreslone w projekcie planu
w sposob jednolity dla danego terenu, w celu zachowania tadu przestrzennego oraz spdjnosci ustalen
planistycznych.

§ 4. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne
Tres¢ uwagi:

Planem ,Mielno — czg$¢ wschodnia” - Cze$¢ A objeta jest bedaca nasza wlasnoscig dziatka nr
28 potozona przy ulicy Sarniej (17KDW) w Mielnie przeznaczona w czesci pod zabudowe mieszkaniowa.
Uwagi nasze dotycza planowanego dojazdu do dzialek budowlanych. Plan zaklada nowy uklad ulic
(12KDW 1 15KDW) i dojazd do dziatek przez wewnetrzne drogi na terenach bedacych wlasnoscig osob
trzecich. Sytuacja ta jest dla nas nie do przyjecia, gdyz wymaga uzyskania stuzebnos$ci przejazdu przez obce
grunty, wyznaczenia i wybudowania drog na gruntach bedacych wiasnoscia osob trzecich, ktore moga
nie by¢ zainteresowane budowa takiej infrastruktury, rowniez prowadzenie mediow jest bardzo
skomplikowane i ucigzliwe. Podkre§lamy, ze drogi te nie istniejg obecnie w terenie, sa to obszary pdl
uprawnych.

Nasza propozycja jest poszerzenie do wymaganej prawem szeroko$ci ulicy Sarniej na odcinku od ulicy
Poznanskiej do luznego zadrzewienia, kosztem dziatki nr 28 (bedacej nasza wlasnoscig) i wykonanie
zjazdow na dziatki budowlane bezposrednio z ulicy Sarniej. Proponowana zmiana jest gleboko zasadna.
Ulica Sarnia (17KDW) jest wlasnoscia Gminy Czerwonak, istnieje zjazd na ulice Sarnig bezposrednio
z ulicy Poznanskiej, ulica Sarnia funkcjonuje obecnie i musi funkcjonowaé w przysztosci, gdyz stanowi
dojazd do innych zamieszkatych nieruchomo$ci. Ponad to wulicy Sarniej istnieje infrastruktura
kanalizacyjna oraz tatwa mozliwo$¢ rozbudowania infrastruktury o inne media, droga jest utwardzona,
a natgzenie ruchu na niej jest bardzo niskie.

Alternatywnie prosimy o przychylenie si¢ do proponowanej glgboko zasadnej zmiany, ktéra rozwigzuje
problemy, o ktorych wyzej wspominamy.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Projekt planu ,,Mielno — cze§¢ wschodnia”, czgs¢ A, ustala uklad komunikacyjny zgodnie z przyjeta
koncepcja obstugi catego obszaru, zuwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych
i struktury wiasno$ciowej. Zaprojektowany uktad drog wewngtrznych zapewnia dostgp do terendw
przeznaczonych pod zabudowe w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi. Plan nie rozstrzyga kwestii
realizacji inwestycji drogowych, w tym nabycia tytuldow prawnych do nieruchomos$ci czy ustanawiania
stuzebnosci, ktore pozostaja poza zakresem planu i beda rozstrzygane przy realizacji inwestycji zgodnie
z przepisami. Proponowana zmiana wymagalaby istotnej modyfikacji uktadu komunikacyjnego, co
naruszatoby spdjno$¢ koncepcji planistycznej. W zwiazku z powyzszym brak jest podstaw do jej
uwzglednienia.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr 252/XX1/2026
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 12 lutego 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cze¢s$¢ wschodnia” — czeS¢ A, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisdéw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

3. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoSci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) Udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr 252/XX1/2026
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 12 lutego 2026 1.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/5b1db109-fabf-435e-b258-9080bef2a7fe.gml

		2026-02-27T11:45:56+0000
	Polska
	Karina Ewa Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




