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UCHWALA NR XXVII11/283/2026
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 25 Iutego 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta GNIEZNA - tereny
w rejonie ulic: KOSTRZYNSKIEJ, ZERNIKI, KS. M. ZABLOCKIEGO, F. ROOSEVELTA,
MOGILENSKIEJ, GRUNWALDZKIEJ, WIDNEJ, KRUCZEJ, STOLARSKIEJ, WOLNOSCI,
ZURAWINOWEJ i WRZESINSKIEJ

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami), Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta GNIEZNA —
tereny wrejonie ulic: KOSTRZYNSKIEJ, ZERNIKI, ks. M. ZABLOCKIEGO, F. ROOSEVELTA,
MOGILENSKIEJ, GRUNWALDZKIEJ, WIDNEJ, KRUCZEJ, STOLARSKIEJ, WOLNOSCI,
ZURAWINOWE] i WRZESINSKIEJ, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna”, uchwalonego
Uchwatg Nr XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okres$la zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

3. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:

1) zalacznik graficzny, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
GNIEZNA — tereny wrejonie ulic: KOSTRZYNSKIEJ, ZERNIKI, ks. M.ZABLOCKIEGO,
F. ROOSEVELTA, MOGILENSKIEJ, GRUNWALDZKIEJ, WIDNEJ, KRUCZEJ, STOLARSKIEJ,
WOLNOSCI, ZURAWINOWEJ i WRZESINSKIEJ” wskali 1:1000 wraz zwyrysami ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna — zatacznik nr 1 (arkusze 1-
12);

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy si¢ zjednego lokalu
mieszkalnego ijednego lokalu uslugowego o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem planu, wyznaczajaca
scisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem granicy dziatki;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy liSciaste iiglaste posadzone w zwartym
szpalerze.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) zielen izolacyjna;
8) strefa podwyzszonej zabudowy.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. KOSTRZYNSKIE]J (arkusz nr 1):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1.1MN-U, 1.2MN-U,
1.3MN-U, 1.4MN-U,

b) teren ustug oznaczony symbolem 1.1U,
¢) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1.1KDD, 1.2KDD,
d) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1.1KR;
2) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. ZERNIKI (arkusz nr 2):
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 2.1MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug oznaczone symbolami 2.1MN-U, 2.2MN-U,
¢) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 2.1ZN, 2.2ZN,
d) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 2.1KDZ,
e) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 2.1KR;
3) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. ks. M. ZABLOCKIEGO (arkusz nr 3):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN,
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b) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 3.1KDZ,
¢) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 3.1KR, 3.2KR;

4) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. F. ROOSEVELTA (arkusz nr 4) — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczony symbolem 4.1MN-U;

5)w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. MOGILENSKIEJ (arkusz nr 5) — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 5.1MN;

6) w granicach obszaru polozonego w rejonie ul. GRUNWALDZKIEJ (arkusz nr 6) — teren zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub uslug oznaczony symbolem 6.1MW-U;

7) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. WIDNEJ (arkusz nr 7) — teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 7.1MW-U;

8) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. KRUCZEJ (arkusz nr 8) — teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 8. IMW-U;

9) w granicach obszaru potozonego wrejonie ul. STOLARSKIEJ (arkusz nr 9) — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 9.1MN;

10) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. WOLNOSCI (arkusz nr 10):

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 10.1MN,
b) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 10.1ZN,

¢) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 10.1KDZ,

d) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 10.1KDL,

e) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 10.1KR;

11) w granicach obszaru polozonego w rejonie ul. ZURAWINOWE] (arkusz nr 11):
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 11.1MN, 11.2MN,
b) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 11.1ZP,

c) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 11.1KDL,
d) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 11.1KDD;

12) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. WRZESINSKIEJ (arkusz nr 12) — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 12.1MN-U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wej$ciami, taras, schody zewnegtrzne, pochylnia nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkow garazowo-gospodarczych i wiat od obowigzujace;j
linii zabudowy w glab dzialki,

¢) dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) w przypadku lokalizacji budynkoéw garazowo-gospodarczych iwiat dopuszcza si¢ ich sytuowanie
w odlegtosci 1,5 m od granicy z dzialkami sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach oznaczonych symbolami MN,
MN-U, MW-U z wyjatkiem lokalizacji obiektow tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej:
a) 600 m? na terenach oznaczonych symbolami 6. IMW-U i 1.1U,
b) 200 m? na pozostatych terenach oznaczonych symbolami MN-U i MW-U.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okre§lonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MW-U, U, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem Sciekow
1 innych zanieczyszczen do gruntu i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktoérych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:
a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U i MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie zregulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:
a) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen

zieleni wysokiej w obrebie pasa technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w lit. a.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesnej ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w ktorej
obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Nie okresla sie¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenow goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okre$lonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terenow objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie ipodziat nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym parametry
dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV o szerokosci po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorym
obowigzuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 7.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:
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a) nakaz zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:

-uktad drog zbiorczych, lokalnych idojazdowych oraz drog wewnetrznych polgczonych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

- przylegle drogi gminne i wewngtrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem;
¢) parametry terenéw drog zbiorczych oznaczonych symbolami KDZ:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) parametry terenow drég lokalnych oznaczonych symbolami KDL.:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerdow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) parametry terenéw drog lokalnych oznaczonych symbolami KDD:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) parametry terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolami KR:
- lokalizacja drogi wewngtrznej,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;j:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnych jednorodzinnym,
- 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnych wielorodzinnym,
- 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
- 5 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
- 3 migjsca postojowe na kazde 100 miejsc w lokalach gastronomicznych,
- 5 stanowisk postojowych na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

- 2 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych i 1 miejsce postojowe
na kazdych 4 zatrudnionych w budynkach ustugowych,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w obrebie
kubatury budynkow,

1) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) docelowe odprowadzenie §ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédet
energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako sieci podziemnych,

d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych z zapewnieniem dostepu do drogi
publiczne;j.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla teren6w potozonych w rejonie ul. KOSTRZYNSKIEJ

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1.1MN-U, 1.2MN-U, 1.3MN-U, 1.4MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego albo jednego budynku ustugowego w obrebie dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;j,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wylacznie w zabudowie wolnostojace;;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢:
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- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego —
nie wiecej niz 9,5 m w przypadku dachu stromego inie wigcej niz 8,0 m w przypadku dachu
ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego
— dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 10,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1.1U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku ustugowego w obrebie dziatki budowlanej,
b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;j,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku ustugowego — nie wiecej niz 9,5 m w przypadku dachu stromego inie wigcej niz 8,0 m
w przypadku dachu ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 5,0 m,
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b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:
- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 10,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

Rozdziat 3. )
Przepisy szczegolowe dla terenéw polozonych w rejonie ul. ZERNIKI

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 2.1MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlanej,
b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;j,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw wylacznie w zabudowie wolnostojace;;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,5 m w przypadku dachu stromego i nie
wigcej niz 8,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnac;ji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
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- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych 2.1MN-U, 2.2MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego albo jednego budynku ustugowego w obrebie dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;j,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw wylacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 9,5 m w przypadku dachu stromego inie wigcej niz 8,0 m w przypadku dachu
ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 1869

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 2.1ZN, 2.2ZN:

1) zachowuje si¢ istniejace uzytki zielone, zadrzewienia i zakrzewienia;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzen wodnych.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dla terenéw polozonych w rejonie ul. ks. M. ZABLOCKIEGO

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlane;j,
b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;j,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wylacznie w zabudowie wolnostojace;;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢:
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- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,5 m w przypadku dachu stromego i nie
wigcej niz 8,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 35° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 1 000 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

Rozdzial 5.
Przepisy szczegélowe dla terené6w polozonych w rejonie ul. F. ROOSEVELTA

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 4.1MN-U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego albo jednego budynku ustugowego w obrebie dziatki budowlanej,

b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wytacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) nakazuje si¢ urzgdzenie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
5) ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 9,5 m,
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- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

Rozdzial 6.
Przepisy szczegélowe dla terenéw potozonych w rejonie ul. MOGILENSKIEJ

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 5.1MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlane;j,
b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;j,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wylacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,5 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -13 - Poz. 1869

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 35° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

Rozdzial 7.
Przepisy szczegélowe dla terenéw polozonych w rejonie ul. GRUNWALDZKIEJ

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 6.1MW-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw ustugowych,
) wiat,
d) zieleni urzadzone;j,
e) placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych wylacznie w kondygnacji parteru budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,05,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ustugowego — nie wigcej niz 9,5 m,

- wiaty — nie wigcej niz 5,0 m,
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b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu-
lub wielospadowe o nachyleniu 35° —45°,

- dla wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 5 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

Rozdzial 8.
Przepisy szczegélowe dla terené6w polozonych w rejonie ul. WIDNEJ

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 7.1MW-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow ustugowych,
) wiat,
d) zieleni urzadzonej,
e) placow zabaw dla dzieci 1 innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych wylacznie w kondygnacji parteru budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna —1,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
5) ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -15- Poz. 1869

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego ibudynku ustugowego — niewigcej niz 12,0 m,
z dopuszczeniem nie wigcej niz 14,0 m wylacznie w strefie podwyzszonej zabudowy oznaczonej na
rysunku planu,

- wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem czterech kondygnacji
nadziemnych wytacznie w strefie podwyzszonej zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu — dachy ptaskie,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 25,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 500 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

Rozdzial 9.
Przepisy szczegélowe dla terenéw polozonych w rejonie ul. KRUCZEJ

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 8.1MW-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkoéw ustugowych,
) wiat,
d) zieleni urzadzone;j,
e) placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje lokali ustugowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,20,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ustugowego — nie wiecej niz 12,0 m,
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- wiaty — nie wigcej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu — dachy ptaskie,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 25,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1400 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

Rozdzial 10.
Przepisy szczegélowe dla terenéw polozonych w rejonie ul. STOLARSKIEJ

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 9.1MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlanej,
b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;j,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wytacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,5 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:
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- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35°
—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

Rozdzial 11. )
Przepisy szczegolowe dla terenow potozonych w rejonie ul. WOLNOSCI

§ 27. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 10.1MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlanej,
b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;j,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wytacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,70,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,5 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35°
—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°;
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5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 10.1ZN:

1) zachowuje sig¢ istniejace uzytki zielone, zadrzewienia i zakrzewienia;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzen wodnych.

Rozdzial 12.
Przepisy szczegélowe dla teren6w potozonych w rejonie ul. ZURAWINOWEJ

§ 29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 11.1MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlanej,
b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wylacznie w zabudowie wolnostojace;j;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,5 m w przypadku dachu stromego i nie
wigcej niz 8,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 5,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:
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- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 11.2MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlanej,
b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;j,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wytacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,5 m w przypadku dachu stromego i nie
wiecej niz 8,0 m w przypadku dachu plaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 5,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,
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e) w przypadku przebudowy i1 rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m? dla zabudowy wolnostojagcej lub 400 m? dla zabudowy blizniacze;j,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej lub 400 m? dla zabudowy blizniaczej, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz
regulacji granic pomi¢dzy nieruchomo$ciami.

§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 11.1ZP:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdoéw i miejsc postojowych,
d) urzadzen wodnych;
3) ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,70.

Rozdzial 13.
Przepisy szczegélowe dla terenéw polozonych w rejonie ul. WRZESINSKIEJ

§ 32. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 12.1MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego w obrgbie dziatki budowlane;j,

b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki budowlane;j,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna —0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 9,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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d) geometria glownych potaci dachowych — dowolna;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m? z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 33. Ustala sie stawke sluzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 35. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Gniezna
(-) Michat Glejzer
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVIII/283/2026
Rady Miasta Gniezna
z dnia 25 lutego 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
GNIEZNA — tereny w rejonie ulic: KOSTRZYNSKIEJ, ZERNIKI, ks. M. ZABLOCKIEGO, F.
ROOSEVELTA, MOGILENSKIEJ, GRUNWALDZKIEJ, WIDNEJ, KRUCZEJ, STOLARSKIEJ,
WOLNOSCI, ZURAWINOWEJ i WRZESINSKIEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami), oraz rozstrzygni¢cia Prezydenta Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta GNIEZNA —
tereny Ww rejonie ulic: KOSTRZYNSKIEJ, ZERNIKI, ks. M. ZABLOCKIEGO, F. ROOSEVELTA,
MOGILENSKIEJ, GRUNWALDZKIEJ, WIDNEJ, KRUCZEJ, STOLARSKIEJ, WOLNOSCI,
ZURAWINOWEJ i WRZESINSKIEJ wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko podczas wylozenia do
publicznego wgladu, Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 23 grudnia 2025 r. do 13 stycznia 2026 r. Uwagi do wytozonego projektu planu byty zbierane do
dnia 27 stycznia 2026 r. W wyznaczonym terminie wplynely 3 pisma zawierajagce uwagi oraz 1 pismo
dotyczace terenu poza obszarem opracowania planu. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Gniezna w ustawowym terminie 21 dni od uptywu terminu ich zlozenia. W wyniku dokonanego
rozstrzygnigcia, 3 uwagi zostaly nieuwzglednione w catosci.

Uwagi nieuwzglednione:
1. Uwaga zlozona przez: trzy osoby fizyczne:
a) nieruchomo$é, ktérej dotyczy uwaga: teren w rejonie ulicy WOLNOSCI — dziatka nr 5262/3,

b) tres¢ uwagi: 1. Dopuszczenie do zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i blizniaczej zabudowy
szeregowe] do dwoch kondygnacji nadziemnych, z dachami stromymi, zgodnie z opracowanym projektem
zagospodarowania terenu.

2. Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 8 metréw od linii rozgraniczajacej terenu drogi
zbiorczej KDZ. Przyjeta w projekcie planu linia zabudowy 15 metrow od granicy pasa drogowego jest
nieadekwatna do miejskiego charakteru terenu inie znajduje uzasadnienia w obowigzujacych przepisach.
Zgodnie z rozporzadzeniem wydanym przez ministra wlasciwego do spraw transportu w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, dla drogi klasy ,,Z” (zbiorczej)
w terenie zabudowy minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni wynosi 10 metrow. W projekceie planu
przyjeto szerokos¢ pasa drogowego drogi zbiorczej na poziomie 21 metrow, co oznacza, ze krawedz jezdni
znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od granicy pasa drogowego. W efekcie ustalenie linii zabudowy
w odleglosci 15 metrow od granicy pasa drogowego prowadzi do nadmiernego i nieuzasadnionego
ograniczenia mozliwos$ci zagospodarowania dziatki, wykraczajacego poza wymagania wynikajace z przepisow
technicznych.

3. Korekte przebiegu terenu komunikacji wewnetrznej KR, zgodnie z zalgczonym rysunkiem, w sposob
umozliwiajacy racjonalne i funkcjonalne zagospodarowanie dziatki.

4. Przesunigcie poza granice dziatki nr 5262/3 terenu drogi lokalnej KDL,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: ze wzglgdu na brak istniejgcej zabudowy szeregowej w sgsiedztwie obszaru objetego planem
oraz ustalenia miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w przedmiotowym
rejonie, brak jest uzasadnienia dla rozszerzania dopuszczonej formy budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych. W celu zachowania zblizonego przebiegu linii zabudowy z terenami sgsiednimi
wyznaczonymi W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zachowano
odlegltos¢ 15 m od granicy pasa drogowego drogi zbiorczej. Nie jest zasadne dokonywanie zmiany przebiegu
drogi wewnetrznej majac na uwadze zachowanie bezpiecznej odlegtosci od planowanego skrzyzowania
drogi KDL i KDZ. Zachowuje si¢ takze teren drogi KDL stanowiacy fragment pasa drogowego planowanego
ciaggu komunikacyjnego, ktérego przebieg zostal ustalony w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

2. Uwaga zlozona przez: jedng osobe fizyczna w imieniu mieszkancow Osiedla Grunwaldzkiego
w Gnieznie:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: teren w rejonie ulicy WIDNEJ — dziatka nr 4024/24,

b) tres¢ uwagi: planowane ustalenia wprowadzaja mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia w/w terenu z terenow
ustugowych na  zabudowe¢ mieszkaniowa, 3 lub 4 kondygnacyjng. Planowanie zabudowy
wielokondygnacyjnej na tym terenie musi zosta¢ przeprowadzona z uwzglednieniem dobra okolicznych
mieszkancow osiedla, w szczegodlnosci najblizszych sasiadow przedmiotowej nieruchomosci. Wiadomo od
lat, ze na osiedlu Grunwaldzkim, przestarzaty system kanalizacji sanitarnej nie jest w stanie obshuzy¢
wiekszej liczby mieszkancow. Juz obecnie czesto zdarzajg si¢ awarie i problemy z przepustowoscia systemu.
Nie mozemy dopusci¢ by bez odpowiednich dziatan technicznych — budowy nowego wezta sanitarnego,
zezwoli¢ na powstanie wiclokondygnacyjnych budynkow z duza iloscig nowych mieszkancéw. Zaznaczamy,
ze budowa nowego, osobnego przylacza wodno-kanalizacyjnego dla planowanych inwestycji byla
warunkiem koniecznym w trakcie ich realizacji. Zaznaczamy tez drugi problem z planowang wysokoscig
zabudowy. Obecna zabudowa w najblizszym otoczeniu nieruchomosci obejmuje w wickszosci tylko
jednokondygnacyjne budynki. Nie chcemy, aby nowopowstale obiekty powodowaty dyskomfort obecnych
mieszkancoéw, ograniczajac dostep do $wiatta stonecznego i przestrzeni. Apelujemy o poprowadzenie linii
zabudowy tak, by inwestycja nie powodowata bezposredniego zacienienia obecnych budynkoéw, a takze
nie przystaniata catkowicie widoku,

¢) rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona,

d) uzasadnienie: realizacja nowych inwestycji bedzie wymagata rozbudowy infrastruktury technicznej
w zaleznosci od zapotrzebowania na wodg i1 prognozowanej ilosci odprowadzanych §ciekow. Juz obecnie,
zgodnie zustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowe] dzialki mozliwa jest lokalizacja budynkow o wysokosci do 12,0 m, o maksymalnie
3 kondygnacjach nadziemnych. Celem opracowania planu miejscowego jest jedynie zmiana przeznaczenia
terenu na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug bez zmiany maksymalnej wysokosci
zabudowy, jedynie z dopuszczeniem zachowania zlokalizowanego przy ul. Wesolej budynku o istniejace;j
wysokosci 14,0 m, ktéora umozliwia realizacje 4 kondygnacji w ramach istniejgcej bryly budynku. Nowa
zabudowa bedzie musiata by¢ realizowana zgodnie z przepisami prawa budowlanego, w tym dotyczacymi
zapewnienia odpowiedniego dostgpu $wiatta stonecznego.

3. Uwaga zloZona przez: jedng osobe fizyczng:

a) nieruchomo$é, ktérej dotyczy uwaga: teren w rejonie ulicy KOSTRZYNSKIE] — czgéci dziatek nr:
6642/8, 6644 1 6645,
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b) tres¢ uwagi: wnosz¢ uwagi co do terenu przyleglego do rowu melioracyjnego (oznaczenie dziatki) IMNU
jako dziatki pod zabudowe mieszkaniows; przylegly row i wychodzaca rura fi 50 od ulicy Poznanskiej
obstuguje wody opadowe nie tylko z ulicy Poznanskiej ale rowniez ulic osiedla ze strony przeciwnej tj. ulicy
Warzywnej 1 wszystkich ulic wokot; wg moich informacji rowniez z obszaru zlokalizowanej obok ulicy
Warzywnej terenu Castoramy. Ro6w melioracyjny o ktdrym mowa przylega do mojej posesji i w przypadku
duzego naporu wody moja posesja jest notorycznie zalewana woda z rowu melioracyjnego, ktory nie jest
konserwowany ani utrzymywany w nalezytym stanie, ponadto przy rowie znajduje si¢ teren podmokly
(oznaczony réwniez na mapie jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa) na ktérym znajdowat
si¢ zbiornik wodny majacy za zadanie odbiér nadmiaru wod opadowych z osiedla poprzez row.
Nadmieniam, ze ten teren podmokty obecnie stanowi naturalne srodowisko dla bytujacej tam zwierzyny
1 Zyjacego tam ptactwa. Majac na uwadze powyzsze wnosze o wyltaczenie terenu podmoklego z zabudowy
mieszkaniowej, przywrocenie zbiornika wodnego jako zabezpieczenia odbioru wod opadowych z osiedla
zalewajacych roéwniez mojg prywatng posesje (dziatka oznaczona numerem geodezyjnym nr 38 arkusz 144),

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowy teren juz obecnie przeznaczony jest pod zabudowe — o funkcji ustug technicznych drobnej
wytworczosci. Celem opracowania planu miejscowego jest jedynie zmiana funkcji na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug. Ponadto w opracowaniu planu wskazano orientacyjny zasigg
gruntdow podmoktych, wramach fragmentéow terenow 1.1MN-U, 1.2MN-U, 1.1KR i 1.2KDD, ktoérych
nie uwzglednia obecnie obowigzujacy plan w ramach ww. przeznaczenia pod zabudowe ustugowa.
Realizacja nowych inwestycji bedzie wymagata rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej lub obicktow male;j
retencji wodnej, natomiast utrzymanie sprawnego funkcjonowania istniejagcych rowow melioracyjnych
nalezy do obowiazkow zarzadcy urzadzen melioracyjnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -37- Poz. 1869

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVIII/283/2026
Rady Miasta Gniezna
z dnia 25 lutego 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci miasta GNIEZNA — tereny w rejonie ulic:
KOSTRZYNSKIEJ, ZERNIKI, ks. M. ZABLOCKIEGO, F. ROOSEVELTA, MOGILENSKIEJ,
GRUNWALDZKIEJ, WIDNEJ, KRUCZEJ, STOLARSKIEJ, WOLNOSCI, ZURAWINOWEJ

i WRZESINSKIEJ w Gnieznie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami), art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1153 ze zmianami), Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta GNIEZNA — tereny w rejonie ulic:
KOSTRZYNSKIEJ, ZERNIKI, ks. M. ZABLOCKIEGO, F. ROOSEVELTA, MOGILENSKIEJ,
GRUNWALDZKIEJ, WIDNEJ, KRUCZEJ, STOLARSKIEJ, WOLNOSCI, ZURAWINOWEJ
i WRZESINSKIEJ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy to
inwestycje z zakresu budowy:

1) komunikacji — rozbudowa drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych;

2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wtasnych stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Gniezna;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Gniezna;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych.

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI11/283/2026
Rady Miasta Gniezna

z dnia 25 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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