DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 10 marca 2026 r. Podpisany przez

Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 10.03.2026 13:34:38

Poz. 2066

UCHWALA NR XXIX/195/2026
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 24 lutego 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lotyn ul. Szczecinecka - IV etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 11531 1436), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 190711940, z2025r. poz. 527, 680, 166811847, z2026r.
poz. 24), w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2024 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668), Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lotyn — rejon ul. Szczecineckiej —
IV etap, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar czgSci dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 13, 14/1, 15/2, 43/1
(cze$¢€), 43/2 (czes$c), 58/1, 59/1, 569/2 (czg$¢) oraz 629 (czg$¢) oznaczony na zataczniku do niniejszej
uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie wustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego w obszarze okreslonym w ust.2, atakze przeznaczenia na cele
zabudowy zagrodowej oraz produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, a takze
regulacji rozgraniczenia drogi publicznej — ul. Polne;.

4. Integralng cze$cia planu sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacy
obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalgcznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglgdnienia uwag do projektu planu;

4) zalagcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej
uchwale ustalenia, w szczegdlnosci:
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1) ustalenia ogdlne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem — zawarte w niniejszym rozdziale oraz
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdlowe odnoszace si¢ do poszczegélnych terenow — zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
6. Uzyte w planie terminy oznaczaja:
1) elewacja frontowa — elewacje od strony frontu dziatki;

2) front dziatki — te cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej, drogi wewnetrzne;j
lub granicy dziatki obciazonej stuzebnoscia drogows, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd na dziatke;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na
dzialce, linie ktérych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wylaczeniem: tarasow, schodow
zewnetrznych, okapow, balkondéw, murkéw oporowych, ryzalitéw iinnych elementow zabudowy
nie wydzielonych przegrodami zewn¢trznymi lub stanowigcych elementy wystroju elewacji lub elementy
tradycyjnie wyprowadzane przed elewacje ze wzgledéw konstrukcyjnych, estetycznych lub technicznych
(np. zabezpieczenie przed zamakaniem w przypadku okapu);

4) obowigzujace linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewnetrznej $ciany tworzacej
glowng bryte budynku mieszkalnego na dzialce, wyznaczajgce miejsce usytuowania nie mniej niz 50%
dlugosci elewacji frontowej tego budynku, przy czym:

a) zasad¢ wyprowadzenia przed lini¢ zabudowy elementéw budynkéw ustalong dla nieprzekraczalnych linii
zabudowy stosuje si¢ odpowiednio,

b) dla budynkow innych niz mieszkalny na dziatce obowigzujace linie zabudowy stanowig nieprzekraczalne
linie zabudowy;

5) WKZ — wlasciwego miejscowo wojewddzkiego konserwatora zabytkdw;

6) zaopatrzenic w wod¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dluzszej przerwy
w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody wsieci lub ujeciu,
w szczegolnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, kleski zywiotowe, albo
ataki terrorystyczne.

7. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwatly odnoszacych si¢ do wskaznikow zabudowy lub minimalnej
powierzchni dziatki oraz zasad scalania i podziatu, mowa o dziatkach, nalezy przez to rozumie¢ wydzielane na
podstawie niniejszego planu dziatki budowlane.

8. Ustalenia niniejszej uchwatly dotyczace maksymalnej wysokoséci zabudowy okre§lono osobno dla
réznych rodzajow obiektow. Obiektami okresla si¢ wszelkie obiekty tworzace zabudowe, w tym obiekty
budowlane. Osobno wyszczegdlnione obiekty infrastruktury technicznej oraz obiekty fizjograficzne — stanowig
odregbne pojecia.

9. W sytuacji gdy maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar mozliwej zabudowy
w odleglosci od 0 do 3 m od granic istniejacej lub mozliwej do wydzielenia dziatki, nalezy rozumie¢, iz
z ustalen niniejszego planu wynika mozliwos¢ sytuowania Scian budynkow w odlegloéci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy.

10. Ustalona w niniejszej uchwale geometria dachéw dotyczy dachow nad gtéwna bryla budynku. Nad
lukarnami, wykuszami, wszelkimi dobudéwkami do gléwnej bryly budynku o ile z ustalen szczegdtowych
nie wynika inaczej, dopuszcza si¢ dowolne formy dachu, z zachowaniem ponizszych warunkow:

1) taczna powierzchnia zajgta przez lukarny nie moze przekracza¢ 30% powierzchni calej potaci dachu,
aw potaciach budynkow zabytkowych Iub potozonych zw obszarze ochrony konserwatorskiej,
zlokalizowanych od strony frontu dziatki — 15%;

2) wysoko$¢ kalenicy dachow nie wigksza niz wysokos¢ kalenicy na dachu nad brylg gtéwna budynku.
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11. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty mowa o realizacji obiektu, rozumie si¢ przez to jego budowe,
w tym takze: rozbudowe, nadbudowe lub odbudowe, jak réwniez jego przebudowe. Nadto mozliwo$¢ budowy
budynku o danej funkcji nalezy rozumie¢ jako mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania catosci lub czesci
budynku, polegajacej na wprowadzeniu ww. funkcji, atakze zwigzanej ztym przebudowy. W wyniku
dokonanej zmiany sposobu uzytkowania budynek, jako cato§¢ ma mie¢ funkcje, ktora moglaby powstaé
w wyniku budowy — zgodnie z ustaleniami dla danego terenu.

12. Ustalenie mozliwosci realizacji budynkoéw nalezy rozumie¢ odpowiednio do wiat, altan oraz podobnych
obiektéw nie kwalifikowanych jako budynki. Jezeli nie ustalono dla nich odrgbnie cech zabudowy, ustalenia
dotyczace budynkéw niemieszkalnych stosuje si¢ odpowiednio.

§ 2. 1. Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczony na rysunku symbolem 1MN-U,
2) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) tereny drogi gtownej ruchu przyspieszonego — oznaczone na rysunku symbolami 1KDR i 2KDR,
b) teren drogi zbiorczej — oznaczony na rysunku symbolem 3KDZ,
¢) teren drogi lokalnej — oznaczony na rysunku symbolem 4KDL,
d) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem SKDD;
3) tereny rolne:
a) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku symbolami 1RZM i 2RZM,

b) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — oznaczony na rysunku
symbolem 3RZP;

4) teren zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku symbolem 1ZP.
2. Wymienione powyzej tereny w dalszej czeéci uchwaty okreslane sa w nastepujacy sposob:

1) opisowo — np. jako ,teren zabudowy zagrodowe;j” lub

2) z zastosowaniem symbolu — np. jako ,,teren 1RZM” (pojedynczo) albo jako ,,tereny RZM” (zbiorczo).
§ 3. 1. Ustala sig:

1) nastgpujaca ceche elementdow zagospodarowania przestrzennego jako wymagajaca zachowania
1 ksztaltowania — niewysoka zabudowe wsi;

2) realizacj¢ zabudowy niskie;j.
2. Uszczegotowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

2.Zakaz, oktéorym mowa w ust. 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, obiektow sportowo-
rekreacyjnych oraz infrastruktury techniczne;j.

3. Teren IMN-U zalicza si¢ do kategorii terenéw mieszkaniowo-ustugowych, a tereny RZM zalicza si¢ do
kategorii terenéw zabudowy zagrodowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska przed hatasem.

4.Dla terenow wymienionych w ust. 3 obowigzuja odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska przed hatasem.

5. W zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.

6. Teren objety ustaleniami niniejszego planu znajduje si¢ w calosci w zasiegu gtownego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) nr 126 ,,Szczecinek”. Obowigzuje zakaz podejmowania dziatan moggcych doprowadzi¢
do zanieczyszczenia wod zgromadzonych w tych zbiornikach.
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7. Zagospodarowanie izabudowa terenéw przylegajacych do pasa drogowego droég publicznych
z uwzglednieniem przepisow art. 42 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 320). Dotyczy to rowniez przypadkoéw, gdy w ustaleniach niniejszego planu mowa o lokalizacji obiektow
niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) potaczenie terenu objegtego planem z uktadem zewngtrznym, ktory do czasu oddania do uzytkowania drogi
ekspresowej S-11 na odcinku Szczecinek — Pita, stanowi droga krajowa nr 11 (ul. Szczecinecka) —
wylacznie przez posiadajace potaczenie z ta droga drogi publiczne — powiatowa nr 1004P (teren 3KDZ)
oraz gminng nr 100132P (teren SKDD) — w istniejagcym skanalizowanym skrzyzowaniu;

2) potaczenie terenu objetego planem z uktadem zewngtrznym, ktory od czasu oddania do uzytkowania drogi
ekspresowej S-11 na odcinku Szczecinek — Pita, stanowi¢ bedzie dotychczasowa droga krajowa nr 11 (ul.
Szczecinecka) — wylacznie przez posiadajace potaczenie z ta droga:

a) drogi publiczne — powiatowa nr 1004P (teren 3KDZ) oraz gminng nr 100132P (teren SKDD),

b) droge wewnetrzng na dziatkach nr 569/2 i 629 przewidywang do zagospodarowania jako droga gminna
(teren 4KDL) — wylacznie gdy dotychczasowa droga krajowa nr 11 (ul. Szczecinecka) zostanie
pozbawiona kategorii drogi krajowej;

3) nakaz zapewnienia, w granicach kazdej dziatki:
a) na terenach 1IMN-U i RZM — nie mniej niz dwdch miejsc postojowych dla pojazdéow osobowych na
jeden lokal mieszkalny,

b) na terenie 1IMN-U — nie mniej niz dwdch miejsc postojowych dla pojazdow osobowych na kazde
rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) na terenach 2RZM i 3RZP — placu manewrowego lub miejsca postojowego dla pojazdéw rolniczych;

4) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociagowej, zaopatrzenie w wod¢ z lokalnej lub gminne;j
sieci wodociagowe;j;

2) zaopatrzenie w wodg w warunkach specjalnych z niezaleznego ujgcia wody, w tym takze zlokalizowanego
poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wode do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemOw zaopatrzenia w wodg, albo ze
zrédet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajacych pobor
wody podczas akcji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekéw bytowych i1 komunalnych do lokalnej
lub gminne;j sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni $ciekow;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow sluzacych gospodarowaniem wodami opadowymi
i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty deszczowe;

6) yymowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wytacznie, gdy obowiazek taki wynika
z przepisow odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej
dzialki;

7) zaopatrzenie w cieplo — ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem
paliw: gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz
z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

8) dopuszcza si¢ pobodr ciepta zsieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub rozbudowe
istniejgcej, albo budowe nowej sieci cieplowniczej;
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9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajacej dostawy energii
elektrycznej do odbiorcéw, wtym linii rozdzielczych kablowych lub napowietrznych niskiego lub
$redniego napiecia;

10) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego ci$nienia;
11) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunikacyjnych — kablowych;

12) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie,
zgodne z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Wprowadza si¢ formy ochrony zabytkow w postaci ustalen ochronnych dla zabytkéw, ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, jakimi sa:

1) budynek mieszkalny przy ul. Szczecineckiej 6, murowany z poczatku dwudziestego wieku;
2) zespot stanowisk archeologicznych;
3) strefa ochrony konserwatorskiej nawarstwien kulturowo-osadniczych wsi Lotyn.

2. Obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, objety jest czeSciowa
ochrong konserwatorskg. Cze$ciowa ochrona konserwatorska obejmuje bryle i wyglad zewnetrzny budynkow.
Obowigzuje:

1) zachowanie historycznych:
a) bryty i gabarytow obiektu;
b) wysokosci obiektu, geometrii i pokrycia dachu;
c) wygladu i wystroju elewacji, w tym poprzez zachowanie wymiarow i wykrojow otworéw okiennych
i drzwiowych, stolarki okiennej i drzwiowej;
2) zakaz:
a) docieplania od zewnatrz elewacji od strony frontu dziatki;
b) montazu paneli fotowoltaicznych na potaci dachu od strony frontu dziatki;
¢) montazu rolet zewnetrznych w elewacji od strony frontu dziatki.

3. Realizacja inwestycji w obrebie obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1, wymaga, w zakresie okre§lonym przepisami Prawa budowlanego oraz o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, uzyskania uzgodnienia WKZ.

4. Na terenie zespotu i strefy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 213 dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjna
oraz okresla si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych przed rozpoczeciem robot ziemnych, na ktore
nalezy uzyska¢ pozwolenie WKZ.

5. W obrgbie obiektow zabytkowych dopuszcza si¢ niestosowanie ustalen dotyczacych ksztalttowania
zabudowy okreslonych w niniejszej uchwale, o ile poparte to zostanie wynikami badan konserwatorskich, jako
dzialanie zmierzajace do ochrony zabytku lub opieki nad zabytkiem.

§ 7. 1. Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod inad liniami, atakze wzdluz linii — stanowigcymi lub
stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociggowych, teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegto$ci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra zapewni wlasciwag
eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegto$ci zabudowy od tych linii, w tym stref
kontrolowanych gazociagdw itp., wynikajacych z przepisow odrgbnych, albo

2) koniecznosci usunigcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym przebudowe lub
przetozenie tych linii.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 8. 1. Na terenie IMN-U ustala sig:
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1) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw niemieszkalnych;

2) realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw niemieszkalnych stuzacych ustugom,
atakze towarzyszacych im budynkéw technicznych, gospodarczych i garazowych, atakze budynkow
laczacych w sobie co najmniej dwie ww. funkcje — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 0,2 (20%) i1 nie wigkszy niz 0,5 (50%),
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,2 (20%);
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 (20%) i nie wigksza niz 0,8 (80%);
5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;
6) wysokos¢ budynkéw od 4 do 9 m npt.;
7) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 15° do 50° dwuspadowe, z kalenica rownolegla do frontu
dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 10° do 50° jednospadowe lub dwuspadowe.
2. Na terenie 1IMN-U dopuszcza sig:

1) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektéw mate;j
architektury, w tym elementow zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych, z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okre§lonych w rysunku,
b) wysoko$¢ obiektow do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat, altan i budynkow:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obsludze terenu,
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak rowniez budowe: doj$¢, dojazdow, parkingdw,
placow manewrowych.

§ 9. 1. Na terenach drog publicznych: 1KDR, 2KDR, 3KDZ, 4KDL i SKDD ustala sie:
1) pas drogi publicznej klasy:

a) gtownej ruchu przyspieszonego — na terenach 1KDR i 2 KDR,

b) zbiorczej — na terenie 3KDZ,

c) lokalnej — na terenie 4KDL,

d) dojazdowej — na terenie SKDD;
2) realizacje wszelkich elementéw drogi, w tym takze pasoéw zieleni;
3) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz realizacji w pasie drogi jakichkolwiek obiektow budowlanych nie zwigzanych z tg drogg lub ruchem
drogowym, poza niestanowigcymi zabudowy kubaturowej obiektami, na ktorych lokalizacje zgode wyrazi
zarzadca drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenie 1KDR i 2KDR dopuszcza si¢ obnizenie klasy do drogi gltéwnej, po wybudowaniu i oddaniu
do uzytkowania drogi ekspresowej S-11 na odcinku Szczecinek — Pita.

§ 10. 1. Na terenach RZM ustala sie:
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1) zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkoéw niemieszkalnych —
w zabudowie zagrodowej gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego;

2) realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw niemieszkalnych stuzacych produkcji
rolnej, atakze towarzyszacych im budynkow technicznych, gospodarczych i garazowych, a takze
budynkow taczacych w sobie co najmniej dwie ww. funkcje — w zabudowie zagrodowej gospodarstwa
rolnego lub ogrodniczego.

3. Na terenach RZM dopuszcza si¢:

1) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektéw mate;j
architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okre§lonych w rysunku,
b) wysokos¢ obiektow do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat, altan i budynkow:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachéw obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen sluzacych obsludze terenu,
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak rowniez budowe: doj$¢, dojazdow, parkingow,
placéw manewrowych.

4. Na terenie 1RZM ustala si¢ ponadto:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 0,1 (10%) i nie wigkszy niz 0,4 (40%),
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,4 (40%);
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 (10%) i nie wigksza niz 0,6 (60%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 30 m;
4) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 10° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe.

5. Na terenie 2RZM ustala si¢ ponadto:
1) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 0,05 (5%) i1 nie wigkszy niz 0,3 (30%),
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5 (50%);
2) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 (5%) i nie wigksza niz 0,5 (50%);
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 40 m;
4) wysoko$¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
5) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 35° do 50° dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenica
rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,
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b) niemieszkalnych — o kacie nachylenia potaci od 1° do 50° jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, albo tukowe.

6. Na terenie 3RZP ustala sig¢:
1) zachowanie istniejacych obiektow stuzacych produkcji w gospodarstwie rolnym lub ogrodniczym;
2) realizacj¢ obiektow stuzacych produkcji w gospodarstwie rolnych lub ogrodniczym;
3) udziat powierzchni:
a) zabudowy nie mniejszy niz 0 (0%) i nie wiekszy niz 0,3 (30%),
b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5 (50%);
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0 (0%) i nie wigksza niz 0,3 (30%);
5) szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow od 4 do 30 m;
6) wysokos$¢ obiektow od 2 do 9 m npt.;
7) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 1° do 50°.
7. Na terenie 3RZP dopuszcza si¢:

1) realizacj¢: wiat, zadaszonych oslon na pojemniki na odpady komunalne, obiektéw matej architektury,
w tym elementéw zagospodarowania terenu, z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okre§lonych w rysunku,
b) wysoko$¢ obiektow do 5 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 30 m,
d) dachy wiat, altan i budynkow:
- jednospadowe lub dwuspadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
¢) geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

2) realizacj¢, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obstudze terenu,
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak rowniez budowe: doj$¢, dojazddéw, parkingow,
placow manewrowych.

§ 11. 1. Na terenie 1ZP ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu zielenig, w tym o funkcji izolacyjnej;

2) zachowanie obiektow melioracji oraz zwigzanych z odwodnieniem terenow.

2. Na terenie 1ZP dopuszcza si¢ realizacje przylaczy i sieci uzbrojenia technicznego, a takze $ciezek lub
drog pieszych, pieszo-rowerowych lub rowerowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Henryk Berczynski
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zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXIX/195/2026
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 24 lutego 2026 r.

Stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Lotyn ul. Szezecinecka — IV etap nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847; z 2026 1.
poz. 24), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2024 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824,z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668):

Rada Miejska w Okonku

stwierdza, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lotyn ul. Szczecinecka — IV etap
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Okonek przyjetego uchwata nr LXX1V/441/2023 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lotyn ul. Szczecinecka — IV etap” obejmuje teren, dla
ktorego zgodnie z ustaleniami zawartymi w ww. studium ustalono jako kierunek zagospodarowania
przestrzennego:

— w granicach wyznaczonych w planie terenow 1MN-U i RZM - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN2 z miejscowo wystepujacg zabudowa ustugowa lub zagrodowa,

— w granicach wyznaczonych w planie terenow 3RZP i 1ZP — tereny rolne R1, z mozliwoscia
zabudowy stuzacej produkcji rolnej lub ogrodniczej, przy czym teren 1ZP wyznaczono na
zasadzie kontynuacji funkcji ustalonej w obowiazujacym planie miejscowym dla Lotynia —
uchwale nr LII/296/2010 Rady Miejskiej w Okonku z 23 lutego 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Okonek - wie§ Lotyn (Dz. Urz. Woj.
Wiel. Nr 104 poz. 1954) — gdzie wyznaczone w tym miejscu tereny ogrodéw przydomowych,
kontynuuje si¢ stosujac nowa kategorie (wg nowych nazw) najblizszg ww. ustaleniom — tzn.
tereny zieleni urzadzonej;

— pasy drog publicznych (1KDR, 2KDR, 3KDZ, 4KDL i 5KDD) oznaczone w studium jako drogi:
krajowa nr 11, powiatowa nr 1003P oraz drogi gminne.

Stosownie do ww. ustalen wydzielono poszczegdlne obszary na terenie planu, jak roéwniez wzigto pod
uwage parametry i wskazniki zabudowy. Nalezy uzna¢, Ze ustalenia ww. planu nie naruszaja ustalen
ww. studium.
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zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XXIX/195/2026
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 24 lutego 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Lotyn ul. Szczecinecka — IV etap

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847; z 2026 .
poz. 24), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2024 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Lotyn ul. Szczecinecka — IV etap, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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zatacznik nr 4

do uchwaty nr XXIX/195/2026
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 24 lutego 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Lotyn ul. Szczecinecka — IV etap - inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847; z 2026 r.
poz. 24), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2024 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego Lotyn ul. Szczecinecka — IV etap,
biorgc pod uwage fakt istnienia uzbrojenia terenu we wszystkie media, ktérych zapewnienie nalezy
do zadan wlasnych gminy, nalezy uznaé, ze potencjalnie Gmina Okonek bedzie musiata wykonaé
nastgpujace inwestycje w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni Sciekow

deszczowych;

2) przebudowa lub rozbudowa kanalizacji $cickowej;

3) przebudowa lub rozbudowa sieci wodociggowej;

4) budowa drogi w pasie drogi 4KDL
- zwigzane z realizacja jego ustalen.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastgpi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania i poprzedzaé
wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy dopuscic¢ etapowanie o ile
nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terenow.
Finansowanie ww. inwestycji nastapi ze srodkow publicznych Miasta i Gminy Okonek rozumianych
zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2019
roku poz. 869 z p6zn. zm.). Za horyzont czasowy nalezy przyja¢ okres najblizszych czterech kadencji
organéw Miasta i Gminy Okonek. Dopuszcza si¢ udzial w finansowaniu ww. inwestycji innych
podmiotow, w tym spoza sektora finanséw publicznych na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zakacznik Nr 5 do uchwaly Nr XXIX/195/2026
Rady Miejskiej w Okonku
z dnia 24 lutego 2026 r.
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