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UCHWALA NR XXV/264/2025
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 16 grudnia 2025 1.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia
i cze$é obrebow Garby i Zalasewo - cze$¢ I1.A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwalta Nr XXV/340/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
28 marca 2017 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia iczgs¢ obrebéw Garby i Zalasewo Rada Miejska
w Swarzedzu uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obreb Kruszewnia i czg$¢
obrebow Garby i Zalasewo - czg$¢ IILA, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmieniona Uchwatag Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 23.03.2021 r.), zwany dalej ,,planem”.

1. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obregb
Kruszewnia i cze$¢ obrebow Garby i Zalasewo - cze$¢ II.LA” w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, stanowigcy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne - plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym - rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy;
2) dachu ptaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie zustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ budynku
lub jego cze$ci od linii rozgraniczajacej tereny o rdznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5 m:

a) okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru,
b) balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
¢) innych elementow takich jak: daszki nad wej$ciami, wykusze, przedsionki;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktérej nakazuje si¢ sytuowaé minimum
60% dlugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta begdzie linig nieprzekraczalng dla budynkow
pomocniczych na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaty dopuszczaja ich lokalizacjg¢. Ponadto dopuszcza
si¢ wysuniecia przed obowigzujaca linie zabudowy do 1,5 m:

a) okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru,
b) balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
¢) innych elementoéw takich jak: daszki nad wej$ciami, wykusze, przedsionki;
7) obiekcie kubaturowym - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami liniowymi;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowitg
kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polska Norma;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi §cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, gzymsow, okapow, oswietlenia zewnetrznego,

¢) tarasow, balkonow i powierzchni utwardzonych;

10) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) ustugach nieuciazliwych - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia, inwestycje nie bedgce przedsiewzigciami
mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko; dzialalno$¢ zwigzang
z prowadzeniem czynnos$ci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczona dla celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej oraz ogélnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjna tj.: ustugi handlu
detalicznego, gastronomii, handlu, bankowo$ci, administracji, o§wiaty, ustugi tacznosci, informacji i nauki,
kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania
wlasne samorzadow terytorialnych;

12) willi miejskiej - rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny wielorodzinny, sktadajacy si¢ z jednej klatki
schodowej i nie wigcej niz dwoch mieszkan na kondygnacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:
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1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW, 6MW, 7MW,
SMW, OMW, 10MW,

c¢) mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
d) ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U,
e) ustugowe;j - ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US,
f) parkingu, oznaczonego symbolem: KP;
2) tereny zieleni i wod:
a) zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 27, 3Z,
b) wod powierzchniowych, oznaczony symbolem: WS;
3) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: IT;
4) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji sanitarnej, oznaczony symbolem: K;
5) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E;
6) tereny komunikacji:
a) drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczonej symbolem: KDG,
b) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem: KDZ,
¢) drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem: KDL,
d) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD,

e) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 37;

2) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych, z wylaczeniem wiat §mietnikowych oraz zabudowy
urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych na terenach U;

3) dopuszcza sig:

a)dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow lub wskaznikéw zabudowy, zachowanie ich lub przebudowe,

b) dla budynkéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy inadbudowy, zzachowaniem pozostatych ustalen planu,
a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

¢) zachowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkow o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy i remontu,

d) lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow,
e) lokalizacje¢ obiektow malej architektury.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego i inwestycji dopuszczonych w planie;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej;
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3) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 38.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenéw
oznaczonych symbolami:

1) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) MW/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) U, US, MW/U:

a) w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow rekreacyjno -
wypoczynkowych,

c¢) w przypadku lokalizowania ustug opieki spolecznej i ustug zdrowia jak dla terenow domow opieki
spotecznej lub terenéw szpitali poza miastem.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ w granicy stanowiska archeologicznego — AZP 53- 29/236,
przedstawionego na rysunku planu nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem izagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania
pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ tereny
drog publicznych jako tereny ogolnodostepne.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacj¢ zabudowy w formie szeregowe;j;

3) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy: minimalng - 0,01, maksymalnag - 0,9;

7) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 10 m;
8) geometrig¢ dachu:

a) budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkdéw, wykuszy, zadaszen wej$¢ itaraséw, werand
i ogrodow zimowych,

c¢) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich, ktorych powierzchnia nie przekroczy 20% powierzchni
dachu;

9) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych: powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 200 m?,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu;

10) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38;
11) dostep do terenu zgodnie z § 38.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala si¢:
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1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolno stojacej;
3) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalng - 0,01, maksymalng - 0,75;
7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 9,5 m,
b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 5 m;
8) geometrig¢ dachu:

a) budynku mieszkalnego: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

b) budynku pomocniczego: dowolna,

c¢) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wej$¢ i taraséw, werand
1 ogrodow zimowych,

d) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich, ktérych powierzchnia nie przekroczy 20% powierzchni
dachu;

9) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenow 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?, przy
czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu,

b) dla terenéw 8MN, IMN powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji
granic migdzy sgsiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu;

10) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38;
11) dostep do terenu zgodnie z § 38;

12) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego na jednej dzialce budowlanej, o maksymalne;j
powierzchni zabudowy 50 m?;

13) dopuszczenie podpiwniczenia.

§10. W  zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 10MN, ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacj¢ zabudowy w formie szeregowe;;

3) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalng - 0,01, maksymalng - 0,5;

7) maksymalna wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 9,5 m;

8) geometri¢ dachu:

a) budynku mieszkalnego: stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, przy
czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,
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b) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkdw, wykuszy, zadaszen wej$C i tarasoOw, werand
1 ogrodéw zimowych, garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego;

9) w przypadku nowo wydzielanych dziatlek budowlanych: powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 250 m?,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, w granicach danego terenu;

10) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38;
11) dostep do terenu zgodnie z § 38.

§ 11. W  zakresie szczegblowych parametrow 1iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem IMW:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 37% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,05, maksymalna - 1,85,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 15 m,
- wiat: do 3 m,
f) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

- dla wiat: dach dowolny,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji
granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu,

h) lokalizacjg¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
1) dostep do terenu zgodnie z § 38;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemnych,
b) miejsc postojowych, w tym dla rowerow w formie wiat,
¢) miejsc gromadzenia odpadow w formie wiat.

§12. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 2MW, 3MW:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 23% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalng - 0,05, maksymalng - 1,15,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14 m,
- wiat: do 3 m,

f) geometria dachu:
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-dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

- dla wiat: dach dowolny,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji
granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
1) dostep do terenu zgodnie z § 38;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemnych,
b) miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,
¢) miejsc gromadzenia odpadéw w formie wiat.

§ 13. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 4MW, SMW:

1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalng - 0,05, maksymalng - 1,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m,
- wiat: do 3 m,
f) geometri¢ dachu:

-dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

- dla wiat: dach dowolny,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji
granic migdzy sgsiednimi nieruchomo$ciami, w granicach danego terenu,

h) lokalizacje¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
1) dostep do terenu zgodnie z § 38;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemnych,
b) miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,
¢) miejsc gromadzenia odpadéw w formie wiat.

§14. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 6MW:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,05, maksymalna - 1,4,
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d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%,
e) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 11 m,

- wiat: do 3 m,
f) geometri¢ dachu:

-dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

- dla wiat: dach dowolny,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 550 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji
granic mi¢dzy sgsiednimi nieruchomo$ciami, w granicach danego terenu,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
1) dostep do terenu zgodnie z § 38;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemne;j,
b) miejsc postojowych, w tym dla rowerow w formie wiat,
¢) miejsc gromadzenia odpadow w formie wiat.

§ 15. W  zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 7MW:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie willi miejskiej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,05 maksymalna - 0,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 9,5 m,
- wiat: do 3 m,
f) geometri¢ dachu:

-dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu lub dach
mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 65°,

- dla wiat: dach dowolny,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1250 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji
granic migdzy sasiednimi nieruchomo$ciami, w granicach danego terenu,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
1) dostep do terenu zgodnie z § 38;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemnych,
b) miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,

¢) miejsc gromadzenia odpadow w formie wiat.
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§16. W  zakresie szczegdlowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem SMW:

1) ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalng - 0,05, maksymalng - 1,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14 m,
- wiat: do 3 m,
f) geometri¢ dachu:

-dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym nachyleniu lub dach
mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 65°,

- dla wiat: dach dowolny,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji
granic mi¢dzy sgsiednimi nieruchomo$ciami, w granicach danego terenu,

h) lokalizacjg¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
1) dostep do terenu zgodnie z § 38;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemnych,
b) miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,
¢) miejsc gromadzenia odpadow w formie wiat.

§17. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami IMW, 10MW:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalng - 0,01, maksymalng - 2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 15 m,
- wiaty: do 3 m,
f) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych: dach mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 65°,
- dla wiat: dach dowolny,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 4000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji
granic mi¢dzy sasiednimi nieruchomo$ciami, w granicach danego terenu,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
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1) dostep do terenu zgodnie z § 38;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemnych,
b) miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,
¢) miejsc gromadzenia odpadéw w formie wiat.

§18. W  zakresie szczegotlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem IMW/U:

1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng - 0,01, maksymalnag - 1,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 13,5 m,
- wiaty: do 3 m,
f) geometri¢ dachu:

- dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy lub dach mansardowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 65°,

- dla wiat: dach dowolny,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

h) lokalizacje¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
1) dostep do terenu zgodnie z § 38;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemnych,
b) ustug nieucigzliwych w parterze budynku mieszkalnego,
¢) miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,
d) miejsc gromadzenia odpadow w formie wiat.

§19. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2MW/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalng - 0,01, maksymalng - 1,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14 m,
- wiaty: do 3 m,

f) geometri¢ dachu:
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-dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym nachyleniu lub dach
mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 65°,

- dla wiat: dach dowolny,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 3500 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
1) dostep do terenu zgodnie z § 38;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ushug nieucigzliwych w parterze budynku mieszkalnego,
b) miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,
¢) miejsc gromadzenia odpadow w formie wiat.

§20. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3MW/U:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalng - 0,01, maksymalng - 1,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m,
- wiaty: do 4 m,

f) geometri¢ dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1500 m? przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

h) lokalizacjg¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38,
1) dostep do terenu zgodnie z § 38;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ushug nieucigzliwych w parterze budynku mieszkalnego,
b) miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,
¢) miejsc gromadzenia odpadow w formie wiat.

§21. W  zakresie szczegotlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej - ushug nieucigzliwych, o powierzchni sprzedazy do 800 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng - 0, maksymalng - 0,8;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;
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6) geometri¢ dachu: dach ptaski;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic
migdzy sasiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu;

8) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38;
9) dostep do terenu zgodnie z § 38;
10) dopuszczenie lokalizacji jednego urzadzenia reklamowego w formie stupa o wysokosci do 7 m.

§22. W  zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 2U, 3U ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej - uslug nieucigzliwych:
a) na terenie 2U - o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
b) na terenie 3U - o powierzchni sprzedazy do 1500 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalng - 0, maksymalng - 0,75;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 10 m;
6) geometri¢ dachu: dowolna;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic
migdzy sgsiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu;

8) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38;
9) dostep do terenu zgodnie z § 38, z zastrzezeniem pkt 10);
10) dopuszcza si¢ dostep do terenu 3U z drogi 1KDZ;

11) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie dwoch urzadzen reklamowych, w formie stupa o wysokosci do
10 m.

§ 23. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami 1US, 2US ustala sig:

1) lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych z zakresu ustug sportu i rekreacji;

2) lokalizacjg obiektow sportowo-rekreacyjnych;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna - 0,2;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m, przy czym dla budynkow pomocniczych, szatni, wiat, nie wigcej
niz 6 m;

7) geometri¢ dachu: dowolna;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, w granicach danego terenu;

9) zastosowanie tynkoéw na elewacjach budynkéw w kolorach w odcieniach biatego, szarego, bezu;
10) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z § 38;
11) dostep do terenu zgodnie z § 38;

12) dopuszczenie lokalizacji:
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a) dwoch budynkéw pomocniczych na jednej dziatce budowlanej, o maksymalnej powierzchni zabudowy
50 m? kazdy,

b) miejsc postojowych dla rowerdw, w tym takze w formie wiat,

¢) dwoch wiat na jednej dzialce budowlanej, o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m? kazdy,
d) placow gier i zabaw,

e) urzadzen turystycznych,

f) ogrodzen wokot obiektéw i1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych o wysokos$ci nie wiekszej niz 8 m,
g) masztow oswietleniowych boisk o wysokosci nie wigkszej niz 20 m,

h) lokalizacj¢ drogi dla rowerow i drogi dla pieszych,

1) obiektow tymczasowych - przekry¢ namiotowych,

j) niepowiazanych trwale z gruntem, tymczasowych obiektow handlowych i gastronomicznych,
realizowanych ~w formie stragandéw, pawilondw, =z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych,
o maksymalnej powierzchni jednego obiektu do 30 m?.

§24. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KP ustala si¢:

1) lokalizacje parkingu;

2) dopuszczenie lokalizacji w formie parkingu naziemnego lub wielopoziomowego;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng - 0, maksymalng - 2,8;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
6) wysokos$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 9,5 m;

7) geometri¢ dachu: dach ptaski;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1400 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna oraz regulacji granic
mig¢dzy sgsiednimi nieruchomosciami, w granicach danego terenu;

9) dostep do terenu zgodnie z § 38.

§25. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1Z, 27, 37 ustala sig¢:

1) lokalizacje zieleni;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow, z zastrzezeniem pkt 4);

4) dopuszczenie realizacji maksymalnie 10 miejsc postojowych na terenie 1Z;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 1Z - 60%,
b) dla terendéw 27, 37 - 90%;

6) dostep do terenu zgodnie z § 38.

§26. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem WS:

1) ustala sie:

a) teren wod powierzchniowych,
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b) dostep do terenu zgodnie z§ 38, przy czym dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenow
przylegltych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodne;j,
b) zbiornikow retencyjnych,
¢) pomostow, mostkow, ktadek.

§27. W  zakresie szczegotlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem IT ustala si¢:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalng - 0, maksymalng - 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy: do 4 m;

6) geometri¢ dachu: dowolna;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38;

8) dostep do terenu zgodnie z § 38.

§28. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem K ustala sig:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej - kanalizacji sanitarne;j;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng - 0, maksymalng - 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy: do 4 m;

6) geometri¢ dachu: dowolna;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38;

8) dostep do terenu zgodnie z § 38.

§29. W zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1E, 2E ustala si¢:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, w tym stacji
transformatorowych;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng - 0, maksymalng - 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy: do 4 m;

6) geometri¢ dachu: dowolna;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 38;

8) dostep do terenu zgodnie z § 38.

§30. W zakresie szczegOlowych parametrow 1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDG:

1) ustala si¢:
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a) teren drogi publicznej - klasy glowne;,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje drogi dla rowerdw i drogi dla pieszych,

b) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§31. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDZ:

1) ustala si¢:

a) teren drogi publicznej - klasy zbiorczej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje drogi dla rowerdéw i drogi dla pieszych,

b) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§32. W zakresie szczegOblowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDL:

1) ustala si¢:

a) teren drogi publicznej - klasy lokalnej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje drogi dla rowerdw i drogi dla pieszych,

b) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§33. W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala si¢:

1) teren drogi publicznej - klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég
dla rowerow, drog dla pieszych, i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§34. W zakresie szczegOlowych parametrow 1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11IKDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW ustala si¢:

1) tereny drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenow: 3KDW, 8KDW i 15KDW lokalizacj¢ placu do nawracania na zakonczeniu drogi;

4) dopuszczenie sytuowania dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
dla rowerow, drog dla pieszych, i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 35. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ ochrong zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi dla calego obszaru planu ze wzglgdu na potozenie w zasiggu:
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1) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”;
2) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”.

§36. 1. W =zakresie szczegoétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sig¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 37. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terené6w wymagan i ograniczen wynikajacych z § 6;

3) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV
o szerokosci po 7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4) strefe kontrolowang od gazociaggu DN500 (rok budowy 1972 r. o maksymalnym cis$nieniu 2,5 MPa) po
38 m od osi gazociagu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

5)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi w pasie technologicznym od
napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:

a) KDG - klasy gtéwne;,

b) KDZ - klasy zbiorczej,

¢) KDL - klasy lokalnej,

d) KDD - klasy dojazdowe;;
2) drogi wewnetrzne: KDW;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami odr¢bnymi;

4) zachowanie ciagtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, drog dla rowerow
idrog dla pieszych w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych, drog wewngtrznych lub
ciggdow pieszo-jezdnych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy
czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwoch réznych klasach i drodze wewngtrznej,
obstluge komunikacyjng nalezy zapewni¢ poprzez system drog wewnetrznych od strony drogi o nizszej
klasie lub w przypadku braku takiej mozliwosci z drogi o nizszej klasie;

6) obstuge komunikacyjng terenéw potozonych wzdtuz drogi powiatowej nalezy zapewnié z drég o nizszej
klasie oraz drog wewnetrznych, zastrzezeniem § 22 pkt 10);

7)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany lub na terenach sgsiednich, zgodnie z pozostalymi
ustaleniami planu, dla nowych irozbudowywanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodow
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1,7 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) 3 miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowe;j;
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8) lokalizacje miegjsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dzialek budowlanych na ktoérych usytuowane sg
budynki przez nie obstugiwane, z wytaczeniem:

a) terenu 1MW, dla ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie stanowisk postojowych na terenie KP,
b) terenu IMW/U, dla ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie stanowisk postojowych na terenie 1ZP;

10) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych w obszarach stanowigcych powierzchni¢ biologicznie czynng
terenu,;

11) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach podziemnych i naziemnych lub w garazach, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie $sciekow przemystowych po wstgpnym podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej, przy
czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

e) odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych na wilasny nieutwardzony teren, do dotdéw chtonnych
oraz do zbiornikow retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) pobor wody do celow bytowo-gospodarczych z sieci wodociagowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw iurzadzen spelniajgcych wymagania uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w energic¢ elektryczng - siecig Sredniego Iub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, pod
warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wytwarzajacych energie¢ w celu jej zuzycia na wlasne potrzeby, z wylaczeniem mozliwosci
rozmieszczenia 1 wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie¢ zenergii wiatru, zgodnie
z ustaleniami przepisé6w odrebnych,

k) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej lub przepompowni $ciekow, minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielko$ci 30 m?;

2) dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wolno
stojgcych Iub stupowych,

b) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako linii kablowych,
c) realizacje zbiornikow retencyjnych,

d) mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury technicznej jako obiektow wolno stojacych.
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§ 39. W zakresie sposobOow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 40. Ustala si¢ wysokos$¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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rysunek planu

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXV/264/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 16 grudnia 2025 r.

Skala 1:2000
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Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska

Zatgcznik nr 2 do uchwaly nr XX\/264/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia16 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego

obreb Kruszewnia i cz¢s¢ obrebow Garby i Zalasewo - czesc ILA

w Swarzedzu rozstrzyga, co nastgpuje:

Ustaleni Rozstrzygnigcie

Ustalenla pro- Rady Miejskiej

Dala ! nionhamode, | 19Ktu planu dia | w sprawie rozpatrzenia uwagi )

Lp. . Trest uwagi " nier Uwagi

wplywu uwagi kidrej datyczy | "oy uwaga
uwaga ] dotyczy uwaga i
N uwaga uwzgledniona | MEUwEdle-
dniona
1 2 3 4 5 G 7 8
| WYLOZENIE DO PUBLICZNEGD WGLADU
W TERMINIE 50 18.07.2025 R. 0o 08.08,2025 . / Uwac) ZBIERANG Do 22.08,2025 &,

1 21.08.2025 Whicsek o zmiang §22: Kruszewnia 2u
1. pkt 2 - poprzez zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy dz. 68 1.5 1. Uwaga nicuwzglgdniona ze weglgdu na brak
w przedziale od 30 do 35 % powierzchni dzialki budowlane), zgodnosci z polityky przestrzenng gminy Swarzedz.
2. pkt 4 - poprzez zmniejszenie minimalnego udzialu powierzchnl 2% 2 Uwaga nieuwzgledniona z uwagl na warunki
biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlane] do 25%. gruntowo-wodne w tym rejonie gminy i koniecznosé

P ¥

2. 22.08.2028 1. Wniosek o zmiang | ), nizeze sklasyf lub usunigeie | Kruszewnia 1Us, KDL, 1.X 1. Uwaga nieu gdniona, droga wsl w planie
drogi oznaczonej symbolem KDL. Brak zgodnodci ze Studium w dz. 44/1 3KDD stanowi czgét wigkszegoe uktadu komunikacyjnego, dla
zakresie przebiegu drogi. ktdrego zatwierdzono juz mpzp.
2. Wniosek o zmiang sposobu poszerzenia ul. Husarskiej tak by 2.5 2. Uwaga nieuwzgledniona zuwagi na istniejgce
przeznaczenie pod poszerzenie drogi byle rownomieme z lerenow zabudowania po poludniowej stronie ul. Husarskiej
przylegajacych dziatek. oraz  planowane whyczenie do  ww.  ukladu

komunikacyjnego.

3. 22.08.2025 Whiosek (zgodnie z zalgcznikiem) dot. terencw 8MM i 8MN w| Kruszewnia BMN, 9MN
zakresie: dz. 712, 711
1. lgdnienia  lokalizacji budowy w formie jednorodzinnej 1.5 1.- 3. Uwaga nieuwzglgdniona ze wzglgdu na brak
wolnostojgce] MNW. jednorodzinnej w zabudowie blizniacze] MNB zgodnosci z politykg przestrzenng gminy Swarzedz
oraz jednorodzinnej w zabudowie szeregowej MNS, idgfeniem do ograniczenia powstawania nowej
2. dopuszezenie budowy jednego | wigee] budynkdw mieszkalnych 2% zaggszczone] zabudowy.
na jednej dziatce budowlanej,
3. zwigkszenia maksymalnej powierzchni  zabudowy do  35% 3x
powierzchni dziatki budowlane],
4, dopuszczenia, w  przypadh nowo  wydzi h dzialek 4.% 4.-5  Uwaga nie uwzgledniona w czesci nie
budowlanych: uwzglednionej przez Burmistrza,
a) powierzchni  dzialki nie mniejszej niz 800 m* dla zabudowy
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jednorodzinnej wolnostojgoe] MNW,

b) powierzehni  dzialki nie mnigjsze] niz 450 m* dla zabudowy
Jjednorodzinnej blizniaczej MNE,

c) powierzchni dziatki nie mniejsze] niz 250 m* dla zabudowy
jednorodzinnej szeregowej MNS,

5, dla terenow oznaczonych 15KDW, wniosek o zmiane ukladu drog
riych zg. z zalgezniki

5.X

22.08.2025

Wniosek o usunigcie z projektu planowane] drogi wewnetrznej oraz
zmiana przeznaczenia calosci pod teren 2U

Kruszewnia
dz. 69

2U, 6KDW, 3MN

Uwaga nieuwzglgdniona ze wzgledu fakt, ze stanowi
na planowane polgczenie ukladu komunikacyinego
w pdinacne| opracowanla z czedcly poludniows.

Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGELADU

w TERMINIE 00 16,10.202!

5 R 00 06.11.2025 R, | uwas! ZBIERAN

o oo 20.11.2025 |,

18.11.2025

Brak zgody na przeznaczenie dzialki na tereny zieleni:
- Przeznaczenie nieruchomosci na tereny zieleni jest niezasadne,
iesprawiedliwe | p i do  nierd iernega, gle
whascicieli  sgsiednich  nieruchomosci,  ograniczenia  praw
1 Wi
- Przezna;:.zenie nieruchomodci na tereny zieleni prowadzi do
nieproporcj go ograni ia prawa sci przysiugujacego
Wni y wzgledem wymogow interesu publicznego.
- Przeznaczenie nieruchomodcl na tereny zieleni prowadzi do
naruszenia istoty prawa wlasnosci wnioskodawcy oraz godzi w
interes iczny i d Yy pozbawiaj nieruchomaosci
znacznej czgsc jej wartosc w przypadku przysziego zbycia,
- Przeznaczenie nieruchomosci na lereny zieleni jest niezasadne,
bowiem Minister wyrazit zgode na przeznaczenie nieruchomosci na
cele nierolnicze.

Kruszewnia
dz. 116

22
AKDW
BKDW

Brak mozliwogci przeznaczenia na cele inne niz zieleni
lub rolnicze. Wnicsek o przeznaczenie gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, z uwagi na przyjete oznaczenie na
funkcje zieleni, nie obejmowal tego obszaru dziatki
nr 116,

18.11.2025

Prosba o dokonanie zmian w projekcie mpzp (z9. z zalgcznikiem) w
zakresie,

1. lednienie lokal y w formie | dzinnej
wolnostojace] (MMNw), blizni j (MMb) oraz szeregowej (Mns),

2. dopuszczenia budowy wiece] niz jednego budynku mieszkalnego
na jedne| dzialce budowlanej,

3. zwigkszenia maksymalne] powierzchni zabudowy od 35% do 45%
powierzchni dziatki budowlanej,

4, minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej od 25% do 35%
powierzchni dziatki budowlane),

5. dopuszczenia w przypadku nowo wydzielanych dziatek:

a) powierzchni dzialek w zakresie od 650 — 800 m* dia terencw
zabudowy jednoradzinnej wolnostojacej,

b) powierzchni dzialek w zakresie od 350 — 450 m* dla terenow
zabudowy jednoradzinne] blizniaczej,

c) powierzchni dzialek w zakresie od 200 - 250 m® dia terendw
zabudowy jednorodzinne] szeregowej.

Kruszewnia
dz. 711, T1i2

BMN, GMN

1.
2
X
4%

52X

1.- 4. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na brak
zgodnosci z politykg przestrzenng gminy Swarzedz
idaieniem do ograniczenia  powslawania  nowej
zaggszczone] zabudowy.

5 Uwaga nle uwzgledniona w  czedci nie
uwzglednionej przez Burmistrza.

~

30.12.1889

Wnosze o dokonanie zmiany w czescl tekstowe] projektu planu, w
§22, w zakresie:

1. pkt 1) a) — poprzez zwigkszenie powierzchni sprzedazy w
przedziale pomiedzy: 1200 m?® a 1500 m* — w zakresie terenu 2U,

2. pkt 2) — poprzez zmiang maksymalne] powierzehni zabudowy w
przedziale od 30% do 40% powierzchni dzialki budowlanej,

3. pkt 4) — poprzez zmniejszenie minimal ) udziatu powi
biclegicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej w zakresie od
20% do 25%.

2u

2%

3x

1-2. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na brak
zgodnosci z polityka przestrzenng gminy Swarzedz.

3. Uwaga nieuwzglgdniona z uwagi na warunki
gruntowo-wodne w tym rejonie gminy i koniecznosc
odpre ia wod deszczowych,
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXV/264/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 16 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy i panstwa;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXV/264/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 16 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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