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UCHWALA NR XXI1/294/26
RADY GMINY DOPIEWO

7 dnia 2 marca 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie ewid.
Dabréwka, w rejonie ulicy Poznanskiej, dzialka nr 35/2, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22025 r. poz. 1153 z pézn.), Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie ewid.
Dabrowka, w rejonie ulicy Poznanskiej, dziatka nr 35/2, gmina Dopiewo, zwang dalej ,,planem”, stwierdzajac
iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dopiewo, uchwalonego uchwata Nr XV1/226/16 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 Iutego 2016 r. ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie ewid. Dabrowka, w rejonie ulicy Poznanskiej, dziatka nr 35/2, gmina Dopiewo”, opracowany
w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dopiewo, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy zbior danych przestrzennych, stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowe;j.
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§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami 1WS, 2WS;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen i reklam;
2) dopuszczenie sytuowania tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?.
§ 5. W zakresie zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego,

b) przekroczenia standardéw jako$ci $rodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenami, do
ktérych inwestor posiada tytul prawny przez wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzona
dziatalno$cia ustugowa,

¢) odprowadzania §ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;
2) nakazuje si¢:

a) wykonanie zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod dla
istniejacych i projektowanych drog zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) gospodarowanie i gromadzenie odpadow zgodnie zregulaminami utrzymania czystosci i porzadku
obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig:

a) wykorzystanie mas ziemnych, spetniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych w wyniku
prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania terenu,

b) usuwanie nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) realizacje instalacji i urzadzen odnawialnych zrodet energii.
§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen zuwagi na brak zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych oraz brak obiektow zabytkowych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§9. 1. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 3):
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego cieku wodnego z towarzyszaca zielenia;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) przepustu lub czgéciowego skanalizowania cieku wodnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
¢) budowli hydrotechnicznych;
d) urzadzen melioracyjnych i urzadzen wodnych;
e) tablic informacyjnych

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR:
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1) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych,
2) ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy 1irozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wiasciciela lub
zarzadcy sieci 1 urzadzen,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jezdni,
b) chodnikéw,
c) drog dla pieszych lub rowerow,
d) drogowych obiektow inzynierskich,
¢) obiektow malej architektury,
f) tablic informacyjnych,
g) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
h) zieleni.

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nie ustala si¢ szczegdlowych zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zachowania wszelkich ograniczen wynikajacych z polozenia cze$ci terenu objetego planem
w granicach posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Dabréwka — Wysogotowo;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw, potozenia w strefie powierzchni ograniczajacych zabudowe
od lotniczych urzadzen naziemnych oraz radar6w meteorologicznych;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw, potozenia w strefie powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska Poznan Lawica;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow, przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

w  szczegblnosci ograniczen wynikajacych z odleglo$ci technicznych i technologicznych od sieci
kanalizacyjnej, wodociggowej oraz sieci elektroenergetycznej,

S5)nakaz zachowania ciaglosci sieci drenarskiej z mozliwo$cig przebudowy irozbudowy, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

6) nakaz uzyskania uzgodnienia i warunkow prowadzenia wszelkich zamierzen inwestycyjnych na dziatkach,
przez ktore przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN350 relacji Ztotniki - Konarzewo (rok budowy
1996), jak 1 w obszarze strefy kontrolowanej tego gazociagu, okreslonej przez operatora sieci gazowe;j.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng zterenu drog publicznych i wewngtrznych znajdujacych si¢ poza granicami
opracowania planu,

2) powiazanie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej z ukladem zewngtrznym, lezagcym poza granicami
planu,
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3) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na terenach drég a w uzasadnionych
przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu irozbiorki sieci, urzadzen i przylaczy
infrastruktury ~ technicznej, w szczegolnosci:  sieci  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w tym powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej z siecig istniejacg w obszarze objetym planem oraz na terenach przyleghych;

5) zaopatrzenie w wodg¢ do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z sieci wodociagowej;
6) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

7) zagospodarowanie lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej,

b) lokalizacji urzadzen wodnych 1iinnych obiektéw stuzacych retencjonowaniu wody na dziatce
budowlane;j,

¢) stosowania rozwigzan opo6zniajacych sptyw powierzchniowy wod opadowych;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
9) zaopatrzenie w paliwa gazowe z sieci gazowej;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng lub ciepto z odnawialnych zrédetl energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

11) dopuszczenie robot budowlanych dla uzbrojenia terenéw, wtym w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j i teleinformatyczne;.

§ 14. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace obiektow matej architektury, ogrodzen, szyldéw i reklam zachowuja moc do czasu
podjecia przez Rad¢ Gminy Dopiewo uchwaly w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie zart. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% dla terenow objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Piotr Dziembowski
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie ewid.
Dabréwka, w rejonie ulicy Poznanskiej, dziatka nr 35/2, gmina Dopiewo
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaly Nr XXII/294/26 Rady Gminy Dopiewo
z dnia 2 marca 2026 r., ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego z .......... r. POZ. ...

Oznaczenia:

i

granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

pas technologiczny od sieci elektroenergetycznej

najwyzszych napie¢

gazociag wysokiego cisnienia DN350 relacji Zotniki - Konarzewo
(rok budowy 1996, maksymalne cisnienie robocze powyzej 2,5 MPa)

strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia
o maksymalnym zasiegu 32,5 m
(. 16,25 m na strone gazociggu od jego osi)

Przeznaczenie terenu

teren komunikacji drogowej wewnetrznej

teren wéd powierzchniowych $rédladowych
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXI1/1294/26
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 2 marca 2026r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie ewid. Dabrowka, w rejonie ulicy Poznanskiej, dziatka nr 35/2, gmina
Dopiewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 8k ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co
nastepuje:

§1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddano
konsultacjom spotecznym, w ramach ktéry wyznaczono termin sktadania uwag od dnia 15 stycznia
2026 r. do dnia 12 lutego 2026 r. W przedmiotowym terminie nie wniesiono uwag.

Na mocy art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada
Gminy nie przeprowadza odrebnego glosowania nad sposobem rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/294/26
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 2 marca 2026r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie ewid.
Dabréwka, w rejonie ulicy Poznarskiej, dziatka nr 35/2, gmina Dopiewo, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga co nastepuje:

§1. Sposdb realizacji zapisanych w planie migjscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i

drogowej:

1. Ma obszarze objetym opracowaniem planu nie projektuje sie nowych gminnych drég publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié¢ beda whasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Dopiewo, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gmin — uczestnikow Zwigzku
Migdzygminnego ,Centrum Zagospodarowania Odpadéw - SELEKT™ oraz z przepisami
odrebnymi.

4. podstawe przyjecia do realizacji zadarn okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, kitdre nalerg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Dopiewo;

5. inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleZznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Dopiewo.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w planie
miejscowym, odbywac sie bedg poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspdlfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a} dotacji unijnych,
b} dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dolacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e} innych Srodkdw zewnetrznych.
3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumief o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XX11/294/26
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 2 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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