DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 16 marca 2026 r. Podpisany przez

Bartosz Michat Szarnecki
Data: 16.03.2026 14:00:37

Poz. 2226

UCHWALA NR XV/102/2026
RADY MIASTA I GMINY KACZORY

z dnia 26 lutego 2026 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Kaczory

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2025r. poz. 1153 zpdzn. zm.) art. 20 ust. 3 i art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 2 2023 r. poz. 725 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Kaczory, w brzmieniu okre§lonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kaczory.

§ 3. Traci moc uchwata nr XX/147/2002 Rady Gminy Kaczory z dnia 1 marca 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Kaczory (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 42 poz. 1234).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Kaczory
(-) Marta Wozniak-Hoffmann
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Zatacznik

do uchwaty nr XV/102/2026
Rady Miasta i Gminy Kaczory
z dnia 26 lutego 2026 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA I GMINY KACZORY

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Kaczory.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, z wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem najmu
socjalnego i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, moga by¢ wynajmowane
tylko na czas nieoznaczony.

3. Prawo do ubiegania si¢ o lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje cztonkom
wspolnoty samorzadowej Miasta i Gminy Kaczory, zamieszkujacych na terenie gminy, ktére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 2.

4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Kaczory,

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”
obowigzujaca w dniu zlozenia lub rozpatrzenia wniosku,

5) deklaracji — nalezy przez to rozumie¢ deklaracje o wysokosci dochoddéw czlonkéw gospodarstwa
domowego, o ktorej mowa w art. 21b ust. 2 ustawy,

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe samodzielnie
zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez osobe wspdlnie z malzonkiem i innymi osobami stale
z nig zamieszkujacymi i gospodarujgcymi, ktore prawo do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej
osoby, w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

5. W miarg posiadanych mozliwo$ci gmina zaspokaja najpilniejsze potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach i jednoczes$nie znajdujacych si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych,
udostepniajgc lokale mieszkalne, wchodzace w sktad Zasobu.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. O najem lub podnajem lokalu mieszkalnego mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktorych $redni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o przyznanie lokalu, nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. 1. Oddanie lokalu w najem socjalny moze nastapi¢ jezeli wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
w przeliczeniu na jednego czlonka tego gospodarstwa, w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku, nie przekracza:
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1) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym.

2. Postanowien § 3 ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku realizacji wyroku sadowego orzekajacego eksmisje
z uprawnieniem do najmu lokalu socjalnego.

§ 4. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos¢ sredniego miesi¢cznego dochodu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
nie przekracza kwoty:

1) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizka czynszu przyznawana jest kazdorazowo na okres jednego roku, ajej wysoko§¢ wynosi 20%

obowigzujacego czynszu najmu.
Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie
w lokalach:

1)w ktorych na jedng osobe w gospodarstwie domowym przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkaniowej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?,

2) wylaczonych z uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny,

3) nie speliajacych wymogow dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, o ktéorych mowa
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4) niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub czlonka jego
gospodarstwa domowego, potwierdzonej odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktoére
spetniajg co najmniej jedno z nastgpujacych warunkow:

1) potrzeba zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych powstata wskutek kleski zywiotowej lub podobnego
zdarzenia losowego o charakterze sity wyzszej, w tym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan
przyrody lub innego nie dajacego si¢ przewidzie¢ zdarzenia losowego,

2) zajmujacym lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia,

3) zakwalifikowani do otrzymania lokalu z zasobow gminy ze wzgledu na zte warunki mieszkaniowe i trudna
sytuacj¢ materialng,

4) samotnie wychowujg co najmniej jedno dziecko matoletnie lub prowadzg gospodarstwo domowe, w ktoérym
pozostaje co najmniej jedno dziecko matoletnie,

5) zamieszkujg juz w lokalach wchodzacych wskltad Zasobu w przypadku, gdy nastgpuje zmiana
przeznaczenia budynku lub lokalu, w ktorym zamieszkujg i spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 2,

6) osobom, ktore doznaja w miejscu zamieszkania udokumentowanej przemocy, cie¢zkiej choroby lub
uzaleznienia czlonka rodziny i spelniajg kryteria dochodowe okreslone w § 21inie posiadajg tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu,
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2) pozbawione zostaly mieszkan w skutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢
dokonywana wylgcznie za zgoda Burmistrza na pisemny wniosek najemcow,

2. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci w optatach czynszu i innych optat z tytutu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Osoby ubiegajace sie o zamiane lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 2 do zawarcia
umowy najmu na czas nicoznaczony lub w § 3 do zawarcia umowy najmu socjalnego.

4. Koszty zwigzane z zamiang ponosza w calosci najemcy.

5. Najemcy lokalu, ktoéry nie reguluje swoich zobowigzan finansowych, wynikajacych z umowy najmu,
moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.

6. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego Zasobu gminy moga dokonywaé zamiany
zajmowanych lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, po uzyskaniu uprzedniej pisemnej
zgody wyjmujacych.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 9. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu, wchodzacego w sktad Zasobu sktada pisemny wniosek do
Burmistrza.

2.Do wniosku wnioskodawca dotagcza dokumenty zawierajace informacje dotyczace sytuacji
mieszkaniowej i dochodowej wszystkich 0s6b zgltoszonych do wspolnego zamieszkiwania:

1) deklaracje o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego za okres ostatnich 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku,

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego,

3) odwiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych zawartych we wniosku zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogo6lne rozporzadzenie o ochronie danych)
w celu realizacji wniosku,

4) w przypadku, gdy wnioskodawca lub osoby znim zamieszkujgce sg osobami niepelnosprawnymi lub
obtoznie chorymi — odpowiednie orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci lub zaswiadczenie lekarskie.

3. Ztozone wnioski wraz z kompletem dokumentacji podlegaja wstepnej weryfikacji pod wzgledem
formalnym i dochodowym przez odpowiedzialnego za sprawg pracownika Urzedu.

4. Wniosek nickompletny lub nie zawierajacy wymaganych dokumentéw, o ktorych mowa
w ust. 2 pozostaje bez rozpatrzenia, jesli wnioskodawca nie poprawi i nie uzupetni wniosku w terminie 14 dni
od otrzymania wezwania. O pozostawieniu wniosku bez rozpatrzenia powiadamia si¢ wnioskodawce.

§ 10. 1. Ostateczne rozpatrzenie wniosku o najem lokalu odbywa si¢ w przypadku, gdy w mieszkaniowym
Zasobie gminy pojawi si¢ wolne mieszkanie.

2. W celu poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali
mieszalnych, Burmistrz powoluje w drodze zarzadzenia Spoteczng Komisje¢ Mieszkaniowa.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sktada si¢ z co najmniej 5 0sob powotanych sposréd pracownikow
Urzedu Miasta i Gminy w Kaczorach, Miejsko — Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Kaczorach oraz
pracownikéw innych jednostek organizacyjnych gminy.
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4. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) opiniowanie wnioskéw o najem lokali i ich ocena pod katem warunkéw socjalno — mieszkaniowych,

2) w razie potrzeby uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace o najem
lokalu.

5. Ocena wnioskow przeprowadzana jest w oparciu o zasady okreslone w niniejszej uchwale.

6. Po przeprowadzeniu oceny wnioskow Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opracowuje wykaz
zaopiniowanych pozytywnie wnioskow i wraz z wnioskami o najem przekazuje je do Burmistrza.

7. Wykaz opisany w ust. 6 zawiera imi¢, nazwisko i1 miejsce zamieszkania wnioskodawcow, przy czy
powinien wskazywa¢ kolejno$¢ wnioskodawcow, ktérym w pierwszej kolejnosci nalezy przydzieli¢ lokal,
liczac od pierwszego miejsca w wykazie.

8. Zakwalifikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony
lub lokalu socjalnego nie stanowi zobowigzania gminy do zawarcia z nim umowy najmu w danym roku.

§ 11. 1. Ostateczna decyzje o przydziale lub odmowie przydziatu lokalu podejmuje Burmistrz.

2. Umowy najmu lokalu na czas nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu zawierane sg sukcesywnie
w miar¢ pozyskiwania wolnych mieszkan.

3. Przed zawarciem umowy najmu wnioskodawca na wezwanie Burmistrza aktualizuje dane zawarte we
wniosku i zalgcza aktualne dokumenty potwierdzajace dochod wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego,
chyba Ze od ztozenia wniosku nie mingto wigcej niz 1 miesiac.

4. Brak zlozenia aktualizacji, o ktérej mowa w ust. 3 w terminie 14 dni od dostarczenia wezwania skutkuje
nie zawarciem umowy i skresleniem z listy 0so6b oczekujacych na zawarcie umowy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b , ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. Osoby, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstgpily po $mierci najemcy, na podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny
mogg ubiegac si¢ o najem tego lokalu, jesli ztoza w terminie 3 miesigcy od wystapienia tych zdarzen wniosek
0 zawarcie umowy najmu i spetnia tacznie nastepujace przestanki:

1) wspdlnie zamieszkiwaty w lokalu co najmniej przez 2 lata i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu
lub budynku mieszkalnego,

2) spelniaja okreslone w niniejszej uchwale warunki do zawarcia umowy lokalu na czas nieokre$lony lub
lokalu socjalnego.

2. Osoby, ktore nie zlozg wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 lub ktore nie spelniajg przestanek okreslonych
w ust.1, zobowigzane sg do zwrotu lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub
po jego $mierci.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepetnosprawnosci,
a w szczegdlnosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktore uniemozliwiajg korzystanie z lokalu
przez ta osobe.

2. Warunki, ktéore powinien spetniaé lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych musza pozwoli¢ na
swobode mozliwosci wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sa dla nich niezbedne w trakcie korzystania
z lokalu, w szczegdlnosci dostepu do lokalu, poruszania si¢ po nim oraz korzystania z tazienki i kuchni.

3. Lokal, oktorym mowa wust.l powinien spelnia¢ wymogi okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego Zasobu gminy moze by¢ przekazany na realizacje zadan,
o ktérych mowa w art. 4 ust 2b ustawy.

§ 15. Przeznaczenie lokalu na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy moze nastapi¢
Zrzadzeniem Burmistrza wydanym na wniosek organu lub instytucji wiasciwej w sprawie skierowania do
korzystania z takiego lokalu.

§ 16. Wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu ponosi organ lub instytucja, ktorej lokal zostat
przekazany.

Rozdzial 10.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy

§ 17. 1. W mieszkaniowym Zasobie gminy wydziela si¢ lokale mieszkalne w budynku przy ul. Pilskiej
2 w Kaczorach (budynek Przychodni Lekarskiej) przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku
pracy.

2. Lokale przeznacza si¢ dla osob, ktore:

1) zatrudnione sg w instytucjach gminnych, stuzbie zdrowia, o$wiacie lub praca ich jest stala i zwigzana
z zdaniami realizowanymi na rzecz Miasta i Gminy Kaczory oraz ktorych zatrudnienie ze wzgledu na
posiadane kwalifikacje jest szczegdlnie pozadane z punktu widzenia interesu gminy oraz ktorej
zatrudnienie ma szczegdlne znaczenie spoteczne dla ogdtu mieszkancow Miasta i Gminy Kaczory,

2) najem lokalu mieszkalnego zwigzany ze stosunkiem pracy jest zawierany na czas oznaczony tj. na czas
trwania stosunku pracy $wiadczonej przez najemce,

3) decyzje o zawarciu umowy na czas trwania stosunku pracy podejmuje Burmistrz po zasiegnigciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,

4) cztonkami rodziny najemcy, ktorzy maja prawo do zamieszkiwania w wynajetym lokalu sg pozostajacy we
wspolnym gospodarstwie: malzonek, dzieci, rodzice najemcy, jesli ze wzgledu na wiek lub
niepetnosprawno$¢ nie powinni zamieszkiwac¢ samodzielnie.

§ 18. 1. W terminie 3 miesi¢cy od ustania stosunku pracy dotychczasowy najemca zobowigzany jest do
opréznienia i wydania lokalu wynajmujacemu.

2. Przepis ust. 1 nie ma zastosowania do najemcow, ktorzy w zwigzku z wykonywana praca nabyli prawo
do emerytury lub renty.

§ 19. Do lokali mieszkalnych, o ktéorych mowa w § 17, nie stosuje si¢ kryteriow przydzialu lokali
zawartych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 20. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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