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UCHWALA NR XXVII1/212/2026
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 26 lutego 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 478, obreb Zamystowo,
gmina Steszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz uchwaly Nr LXX1/486/2023 Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 478, obreb Zamystowo, gmina Steszew, Rada Miejska Gminy Steszew uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 478, obrgb
Zamystowo, gmina Stgszew, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew (uchwata Nr LXVII/460/2023
Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 22 maja 2023 r.)

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralna czgs¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 478, obreb
Zamystowo, gmina Stgszew” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy,
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2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 30° do 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 45°,
z symetrycznym katem spadku gtownych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkow, z zastrzezeniem § 4 pkt 2;

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone symbolem: 1MNB,
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem: 1KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy takich czesci budynkow jak:
- okapy 1 gzymsy na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy: do 2,0 m,
- inne elementy takie jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 2,0 m.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlane;;

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tj. dla terendw oznaczonych symbolem MNB jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ dla nowych nasadzen wzdluz ciagoéw
komunikacyjnych stosowanie rodzimych gatunkow roslin zgodnie z przyrodniczym potencjatem siedliska;

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na brak wystepowania.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisoOw odrgbnych, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:

1) dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
144 ,.Dolina Kopalna Wielkopolska, ochrone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) nakaz uwzgledniania koncesji nr 14/2001/L z dnia 14.11.2017 r. obejmujacej obszar planu na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
76z w obszarze ,,Pniewy — Steszew” wazna do dnia 14.11.2037 r.

§10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sie
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn 0,4kV o szerokosci 3,5
m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) strefa, o ktérej mowa w punkcie 2 oraz ograniczenia z nig zwigzane, obowigzuja do czasu wystepowania tej
strefy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) KR — teren komunikacji wewngtrzne;j;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) obstluge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego z drogi wewngtrznej usytuowanej w granicach
opracowania;

5)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi
parkingowe, wlacznej liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j;

6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 5 i 6 na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewngtrznych oraz w garazach, w tym garazach wolnostojacych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb Iub
z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem Ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadow w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji iich dalsze zagospodarowanie zgodnie zobowigzujacym regulaminem utrzymania
porzadku i czysto$ci na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi,

g) odprowadzanie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

h) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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-z terenow MNB: na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chlonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych,

-z terené6w komunikacji iterenéw utwardzonych za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia,

1) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) zaopatrzenie w cieplo - z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrodet energii, pod warunkiem, ze sg one
zgodne z przepisami odrgbnymi, lub z indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych lub stupowych.

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenu MNB - 15%;
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. W  zakresie szczegOblowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw, dla terenu oznaczonego symbolem: 1MNB,

1) ustala sig¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego — w przypadku dachu ptaskiego jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wigcej
niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego jedna kondygnacja nadziemna nie wigcej niz 6,0 m,

- pozostatych budowli - nie wiecej niz 10,0 m;
f) geometria dachu:
- dla budynku mieszkalnego — dach stromy,
- dla budynku pomocniczego - dach stromy lub ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdéw, wykuszy, zadaszen wej$c i tarasow, werand
1 ogrodow zimowych;

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?, przy czym zasady podziatu
dzialki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

h) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5-7;
1) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 4;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje budynkéw pomocniczych;

b) realizacje budynkow w granicy dziatki sgsiedniej.
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§16. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1KR:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje drogi wewnetrznej;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury technicznej i transportowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 17. W granicach obszaru objetego planem w granicach objetych niniejsza uchwata traci moc chwata Nr
XXIX/276/2002 z dnia 26.06.2002r.w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Steszew, zatwierdzonego uchwalg nr XXXIII/152/93 Rady Miejskiej Gminy Stgszew,
z dnia 22.11.1993 r. (Dz. Urz. Wojewoddztwa Wielkopolskiego nr 105 z 2002-08-09, poz. 2635).

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
(-) Mirostaw Potrawiak
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Zatgcznik Nr 1
do uchwaty Nr XXVII1/212/2026
Rady Migjskiej Gminy Stgszew
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Zakacznik nr 2

do uchwaty nr XXVIII/212/2026
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 26 lutego 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 478, obreb Zamystowo,
gmina Steszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
3 listopada 2025 r. do 5 grudnia 2025 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 22 grudnia 2025 r.

§ 2. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 478, obrgb Zamystowo, gmina Steszew, w zwigzku
zczym Rada Gminy Steszew nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag niewuzglednionych przez
Burmistrza Gminy Steszew, o ktorym mowa w art. 20 ust. | ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXVIII/212/2026
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 26 lutego 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 478, obreb Zamyslowo, gmina Steszew inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Stgszew rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okre§lonych w planie
miejscowego, odbywac sie beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.

3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XX VIII/212/2026
Rady Miejskiej Gminy Steszew

z dnia 26 lutego 2026 1.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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