DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 16 marca 2026 r. Podpisany przez:
Bartosz Michat Szarnecki
Data: 16.03.2026 14:01:14
Poz. 2228
UCHWALA NR XXI1/297/26
RADY GMINY DOPIEWO

7 dnia 2 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Konarzewo, dla
dzialki o nr ewid. 348/15, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2025 .
poz. 1153 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 zpdézn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), w zwiagzku z uchwatg nr 1X/99/24 Rady Gminy Dopiewo z dnia 19 grudnia 2024 roku,
Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Konarzewo,
dla dziatki o nr ewid. 348/15, gmina Dopiewo, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dopiewo, uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Dopiewo Nr XVI/226/16 z dnia 29.02.2016 r., zmienionego Uchwatg Nr 1X/108/19
Rady Gminy Dopiewo z dnia 27.05.2019 r. oraz zmienionego Uchwalg Nr XX/256/20 Rady Gminy Dopiewo
z dnia 15.06.2020 1.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 500;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo- gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 457;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajagcg minimalng odleglos¢ od linii
rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i wiat;
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5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowej wynosi
mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania
terenow zielonych, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu i oznaczonych symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZN — teren zieleni naturalne;j;
3) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkoéw oraz wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dzialek pod
obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych oraz szyldow;

5) kolorystyke elewacji budynkéw: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy bez, oraz zastosowanych
materiatdw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

6) materiat elewacji budynkoéw: cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny, oktadziny ceramiczne,
drewniane, tynki, ptyty elewacyjne;

7) zasady stosowania kolorystyki imaterialow elewacji budynkéw, okreslone w pkt5, 6 dotycza 80%
powierzchni kazdej ze $cian budynkéw;

8) zakaz stosowania blachy falistej jako materialu elewacji zewnetrznej budynkow i garazy;
9) dopuszczenie wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementow budynku jak:
a) okapy, gzymsy, podokienniki na glteboko$¢ nie wieksza niz 0,8 m,
b) schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wej$ciami, na glebokos¢ nie wieksza niz 1,5 m;
10) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
11) dopuszczenie lokalizacji wiat;

12) dopuszczenie lokalizacji wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktorych udziat
powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 40%, o wysokosci do 2 m;

13) zakaz lokalizacji ogrodzen:
a) pelnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych, od frontu dziatki,
b) na terenach ZN, WS;
14) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej;
15) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych poza liniami zabudowy;
16) dopuszczenie lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania dostepu do wod powierzchniowych $rodladowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) nakaz wykonania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem $ciekow iinnych zanieczyszczen do
gruntu i wod dla projektowanych nawierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu symbolem MN ustala sig:

1) lokalizacje budynku mieszkaniowego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce budowlanej;

2) lokalizacje budynku garazowo- gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50,0 m? na
dzialce budowlanej;

3) lokalizacje wiaty;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego i wiaty w granicy z dziatka sasiednia, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w granicy z dziatka sasiednig i w odlegtosci 1,5
m od granicy z dziatka sgsiednia;

6) zakaz lokalizacji blaszanego budynku gospodarczo-garazowego;
7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;
9) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
11) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;
12) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 9,0 m,
b) budynku garazowo- gospodarczego: jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6,0 m,
¢) wiaty: nie wiecej niz 4,5 m;
13) dla budynku mieszkalnego dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny;
14) dla budynku garazowo- gospodarczego i wiaty dachy strome lub ptaskie;
15) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700,0 m?;
16) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50,0 m*> powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
wydzielonego w budynku mieszkalnym.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie zieleni
naturalnej oznaczonym na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow, wiat i altan;
2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, tak, pastwisk;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych.
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3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie wod
powierzchniowych $rédladowych oznaczonym na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:

1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2) 1 3);

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych i urzadzen wodnych;

3) dopuszczenie lokalizacji przepustow i przejazdow nad ciekami naturalnymi i rowami
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1. ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dziatki — 700 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog od 70 do 110.

2. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki oraz szerokosci frontu dziatki dla dzialek wydzielanych na
potrzeby infrastruktury techniczne;.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pasy techniczne rowu, wyznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:
a) szerokos¢ — 5,0 m od granicy rowu,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
c) zakaz realizacji zieleni wysokiej;

3) nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu istniejgcego systemu melioracyjnego lub drenarskiego w celu
zachowania jego droznosci i przepustowosci oraz zapobiegania naruszenia interesOw o0sob trzecich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw, potozenia w strefie powierzchni ograniczajacych
zabudoweg od lotniczych urzadzen naziemnych oraz radaréw meteorologicznych;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendow, polozenia w strefie powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Poznan Lawica.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie systemow komunikacji nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenu zabudowy z droég publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych poza
granicami planu;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:
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a) docelowe odprowadzanie $ciekoOw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetyczne;j,
b) dopuszczenie skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych,
¢) dopuszczenie zaopatrzenia z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

9)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zZrodet
energii o mocy nie przekraczajacej 5S0kW, z wylaczeniem sitowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni.

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Piotr Dziembowski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Konarzewo, dla dziatki o nr ewid. 348/15,
gmina Dopiewo

Zafgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1/297/26 Rady Gminy Dopiewo z dnia 2 marca 2026 r. A
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXIl/297/26
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 2 marca 2026r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Konarzewo, dla dziatki o nr ewid. 348/15, gmina
Dopiewo.

MNa podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn. zm.) Rada Gminy
Dopiewo rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege poddano konsultacjom
spotecznym, w ramach ktérych wyznaczono termin skladania uwag od 27 listopada 2025 r. do 29
grudnia 2025 r. W okreélonym terminie nie wniesiono uwag.

Na mocy art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw Rada Gminy nie
przeprowadza odrgbnego glosowania nad sposobem rozpatrzenia uwag.
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Zaltacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/297/26
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 2 marca 2026r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadar wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Konarzewo, dla dziatki o nr ewid. 348/15, gmina
Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z poZn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pazn. zm.) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Sposadb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetenciji ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci | porzadku na
terenie gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gmin -
uczestnikow Zwiazku Migdzygminnego ,Centrum Zagospodarowania Odpadow — SELEKT™ oraz
na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezs do zadan wilasnych gminy, stanowic beda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Dopiewo;

4) inweslycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoéci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacii tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Dopiewo.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspdtfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgadu wojewodziwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wtascicieli lub zarzadcdw nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 2228

Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXI11/297/26
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 2 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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