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UCHWALA NR XXV/189/2026
RADY MIEJSKIEJ W KRZYZU WIELKOPOLSKIM

z dnia 26 lutego 2026 .

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Krzyz Wielkopolski na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj Dz. U. z2025r. poz.1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j Dz. U.
72023 poz. 725) Rada Miejska w Krzyzu Wielkopolskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Krzyz
Wielkopolski na lata 2026 - 2030 w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krzyza Wielkopolskiego.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Ryszard Majer



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 2234

Zatacznik do uchwaty Nr XXV/189/2026
Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim
z dnia 26 lutego 2026 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KRZYZ WIELKOPOLSKI NA LATA 2026 - 2030

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

Przyjmuje sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Krzyz Wielkopolski
na lata 2026 -2030.

Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania, ktérych realizacja zapewni gminie
Krzyz Wielkopolski efektywne wypeftnianie zadan wiasnych w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym.

Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

1. Mieszkaniowy zasdb gminy tworza lokale mieszkalne w budynkach potozonych na terenie gminy,
i bedace wylgcznie witasnoscig gminy oraz lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wspolnoty

mieszkaniowe.

2. Wielkos¢ zasobdw mieszkaniowych gminy (stan na 30.09.2025 r.) przedstawia tabela 1.

Tabela 1
Lp. Wyszczegolnienie llos¢ (szt.)
1. Liczba budynkow mieszkalnych: 70
W tym:
—  budynki stanowiace 100% 4
wiasnosc¢ Gminy
—  budynki stanowiace 66

wspotwiasnosé Gminy
(wspolnoty mieszkaniowe)

Powierzchnia uizytkowa

(m?)
2. Liczba lokali mieszkalnych stanowigcych 130 5713,96
whasnos¢ gminy
- w tym lokale socjalne 18 472,72

Na terenie miasta znajduje sie 127. lokali mieszkalnych, natomiast 3. lokale znajdujg

sie na terenie wiejskim w miejscowosciach Wizany i KuZnica Zelichowska.
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3. Prognoza dotyczaca zasobéw mieszkaniowych na lata 2026 — 2030 z podziatem na socjalne

i pozostate przedstawia poniisza tabela:

Lp. Tresé Lata
2025 2026 2027 2028 2029 2030
stan na 30.09.2025 r.
1. | Budynki — ogdtem (szt.) 70 69 68 67 66 65
2. | Powierzchnia lokali 5713,96 5663,96 | 5613,96 | 5563,96 | 5513,96 | 5463,96
mieszkalnych
stanowigcych wiasnosc
gminy:
- w tym lokale socjalne 472,72 472,72 472,72 | 472,72 | 472,72 472,72
3. | llosc lokali mieszkalnych 130 129 128 127 126 125
stanowigcych wiasnosc
gminy:
- w tym lokale socjalne 18 18 18 18 18 18
4, Wykaz budynkéw wchodzacych w  sklad mieszkaniowego zasobu  gminy:

(wykazane sg tu budynki ze 100% wiasnoscig gminy oraz budynki, w ktorych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli)

Lp. Adres budynku lloéé lokali Powierzchnia Uwagi
stanowigcych uzytkowa lokali
wiasnosc gminy stanowiacych
wiasnosé gminy (m?)

1. Daszyriskiego 7 2 172,74 | 100% Gminy
2. Daszynskiego 13 1 45,82
3. Daszynskiego 44 1 48,88
4, Drawska 1 1 75,46
5. Kopernika 1 1 37,20
6. Kopernika 2 1 36,10
7. Kosciuszki 3 1 45,02
8. Kosciuszki 27 2 59,63
9. Krétka 1 1 46,86
10. | Krotka 7 3 125,18
11. | Zachodnia 8D 1 49,40
12. | Zachodnia 12A 2 144,20
13. | Mickiewicza 2 5 176,78 | 100% Gminy
14, | Mickiewicza 3A 1 51,23
15. | Mickiewicza 5 1 68,64
16. Mickiewicza 11 2 73,26
17. | Mickiewicza 15 1 33,17
18. Mickiewicza 22 1 69,24
19. Mickiewicza 28 1 59,60
20. | Mickiewicza 49 1 27,42
21. Mickiewicza 52 2 56,25
22, | Mickiewicza 58 5 244,92 | 100% Gminy
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23. Mickiewicza 60 2 76,15
24, Mickiewicza 63 3 135,28
25. | Osiedle Parkowe 1 1 55,90
26. | Osiedle Parkowe 3 2 95,20
27. | Osiedle Lesnika 1 1 47,40
28. | Plac Zwyciestwa 3 2 28,29
29. | Plac Zwyciestwa 6 1 43,74
30. |Plac Zwyciestwa 7 1 41,59
31. |Portowa9 12 642,60 | 100% Gminy
32. | Poznanska 10 1 68,05
33, |Poznanska 17 1 68,86
34. |Rejtanal 1 52,99
35. Rejtana 2 5 229,86
36. |Sikorskiego 4 1 49,72
37. |Sikorskiego 5 1 88,61
38. |Sikorskiego 7 1 35,62
39. |Sikorskiego 8 1 22,00
40. | Sikorskiego 11,11A 2 131,37
41. | Staszica 2 2 90,68
42, |5taszica 14 2 74,49
43. |Staszica 17 2 41,86
44, | Staszica 27 2 62,80
45, |Staszica 31 2 55,69
46, | Staszica 36 1 81,81
47, | Staszica 38 3 100,28
48, |Staszica 47 1 52,10
49. |5Staszica 49 1 48,90
50. |Woybickiego 15 1 47,14
51 Whybickiego 17 1 36,68
52. |JanaPawlall5 4 137,22
53. | Wojska Polskiego 10 1 60,34
54. | Wojska Polskiego 11 3 88,94
55. | Wojska Polskiego 17 3 70,78
56. |Wojska Polskiego 18 4 187,36
57. | Wojska Polskiego 23 1 40,44
58. |Wojska Polskiego 27 1 39,43
59. | Wojska Polskiego 28 1 37,56
60. |Wojska Polskiego 30 1 32,15
61. |Wojska Polskiego 67 1 56,44
62. |Wojska Polskiego 84 1 32,04
63. |Wojska Polskiego 87 2 83,24
64. | Wojska Polskiego 99 3 128,63
65. | Wojska Polskiego 105 1 25,30
66. |Wojska Polskiego 108 2 57,39
67. | Waojska Polskiego 108A 2 78,81
68. |Kuinica Zelichowska 37 1 38,13
69. |Wizany 45 2 59,23
70. | Wojska Polskiego 73 2 97,87
RAZEM: 132 5713,96
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Wykaz budynkdw zawierajacych lokale socjalne:

Lp. Adres Numer Powierzchnia uzytkowa
lokalu [m?]

1 ul. Kosciuszki 27 4 22,49
2. ul. Mickiewicza 2 3i5 58,28
3. ul. Plac Zwyciestwa 3 7110 28,29
4. ul. Plac Zwyciestwa 6 2 43,74
5. ul. Mickiewicza 63 1 11,74
6. ul. Staszica 17 5 10,66
7. ul. Wybickiego 17 7 36,68
8. Wizany 45 5 32,17
9. ul. Wiojska Polskiego 17 4i6 43,48
10. | ul. Wojska Polskiego 105 4 25,30
11, | ul. Staszica 38 5 24,88
12. | ul. Staszica 2 3 21,10
13. | ul. Staszica 14 7 30,50
14. | ul. Wojska Polskiego 87 5 30,24
15. | ul. Wojska Polskiego 73 5 53,17

Razem 18 lokali 472,72

4. Ocena aktualnego stanu technicznego zasobdéw mieszkaniowych gminy.
Stan techniczny budynkow stanowiacych gminny zasob mieszkaniowy jest bardzo zréinicowany.
Zalezy gtownie od nastepujgcych czynnikow:

a. wieku budynku (rok budowy);

b. konstrukeji budynku;

c. wyposazenia technicznego budynku.

Wiek budynkéw:

Wiekszos¢ budynkow stanowigcych komunalne zasoby mieszkaniowe zostata wybudowana
przed 1945 rokiem. Sg to budynki prawie 100 — letnie, w wiekszosci wykazujg duze zuiycie techniczne
i znacznie wyeksploatowanie. Ze wzgledu na wiek budynkéw oraz niewystarczajacy ilosé Srodkdw
finansowych przeznaczanych na gruntowne prace remontowe i biezgca konserwacje w minionych
latach, zasdb lokalowy charakteryzuje sie znacznym stopniem zuiycia. Wystepujg rdwniez budynki
nowsze (rok budowy: pomiedzy 1945, a 1970 rokiem) oraz budynki stosunkowo nowe, powstate
po 1970 roku.

Konstrukcja budynkdw:

Mieszkaniowy zasob gminy tworzg budynki wybudowane wedtug starych technologii —
obowiazujacych w latach ich budowy. Budynki wznoszono w technologii tradycyjnej, z cegly i innych
materiatow. Wystepuje znaczna przewaga stropow drewnianych, choé w kilku budynkach wystepuja
stropy ogniotrwate.

Konstrukcja dachéw w wigkszodci wykonana jest z drewna, choé wystepujg tez stropodachy
betonowe. Budynki maja rdzne pokrycia dachowe. Do materiatéw najczesciej zastosowanych nalezy
papa asfaltowa | dachowka oraz nowe pokrycia takie jak: blacha, papa termozgrzewalna oraz piyty
i gonty bitumiczne.

Wiekszosé budynkdw nie przekracza 5 kondygnacji.
W znacznej liczbie budynkow wystepujg schody drewniane, nielicznie wystepujg schody monolityczne.

Budynki posiadajg, w odniesieniu do obecnych wymogow = wady budowlane.
Nalezy tu wymienic:
- brak lub zty stan izolacji muréw przyziemia (izolacja pozioma i pionowa),
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- brak wtasciwej izolacji termicznej murdw zewnetrznych oraz dachow,
- zly stan stolarki otworowe] — ckienne] | drawiowe],

- zly stan pokry¢ dachowych,

- zly stan instalacji wewnetrznych.

Kanalizacja

Wszystkie budynki posiadajg instalacje stuzace do odprowadzania nieczystosci ptynnych
- do kanalizacji sanitarnej miejskiej lub do przyobiektowych zhiornikow (szamba, przydomowe
oczyszczalnie).
Stan instalacji jest zréznicowany, chocby z uwagi na wiek lub rodzaj uiytych materiatow
do jej budowy. Przytacza kanalizacyjne ulegajg uszkodzeniom w wyniku niewlasciwego posadowienia
(zbyt ptytko) oraz znacznie wiekszym niz projektowane obcigzeniom uzytkowym.
Zbiorniki przyobiektowe s3 znacznie wyeksploatowane. Wplyw na koszty zwigzane z wywozem
nieczystosci ptynnych ze zbiornikow przyobiektowych ma ich szczelnosc.

Wodociag

Instalacja wodociggowa w znacznym stopniu  zuzyta | wyeksploatowana. Wplyw
na pogorszenie zaopatrzenia w wode majg takie czynniki jak: korodowanie elementdw instalacji
oraz zakamienienie. W przypadku powstania nieszczelnosci (wycieki) wymianie podlegajg uszkodzone
fragmenty instalacji. Widoczny jest znaczny wzrost liczby montowanych wodomierzy w zasobach
mieszkaniowych. Zwigzane jest to ze wzrostem optat za dostawe wody i odbidr sciekéw. Waznym
aspektem jest rowniez racjonalne wykorzystywanie wody oraz redukowanie nadmiernego jej zuzycia.

Gaz:
Obecnie w zasobach gminy znajduje sie 1 budynek mieszkalny — przy ul. Drawskiej 1
w Krzyiu Wielkopolskim z moiliwesdcia podiaczenia do instalacji gazowe).

Energia elektryczna:

Wszystkie budynki stanowigce gminny zasob mieszkaniowy zaopatrzone sa w dostawe energii
elektrycznej. Instalacja jest w réznorodnym stanie technicznym z uwagi na wiek obiektu oraz rodzaj
uzytych materiatéw. W znacznej przewadze budynki zasilane s napowietrzng linig zasilajaca.
Wystepujg tez linie kablowe. Instalacja jest znacznie zuzyta, wyeksploatowana oraz czesto znacznie
przecigzona z uwagi na wzrastajace zapotrzebowanie. Sukcesywnie przeprowadzana jest wymiana
starej instalacji na nowa.

Centralne ogrzewanie:

Wiekszosc lokali mieszkalnych wyposazona jest w urzadzenia grzewcze w postaci trzonow
kaflowych. Wystepujg tez instalacje etazowe (tradycyjne i elektryczne). Szesé budynkow wyposazonych
jest w instalacje C.0. z kotlowni przyobiektowej (ul. Zachodnia 8, 12; Osiedle Parkowe 1, 3;
Jana Pawta Il 5; Osiedle Lesnika 1).

Szes¢ budynkéw zaopatrywanych jest w energie cieplng centralnej kottowni miejskiej
{ul. Kopernika 1, 2; Plac Zwyciestwa 7; Wojska Polskiego 10, 11; Mickiewicza 58, Wybickiego 15/4).
Instalacja jest stosunkowe nowa w pelni opomiarowana (elektroniczne podzielniki ciepta).

Znaczna czesc budynkow znajdujacych sie w zasobie mieszkaniowym gminy Krzyz Wielkopolski
jest wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, a tym samym objete s3 one nadzorem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw. Jak wynika z szacunkdw, koszt remontdw takich budynkéw jest wyzszy o okoto
30% w stosunku do budynkow, ktére nie wymagajg prac konserwatorskich.

Majac na uwadze zasady prawidiowej eksploatacji budynkow tworzacych mieszkaniowy zasob
gminy w pierwszej kolejnosci nalezy poprawi¢ stan techniczny w tych przypadkach, w ktérych brak
dziatan grozi dekapitalizacja.
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Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

1. Podstawowym zadaniem gminy w zakresie plandw remontowych i modernizacji lokali bedzie
utrzymanie wiaiciwego stanu technicznego oraz zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

2. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobdw mieszkaniowych gminy
Krzyz Wielkopolski ustala sie nastepujace priorytety dziatari remontowych, wynikajacych z analizy
potrzeb:

1) przeglady obiektdw w zakresie sprawnosci technicznej instalacji elektrycznej oraz stanu elementow
konstrukeyjnych obiektow,

2) przeglady urzadzen grzewczo — kominowych i wentylacyjnych,

3) ocieplenie i izolacja,

4) wymiana pokryé dachowych,

5) orynnowanie dachowe,

6) przebudowa komindw,

7) wymiana stolarki drzwiowej, okiennej,

8) wymiana elektryki.

3. Kolejnosé i zakres robdt remontowych i modernizacyjnych gminnych zasobéw mieszkaniowych
znajdujgcych sig w administrowaniu Zaktadu Ustug Komunalnych w Krzyzu Wielkopolskim, ktorej
zasady funkcjonowania wynikaja ze statutu, beda zgodnie z jego postanowieniami realizowane.
Podstawe okreslenia potrzeb remontowych i modernizacji stanowi¢ beda przeglady techniczne
budynkéw, a jako priorytet uznaje sie remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa gdzie moze
dochodzi¢ do zagrozenia.

4. Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego znacznie
przewyzsza mozliwosci finansowe gminy. Z tego powodu w latach 2025 — 2030 poza dokonywaniem
biezgcych napraw, kenserwaci i usuwaniem zaistniatych awarii planuje sie jedynie wykonanie prac
i remontow zapewniajacych bezpieczenstwo uzytkowania budynkow i mieszkan, ich mieszkancow oraz
zabezpieczenie budynkdw przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych.

Nalezy w tym miejscu zwrécié uwage na fakt, 2e w budynkach, w ktérych Gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli, realizacja zadar remontowych uzaleiniona bedzie od mezliwosci finansowych
Wspolnoty Mieszkaniowe] oraz decyzji wspotwiascicieli.

Fundusz remontowy tworzony jest z wplat dokonywanych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w uchwatach podjetych przez wiascicieli lokali danej wspdlnoty.

W zwigzku z powyizszym, remonty takich budynkow nalezy finansowac tylko ze srodkow pienieznych,
zgromadzonych na funduszach remontowych poszczegdlnych wspalnot. W latach objetych programem,
w miare mozliwoéci finansowych do budzetu mogg byé wprowadzane dotacje na remonty i inwestycje.
5. Gmina stoi przed wyzwaniem jakim jest modernizacja w zakresie zmiany Zrodet ogrzewania w celu
ograniczenia zanieczyszczern powietrza i dziatan zwiekszajgcych energooszczednosc budynkow
mieszkalnych z zasobow lokalowych gminy.

Od maja 2018 r. na terenie catego wojewddztwa wielkopolskiego obowiazuje uchwata nr XXXIX/941/17
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacii instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw tj. uchwata antysmogowa, ktdra zakazuje stosowania najgorszej jakosci paliw
statych. Kotly zainstalowane przed wejsciem w Zycie uchwaty antysmogowej i nie spefniajgcej ich
wymagan muszg by¢ wymienione w 2 etapach:

a) do 1 stycznia 2026 r. — w przypadku piecow kaflowych/ pieco -kuchni,

b) do 1 stycznia 2028 r. — w przypadku kottdw spetniajgoych wymagania dla klasy 3 lub 4 wedtug normy
PN-EN 303-5:2012. Wymiana #rddel ciepta na terenie Gminy zostanie sukcesywnie dokonywana
zgodnie z przyjetymi normami Unii Europejskiej. Dotyczy to f3cznie 100 Zrddet ogrzewania,
znajdujgcych sie w 119 lokalach nalezgcych do zasobdw gminnych.

6
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Majgc powyisze na uwadze, zachodzi koniecznosé modernizacji budynkdw i lokali 2 zasobu lokalowego
gminy w zakresie zmiany sposobu ogrzewania.

6. Zwiekszenie mieszkaniowego zasobu lokalowego gminy w okresie objetym programem, moie
nastapi¢ w przypadku pozyskania zewnetrznych érodkéw finansowych na ten cel, a to z uwagi
na priorytet utrzymania w nalezytym stanie technicznym lokali juz znajdujgcych sie w zasobie.

Rozdziat 4
Planowa sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Dazac do racjonalnego gospodarowania zasobem lokalowym i utrzymaniem go na poziomie
pozwalajgcym zabezpieczy¢ podstawowe potrzeby mieszkaniowe | wspomoc mieszkancow gminy
Krzyz Wielkopolski w ich trudnej sytuacji zyciowej w przypadku, gdy nie maja mozliwosci zaspokojenia
ich we wiasnym zakresie, w tym rowniez ze strony redziny, przewiduje sie sprzedaz lokali bedacych
w zasobie mieszkaniowym, w przypadkach uzasadnionych interesem gminy. Sprzedai moze
by¢ dokonywana na zasadach okreilonych odrebng uchwaty Rady Miejskiej w Krzyz Wielkopolskim
w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia, zamiany | wydzierzawienia nieruchomosci oraz zasad
stosowania bonifikaty przy sprzedaiy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.
2. Wyzbywanie sie lokali mieszkalnych z zasobu lokalowego gminy, poglebia problem braku mieszkan
dostepnych dla gospodarstw domowych o niskich dochodach. W wyniku analizy dotyczacej
prywatyzacji komunalnego zasobu mieszkaniowego gminy stwierdza sie, Zze zaréwno dla gminy
jak i lokalnej spotecznosci nie jest to dziatanie, ktdre ma wymiar racjonalny i efektywny. Korzysc osiaga
jedynie najemca, ktory staje sie wtascicielem lokalu po cenie znacznie nizszej niz rynkowa
a z perspektywy czasu osoby bliskie, ktore to bardzo czesto sa inicjatorami zakupu mieszkania
(srednia wieku nabywcy jest poprodukcyjna). Osoby bliskie, na ktdére jest scedowane prawo
do mieszkania najczesciej posiadaja juz prawo do innego lokalu a wykupione z zasobu lokalowego
gminy z czasemn zostaje przeznaczone na cele zarobkowe jako najem prywatny. W tym miejscu nalezy
podkreslié, iz zadaniem zasobu lokalowego gminy jest wspieranie je] mieszkaricéw gdy nie maja
mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie, a nie stanowi¢ korzysé
majgtkows dla ich najemcow czy tez osob bliskich. Brak zdolnosci kredytowych na zakup mieszkania lub
budowy domu oraz brak dostepu do wolnych mieszkan na lokalnym rynku sprawia, Ze zapotrzebowanie
na mieszkania z zasobu lokalowego gminy Krzyz Wielkopolski jest bardzo duze.
Analizujgc problem dotyczgcy niewystarczajgcej liczby mieszkan w stosunku do potrzeb | mozliwosci
finansowych mieszkaricow, naszej gminy w celu podjecia skoordynowanych i efektywnych dziatari
naleiy spojrze¢ na ten problem z szerszej perspektywy. Istotnym jest, zadanie sobie pytania, z czym
obecnie zmaga sie spoteczenistwo w kwestii mieszkaniowej i jaki jest tego skutek oraz jakie beds tego
konsekwencje dla catej gminy.
3. Zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnesc Gminy na rzecz najemcow realizowane
53 w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j Dz. Uz 2024,
poz 1145) oraz na podstawie Uchwaty Nr XV1/166/2020 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia
27 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedaiy lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscia Gminy
Krzyz Wielkopolski oraz bonifikat od ceny nieruchomosci sprzedawanej jako lokal mieszkalny.
4. Planowana sprzedatz lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela:
llos¢ lokali

(szt.)

Rok

2026

2027
2028
2029
2030

b [ | | [
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Przedmiotem sprzedazy mogg byé wylgcznie lokale mieszkalne, ktére Gmina Krzyz Wielkopolski
przeznaczy do zbycia, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy. Burmistrz Krzyia Wielkopolskiego moie odmowic sprzedazy lokali w kaidym
uzasadnionym przypadku w szczegdlnosci, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy
oraz w przypadkach okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych zbywania lokali.

Rozdziat 5
2asady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Prowadzenie polityki czynszowej ma na celu utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy
Krzyz Wielkopolski na odpowiednim poziomie technicznym i uzytkowym.

2. Czynsz stanowi glowne iradto finansowania kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego.

3. Zasadniczym problemem w polityce czynszowej gminy Krzyz Wielkopolski jest znaczna dysproporcja
poziomu czynszu za najem lokali gminnych w stosunku do poziomu rekomendowanego,
czyli pozwalajacego na wyrownanie dysproporcji miedzy wphywami, a kosztami utrzymania zasobu
lokalowego gminy. Znaczgca dysproporcja jest rowniez w stosunku do poziomu czynszu rynkowego.
Obecnie wplywy z czynszu pozwalaja tylko czesciowo i to w stopniu, ktéry nie zaspakaja niezbednego
minimum potrzeb, pokry¢ koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego . Skuteczne prowadzenie polityki
czynszowej ma kluczowe znaczenie w procesie stopniowego urealniemia opfat za mieszkanie.
Bez podnoszenia czynszéw za lokale mieszkalne do poziomu pozwalajacego na pokrycie kosztow
utrzymania i remontow lokali, gmina bedzie narazona na drenaz finansowy w zasobach komunalnych.
Whplaty czynszowe wnoszone przez najemcow lokali komunalnych sg nizsze od kosztow bieigcego
utrzymania nieruchomosci, dochodzi wiec do sytuacji gdzie gmina dotuje swoich najemcdw i to nawet
w przypadku gdy dochod osiggany w gospodarstwie domowym nie wymaga wsparcia w tym zakresie.
4. Stawki czynszu ( tzw. stawki bazowe) za najem lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy ustala Burmistrz Krzyia Wielkopolskiego w dredze zarzadzenia, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartosc uzytkows, takich jak:

- potozenie budynku, np.: centrum, zabudowa zwarta lub wolnostojaca;

- potoienie lokalu w budynku, np.: kondygnacja, stopien nastonecznienia lokalu;

- wyposazenie budynkdw i lokali w urzadzenia techniczne i instalacyjne oraz ich stan;

- ogolny stan techniczny budynku.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moie przekroczyé potowy stawki najniiszego czynszu
obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym gminy Krzyz Wielkopolski.

6. Srednie stawki czynszu (w ztotych/1m?) w zasobach komunalnych w latach 2026 - 2030 przedstawia
ponizsza tabela.

Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
(zh) (zf) (zh) (zh) (zt)
Lokale mieszkalne 4,63 4,86 5,11 5,36 5,61

Zatozono wzrost optat czynszowych o wskaznik sredniorocznego wzrostu cen towarow i ustug
konsumpceyjnych. Poziem wzrostu wskainika cen towaréw i ustug w okresie pieciu lat przyjmuje
sie na poziomie 5%.

7. Zrainicowanie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uiytkowej lokalu mieszkalnego z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych jego wartosc:
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Usytuowanie Stan techniczny Usy‘-tuowarllle
stan wyposatenia strefa budynku budynku mieszkania
. . Baza w budynku
mieszkania w (%]
instalacje teren | taren 2) 3) 4) 5) 6) 7
miasta Eminy korzystne niekorzystne ponad Ponidej korzystne | niekorzystne
praecigtng praecigtne]
I. 0 wspdtczesnym - 100 | +10 | -10 +10 -10 +10 -10 +10 -10
standardzie - co | gaz
Il. z tazienka, we i co 86 |+10| -10 +10 -10 +10 -10 +10 -10
W.zfazienkaiwebez | 73 | 410 | .10 | +10 -10 +10 -10 +10 -10
co
V. tylka 2 we lub 59 | +10 | -10 | +10 -10 +10 -10 +10 -10
tazienka
V. tylko z wod. — kan.
45 | +10 | -10 +10 -10 +10 -10 +10 -10
VI mieszkanie
‘Wyposaione w
domofon wzrost 2 - - - - - - -
stawki bazowej w
pkt. | -V
Vil lokale socjalne -
22 - - - - - - -

Objasnienia:

1. Brak jednego elementu wyposaienia obniza standard mieszkania o jedng grupe,

2. Korzystne usytuowanie budynku np.. cicha ulica, zielen,

3. Niekorzystne usytuowanie budynku np. brak w otoczeniu zieleni, oddalenie od komunikacji miejskiej, ruchliwa
ulica,

4. Budynki zadbane, 0 wysokim standardzie pierwotnym,

5. Budynki o stanie technicznym ponizej przecietne], dawno nieremontowane,

6. Mieszkania na parterze lub na 4 i wyzszym pigtrze bez windy, ciemne, z widokiem na niekorzystne otoczenie
{ucigzliwy zaktad przemystowy, podworze).

Rozdziat 6
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

1. Zarzadzenie zasobem lokalowym gminy Krzyz Wielkopolski nalezy do Burmistrza i opiera
sie na ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz uchwale Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Krzyz Wielkopolski,
a jest wykonywane od 1 stycznia 2012 r. przez jednostke budietowa — Zaktadu Ustug Komunalnych
w Krzyiu Wielkopolskim zgodnie z uchwalg Nr 1%/85/2011 Rady Miejskiej w Krzyzu Wikp.
z dnia 19 paidziernika 2011 .

2. Budynkami wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy zarzadza aktualnie:

a) Zaktad Administracji Budynkdw sp. z 0.0 w Krzyzu Wielkopolskim (58 wspaélnot),
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b) DOMINO Zarzgdzanie Nieruchomosciami Paulina Ferens, ul. Ludowa 21, 66-500 Strzelce Krajeriskie
(6 wspélnot),

c) CAM 5p. z 0.0 ul. Modrzewiowa 8, 64-761 Krzyz Wielkopolski. (3 wspolnoty),

d) Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa ul. Os. Stowackiego 24 w Trzciance
(2 wspdlnoty na Osiedlu Parkowym).

Gmina, tak jak pozostali wiasciciele, jest zobowigzana do przekazywania zarzadcy wynagrodzenia
w wysokosci zgodnej z uchwatami poszczegolnych wspolnot oraz zaliczki na poczet eksploatacji i wptat
na fundusz remontowy.

3. Gospodarowanie zasobem gminy polega w szczegélnosci na :

a) ewidencjonowaniu najemcow i prowadzeniu dokumentacji dla tej nieruchomosci,

b) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

¢) utrzymania w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz zleceniu i nadzorowaniu biezacych
przegladow technicznych zgodnie z wymaganymi przepisami,

d) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umdw najmu, pobieranie

czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali oraz naliczaniem naleinodci i windykacji tych
naleznosci.

Rozdziat 7
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym #rédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezgcych wydatkéw
w kolejnych latach, tj. 2026 -2030 beda:

Lata
Zrédto finansowania 2026 2027 2028 2029 2030
Caynsze za lokale mieszkalne 580 060 595 046 624 798 656038 | 688840
Coynstz 2 lokale uiythowe 215 000 226012 237312 249179 261 637

Pozostate wplywy [oplaty za
garate, komdrkl, ogrody, teremy 139 940 146 936 154 282 161997 170 096

pod kemarkamif/garazami)

Razem 935 000 967 994 1016392 1067 213 1120573

2. W tabeli nie uwzgledniono wielkosci srodkow z budietu gminy (dotacje na remonty inwestycje),
ktdre mogg byé wprowadzone do budietu w latach objetych programem w miare mozliwosci
finansowych. Wzrost wplywdw z tyt. czynszdw przewidywany jest w wysokodci 5 % $redniorocznego
wzrostu cen towardw i ustug, z uwzglednieniem planowane] sprzedazy lokali mieszkalnych
i uzytkowych. W budynkach stanowigcych wspotwtasnos¢ Gminy zrodtem finansowania remontow
jest fundusz remontowy, ktérego wielkosé ustalajg wspotwiasciciele nieruchomosci.

Rozdziat 8
Wysokosé wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy

1. Wysokos¢ wydatkow na mieszkaniowy zasob gminy w latach 2026-2030 bedzie uzaleinione
od wzrostu kosztow eksploatacii, kosztéw remontédw i modernizacji lokali.
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2. Koszty biezacej eksploatacji obejmujg: ubezpieczenia budynkéw i przeglady techniczne.
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwtascicieli
to: comiesieczna sktadka na fundusz remontowy oraz na fundusz administracyjny we wspolnotach
mieszkaniowych. Koszty zarzgdu to koszt wynikajgcy z umowy o swiadczenie ustug polegajgcych
na zarzgdzaniu nieruchomosciami z zasobu lokalowego gminy Krzyz Wielkopolski.

Whysokosc wydatkow w kolejnych latach przedstawia poniisza tabela:

Wyszczegdlnienie 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029r. 2030r.
| Fi | zt 7t zt
Koszty bieigce] eksploatacji 520 268 546 281 573595 602 275 632 389

Koszty remontdw | modernizacji
lokali | budynkéw wehodzgeych w
sktad mieszkaniowego zasobu
gminy

265 638 278919 292 866 307 509 322884

Koszty zarzadu

. L . ) 81900 85995 90 295 94 810 99 550
nieruchomaosciami wspdélnymi

Koszty inwestycyjne 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000

RAZEM
1167806 | 1211195 | 1256756 | 1304594 | 1354823

3. Ostateczny zakres rzeczowo-finansowy planu na lata 2025-2030 bedzie corocznie weryfikowany
na etapie tworzenia budietu Gminy na dany rok.
4. W wyjatkowych sytuacjach, np. gdy nastapi koniecznos¢ natychmiastowego wykonania
nieplanowanego remontu z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi i mienia, przewiduje sie
zwigkszenie kwoty wydatkow w budiecie Gminy.

Rozdziat 9
Opis innych dziatari majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Za niezbedne uznaje sie dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystywania | racjonalnego
gospodarowania zasobem gminy poprzez :

1) skuteczne egzekwowanie regularnych i terminowych naleznosci czynszéw;

2) stopniowo urealnianie wysokosc czynszu za lokale mieszkalne;

3) przeznaczenie lokali mieszkalnych o znacznym stopniu zuzycia do remontu na koszt wiasny
przysztego najemcy, w zamian za czasowe zwolnienie z czynszu lub czasowe obniZenie czynszu;

4) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania opfat czynszowych oraz
prowadzenie sprawnej windykacji zalegtosci;
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5) kontynuowanie sprzedazy lokali komunalnych na rzecz najemcow, z zastrzezeniem, ze czesc lokali
pozostanie w zasobach komunalnych gminy i bedzie wykorzystywana do realizacji zadania gminy;
polegajgcego na zabezpieczaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach;

6) daienie przede wszystkim do sprzedaiy pojedynczych lokali stanowigcych wiasnosé gminy
znajdujacych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w celu cbnizania kosztow ponoszonych przez
gmine zwigzanych z utrzymywaniem wspolnot.

2. W celu poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
beda podejmowane dziatania polegajace na zamianach lokali w szezegélnosci na:

1) umozliwieniu zamiany lokali najemcom posiadajgcym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat
na lokal mniejszy o nizszym standardzie i tanszym utrzymaniu, po ustaleniu warunkow sptaty
zadtuzenia;

2) zamianie |okali, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaty mieszkania odpowiednie do wielkosci
rodziny oraz jej sytuacji materialnej;

3. W okresie 2026-2030 nie przewiduja w sie zamian lokali w zwiazku z remontami budynkéw i lokali
mieszkalnych. Planowane w tym okresie prace remontowe nie beda wymagaty wykwaterowania
mieszkarcow, a jedynie odpowiednig koordynacje prac i wspotprace z mieszkaricami.
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