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UCHWALA NR XXI11/267/2026
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

7 dnia 10 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenoéw na obszarze
gminy Wolsztyn — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, zpoOzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 z péZzniejszymi zmianami) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektéorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688 zpdzniejszymi zmianami), Rada Miejska
w Wolsztynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na obszarze
gminy Wolsztyn — etap I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wolsztyn”, uchwalonego
Uchwata Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007 r. ze zmianami.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okre§la zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terené6w na obszarze gminy Wolsztyn — etap I” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1 (arkusze 1-
18);

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub tgczacy
obie funkgcje;
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2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem planu,
wyznaczajagca najblizsze usytuowanie budynku, wiaty iurzadzen fotowoltaicznych wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu, wyznaczajaca
scisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica strefy ,,B” ochrony ukladu ruralistycznego wsi;
7) granica strefy ,,E” ochrony ekspozycji;
8) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;
9) granice stref sanitarnych cmentarza.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Adamowo i Stary Widzim (arkusz nr 1A, 1B):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN,
1.5SMN, 1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 1.10MN, 1.1IMN, 1.12MN, 1.13MN, 1.14MN, 1.15MN,
1.16MN, 1.17MN, 1.18MN, 1.19MN, 1.20MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1.1MN-U, 1.2MN-U,
1.3MN-U, 1.4MN-U, 1.5SMN-U, 1.6MN-U, 1.7MN-U, 1.8MN-U, 1.9MN-U, 1.10MN-U, 1.11MN-U,
1.12MN-U, 1.13MN-U, 1.14MN-U, 1.15MN-U, 1.16MN-U, 1.17MN-U, 1.18MN-U, 1.19MN-U,

¢) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1.1RZM, 1.2RZM, 1.3RZM, 1.4RZM, 1.5RZM,
1.6RZM, 1.7RZM, 1.8RZM, 1.9RZM, 1.10RZM,

d) teren ustug oznaczony symbolem 1.1U,

e) teren lasu oznaczony symbolem 1.1L,

f) tereny drég zbiorczych oznaczone symbolami 1.1KDZ, 1.2KDZ,

g) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 1.1KDL, 1.2KDL, 1.3KDL,

h) tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD,

1) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR, 1.4KR, 1.5KR,
1.6KR, 1.7KR, 1.8KR, 1.9KR, 1.10KR, 1.11KR, 1.12KR, 1.13KR, 1.14KR, 1.15KR, 1.16KR, 1.17KR,
1.18KR, 1.19KR, 1.20KR, 1.21KR, 1.22KR;

2) w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Bartoznia (arkusz nr 2):



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 2290

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 2.1MN, 2.2MN,
b) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 2.1RZM,
¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 2.1KR, 2.2KR;

3) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Chorzemin (arkusz nr 3):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN,
3.5MN, 3.6MN, 3.7MN,

b) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 3.1KDD,

¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 3.1KR, 3.2KR, 3.3KR, 3.4KR, 3.5KR,
3.6KR, 3.7KR, 3.8KR;

4) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym GosScieszyn (arkusz nr 4):
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 4.1MN-U, 4.2MN-U,
b) tereny ustug oznaczone symbolami 4.1U, 4.2U,
¢) tereny komunikacji drogowej wewnegtrznej oznaczone symbolami 4.1KR, 4.2KR;

5) granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Karpicko (arkusz nr 5):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 5.1MN, 5.2MN, 5.3MN, 5.4MN,
5.5MN, 5.6MN, 5.7MN, 5.8MN, 59MN, 5.10MN, 5.11MN, 5.12MN, 5.13MN, 5.14MN, 5.15MN,
5.16MN, 5.17MN, 5.18MN, 5.19MN, 5.20MN, 5.21MN, 5.22MN, 5.23MN, 5.24MN, 5.25MN, 5.26MN,
5.27MN, 5.28MN, 5.29MN, 5.30MN, 5.31MN, 5.32MN, 5.33MN, 5.34MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 5.1MW,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 5.1MN-U, 5.2MN-U,
5.3MN-U, 5.4MN-U, 5.5MN-U, 5.6MN-U, 5.7MN-U, 5.8MN-U, 5.9MN-U, 5.10MN-U,

d) tereny ustug oznaczone symbolami 5.1U, 5.2U,
e) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 5.1ZP, 5.27P,
f) tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami 5.1KDD, 5.2KDD, 5.3KDD, 5.4KDD,

g) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 5.1KR, 5.2KR, 5.3KR, 5.4KR, 5.5KR,
5.6KR, 5.7KR, 5.8KR, 5.9KR, 5.10KR, 5.11KR, 5.12KR, 5.13KR, 5.14KR, 5.15KR, 5.16KR, 5.17KR,
5.18KR, 5.19KR, 5.20KR, 5.21KR, 5.22KR, 5.23KR, 5.24KR, 5.25KR, 5.26KR, 5.27KR, 5.28KR,
5.29KR, 5.30KR, 5.31KR, 5.32KR, 5.33KR, 5.34KR, 5.35KR, 5.36KR, 5.37KR, 5.38KR, 5.39KR,
5.40KR, 5.41KR, 5.42KR;

6) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Kebtowo (arkusz nr 6):
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 6.1MN, 6.2MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 6.1MN-U, 6.2MN-U,
6.3MN-U, 6.4MN-U, 6.5MN-U, 6.6MN-U, 6.7MN-U, 6.8MN-U, 6.9MN-U,

¢) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 6.1RZM, 6.2RZM, 6.3RZM,
d) tereny ustug oznaczone symbolami 6.1U, 6.2U, 6.3U, 6.4U,

e) teren lasu oznaczony symbolem 6.1L,

f) tereny drég lokalnych oznaczone symbolami 6.1KDL, 6.2KDL,

g) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 6.1KR, 6.2KR, 6.3KR, 6.4KR, 6.5KR,
6.6KR, 6.7KR, 6.8KR, 6.9KR;

7) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Komorowo (arkusz nr 7):
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 7.1MN, 7.2MN, 7.3MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 7.1MN-U, 7.2MN-U,
7.3MN-U, 7.4MN-U, 7.5MN-U, 7.6MN-U, 7.7MN-U, 7.8MN-U,
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¢) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 7.1KDL, 7.2KDL,

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 7.1KR, 7.2KR, 7.3KR, 7.4KR, 7.5KR,
7.6KR, 7.7KR, 7.8KR, 7.9KR, 7.10KR, 7.11KR;

8) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Niatek Wielki (arkusz nr 8):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 8.1MN, 8.2MN, 8.3MN, 8.4MN,
8.5MN, 8.6MN, 8.7MN, 8.8MN, 8.9MN, 8.10MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 8.1MN-U,

c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 8.1KR, 8.2KR, 8.3KR, 8.4KR, 8.5KR,
8.6KR, 8.7KR, 8.8KR, 8.9KR;

9) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Nowa Dabrowa (arkusz nr 9):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, 9.4MN,
9.5MN, 9.6MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 9.1MN-U, 9.2MN-U,
9.3MN-U, 9.4MN-U, 9.5MN-U, 9.6MN-U, 9.7MN-U, 9.8MN-U, 9.9MN-U, 9.10MN-U,

¢) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 9.1RZM, 9.2RZM, 9.3RZM, 9.4RZM, 9.5RZM,
d) teren lasu oznaczony symbolem 9.1L,

e) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 9.1KDZ,

f) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 9.1KDL,

g) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 9.1KR, 9.2KR, 9.3KR, 9.4KR, 9.5KR,
9.6KR, 9.7KR, 9.8KR, 9.9KR, 9.10KR, 9.11KR, 9.12KR, 9.13KR;

10) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Nowe Ttoki (arkusz nr 10):

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolami 10.1IMN, 10.2MN, 10.3MN,
10.4MN, 10.5MN, 10.6MN, 10.7MN, 10.8MN, 10.9MN, 10.10MN, 10.11MN, 10.12MN, 10.13MN,
10.14MN, 10.15MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 10.1MN-U, 10.2MN-
U, 10.3MN-U, 10.4MN-U, 10.5MN-U, 10.6MN-U, 10.7MN-U, 10.8MN-U, 10.9MN-U, 10.10MN-U,
10.11MN-U, 10.12MN-U, 10.13MN-U, 10.14MN-U, 10.15MN-U, 10.16MN-U, 10.17MN-U, 10.18MN-
U, 10.19MN-U, 10.20MN-U, 10.21MN-U, 10.22MN-U, 10.23MN-U, 10.24MN-U,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM, 10.4RZM,
10.5RZM, 10.6RZM, 10.7RZM, 10.8RZM, 10.9RZM, 10.10RZM, 10.11RZM, 10.12RZM,

d) teren lasu oznaczony symbolem 10.1L,
e) tereny drog zbiorczych oznaczone symbolami 10.1KDZ, 10.2KDZ,

f) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczone symbolami 10.1KR, 10.2KR, 10.3KR, 10.4KR,
10.5KR, 10.6KR, 10.7KR, 10.8KR, 10.9KR, 10.10KR, 10.11KR, 10.12KR, 10.13KR, 10.14KR,
10.15KR, 10.16KR, 10.17KR, 10.18KR, 10.19KR, 10.20KR, 10.21KR, 10.22KR, 10.23KR, 10.24KR,
10.25KR, 10.26KR, 10.27KR, 10.28KR, 10.29KR;

11) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Nowy Widzim (arkusz nr 11):

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolami 11.1IMN, 11.2MN, 11.3MN,
11.4MN, 11.5MN, 11.6MN, 11.7MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 11.1MN-U, 11.2MN-
U, 11.3MN-U, 11.4MN-U, 11.5MN-U, 11.6MN-U, 11.7MN-U, 11.8MN-U, 11.9MN-U, 11.10MN-U,
11.11IMN-U, 11.12MN-U, 11.13MN-U,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 11.1RZM, 11.2RZM, 11.3RZM, 11.4RZM,
11.5RZM, 11.6RZM, 11.7RZM, 11.8RZM, 11.9RZM, 11.10RZM,

d) teren ustug oznaczony symbolem 11.1U,
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e) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 11.1KDZ,
f) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 11.1KDL,

g) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 11.1KR, 11.2KR, 11.3KR, 11.4KR,
11.5KR, 11.6KR, 11.7KR, 11.8KR, 11.9KR, 11.10KR, 11.11KR;

12) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Obra (arkusz nr 12):

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolami 12.1MN, 12.2MN, 12.3MN,
12.4MN, 12.5MN, 12.6MN, 12.7MN,

b) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 12.1ML, 12.2ML,
12.3ML, 12.4ML, 12.5ML,

c) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 12.1ZN, 12.2ZN, 12.3ZN, 12.4ZN, 12.5ZN,
d) teren drogi glownej oznaczony symbolem 12.1KDG,

e) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 12.1KR, 12.2KR, 12.3KR, 12.4KR,
12.5KR, 12.6KR, 12.7KR, 12.8KR, 12.9KR;

f) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami 12.1KP, 12.2KP, 12.3KP, 12.4KP;
13) w granicach obszaru potozonego w obregbie geodezyjnym Powodowo (arkusz nr 13):
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 13.1MN, 13.2MN,
b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 13.1RZM,
¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 13.1KR;
14) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Rudno (arkusz nr 14):
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 14.1MN, 14.2MN, 14.3MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 14.1MN-U,
14.2MN-U,

¢) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 14.1ML, 14.2ML,
d) teren ustug oznaczony symbolem 14.1U,

e) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 14.1KR, 14.2KR, 14.3KR, 14.4KR,
14.5KR, 14.6KR, 14.7KR, 14.8KR;

15) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Stary Widzim (arkusz nr 15):

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolami 15.1MN, 15.2MN, 15.3MN,
15.4MN, 15.5MN, 15.6MN, 15.7MN, 15.8MN, 15.9MN, 15.10MN, 15.11MN, 15.12MN, 15.13MN,
15.14MN, 15.15MN, 15.16MN, 15.17MN, 15.18MN, 15.19MN, 1520MN, 15.21MN, 15.22MN,
15.23MN, 15.24MN, 15.25MN, 15.26MN, 15.27MN, 15.28MN, 15.29MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 15.1MN-U, 15.2MN-
U, 15.3MN-U, 15.4MN-U, 15.5MN-U, 15.6MN-U, 15.7MN-U, 15.8MN-U, 15.9MN-U, 15.10MN-U,
15.11IMN-U, 15.12MN-U, 15.13MN-U, 15.14MN-U, 15.15MN-U,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 15.1RZM, 15.2RZM, 15.3RZM, 15.4RZM,
15.5RZM, 15.6RZM, 15.7RZM, 15.8RZM, 15.9RZM, 15.10RZM, 15.11RZM, 15.12RZM, 15.13RZM,
15.14RZM, 15.15RZM,

d) teren ustug oznaczony symbolem 15.1U, 15.2U,

e) teren ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 15.1US,
f) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 15.1ZP,

g) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 15.1KDZ,

h) tereny drég lokalnych oznaczone symbolami 15.1KDL, 15.2KDL, 15.3KDL,
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1) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 15.1KR, 15.2KR, 15.3KR, 15.4KR,
15.5KR, 15.6KR, 15.7KR, 15.8KR, 159KR, 15.10KR, 15.11KR, 15.12KR, 15.13KR, 15.14KR,
15.15KR, 15.16KR, 15.17KR, 15.18KR, 15.19KR, 15.20KR, 15.21KR, 15.22KR, 15.23KR, 15.24KR,
15.25KR, 15.26KR, 15.27KR, 15.28KR, 15.29KR, 15.30KR, 15.31KR, 15.32KR, 15.33KR, 15.34KR,
15.35KR, 15.36KR, 15.37KR, 15.38KR, 15.39KR, 15.40KR, 15.41KR, 15.42KR;

16) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Swietno (arkusz nr 16):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczone symbolami 16.1MN-U, 16.2MN-
U, 16.3MN-U, 16.4MN-U, 16.5MN-U, 16.6MN-U, 16.7MN-U, 16.8MN-U, 16.9MN-U, 16.10MN-U,

16.11IMN-U, 16.12MN-U, 16.13MN-U, 16.14MN-U, 16.15MN-U, 16.16MN-U, 16.17MN-U,
16.18MN-U,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 16.1RZM, 16.2RZM, 16.3RZM, 16.4RZM,
16.5RZM, 16.6RZM, 16.7RZM, 16.8RZM, 16.9RZM, 16.10RZM, 16.11RZM, 16.12RZM,

c) teren drogi gldéwnej oznaczony symbolem 16.1KDG,
d) tereny drdég zbiorczych oznaczone symbolami 16.1KDZ, 16.2KDZ,
e) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 16.1KDL,

f) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 16.1KR, 16.2KR, 16.3KR, 16.4KR,
16.5KR, 16.6KR, 16.7KR, 16.8KR, 16.9KR;

17) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Ttoki (arkusz nr 17):

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolami 17.1MN, 17.2MN, 17.3MN,
17.4MN, 17.5MN, 17.6MN, 17.7MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 17.1MN-U, 17.2MN-
U, 17.3MN-U, 17.4MN-U, 17.5MN-U, 17.6MN-U, 17.7MN-U, 17.8MN-U, 17.9MN-U, 17.10MN-U,

17.11IMN-U, 17.12MN-U, 17.13MN-U, 17.14MN-U, 17.15MN-U, 17.16MN-U, 17.17MN-U,
17.18MN-U,

¢) teren ustug oznaczony symbolem 17.1U,
d) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 17.1US,

e) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 17.1RZM, 17.2RZM, 17.3RZM, 17.4RZM,
17.5RZM, 17.6RZM, 17.7RZM, 17.8RZM, 17.9RZM,

f) teren lasu oznaczony symbolem 17.1L,
g) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 17.1KDL,

h) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 17.1KR, 17.2KR, 17.3KR, 17.4KR,
17.5KR, 17.6KR, 17.7KR, 17.8KR, 17.9KR, 17.10KR, 17.11KR, 17.12KR, 17.13KR, 17.14KR,
17.15KR, 17.16KR, 17.17KR, 17.18KR, 17.19KR, 17.20KR;

18) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Wroniawy (arkusz nr 18):
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 18.1MW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 18.1MN-U, 18.2MN-
U, 18.3MN-U, 18.4MN-U, 18.5MN-U, 18.6MN-U, 18.7MN-U,

c¢) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 18.1RZM, 18.2RZM, 18.3RZM, 18.4RZM,
18.5RZM,

d) teren lasu oznaczony symbolem 18.1L,

e) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 18.1KR, 18.2KR, 18.3KR, 18.4KR,
18.5KR, 18.6KR, 18.7KR, 18.8KR, 18.9KR, 18.10KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi, przy czym:
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a) od strony drog okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, platforma dla osob
niepetnosprawnych, pochylnia lub rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci polozonych pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

¢) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ odsuni¢cie nowoprojektowanych czgsci
od obowiazujacej linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat od obowigzujace;j
linii zabudowy w glab dziatki,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
1 gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odlegtosci budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejgcych dzialkach niespeiniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dzialki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow;

S)ustala si¢ zakaz lokalizowania na elewacjach frontowych budynkéw urzadzen technicznych, w tym
w szczegolnosci  urzadzen przesytowych, klimatyzatorow i urzadzen wentylacyjnych dla terenow
polozonych w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Obra” (ID 1315);

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz uwzglednienia przebudowy urzadzen melioracji wodnych
w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony przed halasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

e) ML, US jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie z regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem po6l elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji budynkow
od skrajnych przewoddéw elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy
techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).
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§ 7. W zakresic zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefe ,,B” ochrony ukladu ruralistycznego wsi, ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuje:

a) nakaz zachowania i ochrony historycznego ukladu przestrzennego, w tym: historycznego uktadu
komunikacyjnego i historycznej struktury zabudowy,

b) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy poprzez nawigzanie do historycznej tradycji budowlanej
w zakresie: usytuowania, gabarytow, proporcji budynkow, szerokosci elewacji frontowej, ksztattu dachu,
detalu architektonicznego, tradycyjnych materiatow budowlanych;

2) strefe ,,E” ochrony ekspozycji, obejmujaca otoczenie historycznego zatozenia urbanistycznego i zespotu
zabudowy miasta Wolsztyna, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 2201 z dnia 29 marca 1976r.,
w ktorej obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
okreslonych w niniejszej uchwale;

3) w zakresie ochrony zabytkow:
a) nakaz ochrony obiektow zabytkowych ujetych w gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

- dom mieszkalny, Karpicko, ul. Lipowa 32,
- dom mieszkalny, Nowe Ttoki 19,
- dom mieszkalny, Nowe Ttoki 26,
- dom mieszkalny, Nowe Ttoki 29,
- dom mieszkalny, Nowe Ttoki 36,
- zespot folwarczny, Stary Widzim,
- dom mieszkalny, Swiqtno, ul. Powstancéw Wielkopolskich 10,
- stajnia w zagrodzie, Swietno, ul. Powstancow Wielkopolskich 37,
- dom mieszkalny, Swietno, ul. Powstancow Wielkopolskich 59,
- dom mieszkalny, Swifgtno, ul. Powstancéw Wielkopolskich 61,
- dom mieszkalny, Ttoki 44,

b) dla ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw — nakaz zachowania
oryginalnej bryly budynku, ksztaltu ipokrycia dachowego, artykulacji idetali architektonicznych
elewacji frontowej, rozmiaru, rozmieszczenia i podziatdow stolarki okiennej oraz nakaz stosowania
tradycyjnych materiatdéw budowlanych i kolorystyki historycznej;

4) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — nakaz ochrony zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.
§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia terenow objetych planem w granicach:

a) obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska”, zgodnie
z rysunkiem planu,
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b) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenéw okreslonych w niniejszej
uchwale, wynikajacych z potozenia terenéw objgtych planem w granicach krajobrazu priorytetowego
,»Obra” (ID 1315), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
drog, dojs¢ 1 dojazdow,

b) dla terenéw innych niz rolnicze ilesne, dla ktorych w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono

szczegdlowych zasad i1warunkdéw scalania ipodziatu nieruchomo$ci, ustala si¢ parametry dzialek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktérych obowiazuja ograniczenia okre$lone
w § 6 pkt 6, o szerokosci:

a) dla linii wysokiego napigcia 110 kV — po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony,

b) dla linii $redniego napigcia 15 kV — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony;

2) strefy kontrolowane gazociagéw wysokiego ci$nienia DN150 relacji Nowe Ttoki — Sulechow (maksymalne
ci$nienie robocze gazu 6,3 MPa) i DN80 relacji odgatezienie Wolsztyn (maksymalne ci$nienie robocze
gazu 6,3 MPa) o maksymalnym zasiggu 70,0 m, tj. po 35,0 m od osi gazociggu w obie strony, w ktorych
obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie oraz uzytkowaniu terenow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuje nakaz uwzglednienia wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

4) strefy sanitarne cmentarza, w ktérych obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
1 zabudowie wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejagcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:

-uktad drog zbiorczych, Ilokalnych idojazdowych oraz drég wewnetrznych, potaczonych
z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym,

- przylegle drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne potozone poza granicami obszaru objetego planem;
¢) parametry terenéw drog gtownych oznaczonych symbolami KDG:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerdow,
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- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) parametry terendw drdg zbiorczych oznaczonych symbolami KDZ:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
e) parametry terenéw drog lokalnych oznaczonych symbolami KDL:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) parametry terenéw drog dojazdowych oznaczonych symbolami KDD:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
g) parametry terenow komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami KR:
- lokalizacja drog wewngtrznych,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) parametry terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami KP:
- lokalizacja drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,
- 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

j) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celdow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b)do czasu budowy Kkanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych —zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrg¢bnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnym terenie lub ich odprowadzanie do
kanalizacji deszczowej, doléw chltonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych w kierunku pasa drogowego drogi krajowej nr 32,
potozonej poza granicami obszaru objetego planem;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych,

b) docelowe podtaczenie wszystkich terendw objetych planem do sieci gazowej,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie dziatki
budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie dziatki budowlane;,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,50,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m w przypadku dachdéw stromych i nie
wigcej niz 4,0 m w przypadku dachow ptaskich,
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b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
30°—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptlaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachdéwka, materiaty imitujagce dachowke lub blacha na rabek stojacy
w kolorach od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami MW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali ustugowych wbudowanych w kondygnacji parteru budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,45,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,15,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigcej niz 12,0 m,

- wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
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b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy ptaskie;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomie¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 1, 2, 3;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nie wiegcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku mieszkalno-ustugowego
albo budynku ustugowego w obrebie dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie dziatki budowlane;,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,50,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustlugowego —
nie wiecej niz 9,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m w przypadku dachow stromych i nie
wiecej niz 4,0 m w przypadku dachow ptaskich,

b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:
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- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego 1 budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich
wylacznie poza terenami oznaczonymi symbolami 1.4MN-U, 1.5MN-U, 1.6MN-U, 1.16MN-U,
4.1MN-U, 4.2MN-U, 16.16MN-U, 16.17.MN-U, 16.18MN-U, 18.3MN-U, 18.4MN-U, 18.5MN-U,
18.6MN-U, 18.7MN-U.

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachdéwka, materialy imitujace dachowke lub blacha na rabek stojacy
w kolorach od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami ML:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku rekreacji indywidualnej w obrebie dziatki budowlane;j,
b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie dziatki budowlane;,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,40,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku rekreacji indywidualnej — nie wiecej niz 7,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m w przypadku dachéw stromych i nie
wigcej niz 4,0 m w przypadku dachow plaskich,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,
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d) geometria gtownych potaci dachowych:
- dla budynku rekreacji indywidualnej — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw uslugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,00,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,20;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku uslugowego — nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m w przypadku dachéw stromych i nie
wigcej niz 4,0 m w przypadku dachow ptaskich,

b) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gldéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke lub blacha na rabek stojacy
w kolorach od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,
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f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami US:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow uslugowych o funkcji sportu i rekreacji,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) dojsc¢, dojazdow i miegjsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustlugowego — nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m w przypadku dachow stromych i nie
wiecej niz 4,0 m w przypadku dachow ptaskich,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokos$ci
nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke lub blacha na rabek stojacy
w kolorach od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami RZM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 1, 2, 3;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkow inwentarskich,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 9,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wiecej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 12,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 30,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:

-dla budynku mieszkalnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
30°—45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome
jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° —45°,
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¢) pokrycie dachow stromych dla budynku mieszkalnego: dachdéwka, materiaty imitujgce dachdéwke Iub
blacha w kolorach od ceglanego do bragzowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

5)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZP:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;,
b) zbiornikéw wodnych,
c) placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami ZN:

1) zachowuje si¢ istniejgce uzytki zielone;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami L:

1) zachowuje sig¢ istniejgce grunty lesne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog lesnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 25. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130
z p6zniejszymi zmianami) w wysokosci 30%.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.
§ 27. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie
(-) Michat Maruszewski
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1A do uchwaty Nr XXI11/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 10 marca 2026 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1B do uchwaly Nr XXI111/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 10 marca 2026 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 3 do uchwaty Nr XXI11/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 10 marca 2026 .
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Zatacznik Nr 1 arkusz 4 do uchwaty Nr XXI11/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie
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Zatacznik Nr 1 arkusz 5 do uchwaty Nr XXI11/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 10 marca 2026 .
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Zatacznik Nr 1 arkusz 6 do uchwaty Nr XXI11/267/2026
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Zatacznik Nr 1 arkusz 9 do uchwaty Nr XXI111/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie
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Zalacznik Nr 1 arkusz 10 do uchwaly Nr XXII1/267/2026
Rady Migjskiej w Wolsztynie
z dnia 10 marca 2026 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 11 do uchwaty Nr XXI11/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie
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Zatacznik Nr 1 arkusz 12 do uchwaty Nr XXI11/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 10 marca 2026 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 13 do uchwaty Nr XXI11/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie
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Zatacznik Nr 1 arkusz 14 do uchwaty Nr XXI11/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 10 marca 2026 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 15 do uchwaly Nr XXI111/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 10 marca 2026 r.
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Zatagcznik Nr 1 arkusz 16 do uchwaty Nr XXI11/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 10 marca 2026 r.
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Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 10 marca 2026 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 18 do uchwaty Nr XXI1I1/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 10 marca 2026 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 10 marca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranych terenéw na obszarze gminy Wolsztyn — etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z podzniejszymi zmianami), oraz rozstrzygni¢cia Burmistrza Wolsztyna w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
na obszarze gminy Wolsztyn — etap 1 wraz zprognoza oddzialywania na srodowisko podczas konsultacji
spotecznych w dniach od 6 listopada 2025 r. do 8 grudnia 2025 r., Rada Miejska w Wolsztynie rozstrzyga o sposobie

ich rozpatrzenia:

1. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 406/4, obr¢b Wroniawy,

b) tres¢ uwagi: zwracamy si¢ z uprzejma prosba o zmiang przeznaczenia czesci dziatki nr ewid. 406/4,
obreb Wroniawy, gm. Wolsztyn, z projektowanego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(obecnie zgodnie z projektem 18.1 MW) na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Wolsztyn dla przedmiotowej dziatki ustalono funkcje terenow

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 301/3 1 301/4, obrgb Adamowo,
b) tres¢ uwagi: wprowadzenie minimalnej szerokosci planowanych dojazdow — 4 m dla dziatek 301/3
i301/4, obreb Adamowo,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) uzasadnienie: plan miejscowy ustala linie rozgraniczajace tereny komunikacji, natomiast szerokos¢

dojazdow regulowana jest przepisami odrgbnymi.

3. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 24/4, obrgb Komorowo,
b) tres¢ uwagi: obecnie przedmiotowa dziatka nie jest objeta w 100% planem zagospodarowania tylko
w 70% swojej powierzchni jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa lub ustugowa.
Pozostala cz¢s¢ dziatki nie jest ujgta w planie, mimo Ze teren ten ma analogiczny charakter i sposob
uzytkowania jako dziatka sasiednia, w calosci objeta planem o takim samym przeznaczeniu,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: pozostata czgs¢ dziatki polozona jest poza granicami obszaru objetego planem.

4. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 245/15, obreb Nowe Tloki,
b) tres¢ uwagi: wedlug zatacznika wnioskuj¢ o zmiang czgsci przeznaczenia 10.11RZM na 10.11.MU

lub 10.22.MN-U oraz zmiang drég wewngtrznych. Zgodnie z opinig z 21.07.2025r., z Gaz-Systemu



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -39- Poz. 2290

OW-DL.402.591.2025.2025.2, ktbéra pozytywnie opiniowala o warunkach zabudowy, prosze
o zmniejszenie strefy kontrolowanej gazociaggu 20 m zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe. Prosz¢ o przejgcic
odcinka drogi gminnej do nr budynku 19,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: w planie miejscowym skorygowano przebieg planowanych drog i przeznaczenie
terenéw zabudowy zgodnie z trescig uwagi, nie dokonano natomiast zmiany ustalen dotyczacych
maksymalnego zasiggu strefy kontrolowanej, ze wzgledu na zréznicowane odlegloéci poszezegdlnych

rodzajoéw budynkow od osi gazociggu i mozliwosé uzyskania odstgpstwa.

5. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 110/6, 110/7, obr¢b Niatek Wielki,

b) tres¢ uwagi: zwracam si¢ z prosba o wiaczenie dziatek nr 110/6, 110/7, ktére maja wydane warunki
zabudowy na domy jednorodzinne w zabudowie bliZniaczej oraz parametry i wskazniki do MPZP
w Niatku Wielkim. Dot. decyzji GPN.6730.717.2025.KC. Prosb¢ swa motywuj¢ tym,
iz na wymienionych wyzej dziatkach poczynilismy duze naklady finansowe polegajace na budowie
drogi dojazdowej, infrastruktury wodnej, kanalizacyjnej wraz przepompownig oraz energetycznej,
z przeznaczeniem dla inwestycji polegajacej na budowie 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej na kazdej z wymienionych dzialek,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona czgSciowo,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na wydane decyzje o warunkach zabudowy przedmiotowa dzialka zostata

wylaczona z granic obszaru objetego planem migjscowym.

6. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczng:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 110/8, 113/5, 110/10, 113/6, 113/7, 113/8,
113/10, 113/11, 113/12, 110/11, 110/12, 113/4, obrgb Niatek Wielki,

b) tre$¢ uwagi: dot. dziatki w Niatek Wielki ul. Kietpinska 59 110/8, 110/10, (110/11 + 110/12, 113/4,
113/5, 113/6, 113/7, 113/8, 113/10 + (113/11 + 113/12) zostaly juz wydane decyzje w dniu
10.07.2024 Nr, 198/24, 13/12/21-339/21 oraz ostatnia decyzja Nr. 919/25 i dalsze na kazdg dziatke
z osobna na budowie - warunkow - zabudowy - dla inwestycji polegajacej na budowie 2 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej. Kofczymy budowac
instalacje wodno-kanalizacyjng, przepompowni, drogi wewnetrznej i ENEA ma zaawansowane prace
doprowadzajace energi¢ elektryczna. Dlatego wnioskuje si¢ o utrzymanie tej zabudowy, to jest dajaca
mozliwos¢ budowy na kazdej dzialce 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie blizniaczej. Zachowanie przyjetych parametréw jak w decyzjach o zabudowie to jest
szerokosé elewacji frontowej od 6,0m do 8,5m, wysokosé od 4,5m do 8,25m, dach wielospadowy
o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni dla kazdego budynku. Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
nadziemnej 0,71,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona czg$ciowo,

d) uzasadnienie: ze wzglgdu na wydane decyzje o warunkach zabudowy przedmiotowe dzialki zostaty

wylaczone z granic obszaru objgtego planem miejscowym.

7. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 1528/6, obreb Obra,

b) tres¢ uwagi: jako Radna Rady Miejskiej, wraz z soltysem miejscowosci Obra E.W., Rada Solecka
oraz Kotem PZW Winnica Obra z prezesem D.T., reprezentujac stanowisko spolecznodci Obra,
wnosimy o wylaczenie dziatki o numerze ewidencyjnym 1528/6 potozonej w Obrze z przeznaczenia
okreslonego w projekcie planu jako teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —40— Poz. 2290

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,
d) wuzasadnienie: zgodnic z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolsztyn przedmiotowa dziatka zostata przeznaczona pod tereny zabudowy

letniskowej.

8. Uwaga zloZona przez: stowarzyszenie:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1528/5, 1528/6, obrgb Obra,

b) tre§¢ uwagi: wnosimy o rozszerzenie dotychczasowej (naturalnej) strefy buforowej — istnicjacej
pomigdzy jeziorem a granica wymienionych dzialek — o pas gruntu wolny od zagospodarowania
letniskowego, tak aby tacznie z istniejgca naturalng strefa nadbrzezng tworzyl on spojny obszar
o szerokosci nie mniejszej niz 100 m,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolsztyn przedmiotowa dziatka zostata przeznaczona pod tereny zabudowy
letniskowej. W planie miejscowym ustalono pas zieleni naturalnej o szerokosci 40 m w granicach
obszaru.

9. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 353/14, 353/18, obrgb Karpicko,

b) tre$¢ uwagi: niniejszym zglaszam uwagi do projektu zagospodarowania przestrzennego
przedstawionego: Obwieszczenie z dnia 6 listopada 2025 roku o rozpoczgciu konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
polozonych na obszarze gminy Wolsztyn - etap I wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.
Odnosnie dziatek 353/14, 353/18, obrgb Karpicko - jestem wlasdcicielem. Uwagi: Pierwotne
pozwolenia na budowe wydane wczesniej 1 wydawane niedawno - przecza poprzedniej koncepciji,
ktora byta przez Panstwa uzgadniana (na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy Panstwa
obowigzkiem jest dokona¢ uzgodnienia z zarzadcami drég). Dzieje si¢ to na przestrzeni tylko kilku
lat, a nagle wilasciciele nieruchomosci stawiani sa w sytuacji absolutnie niedopuszczalnej. Nie
logicznym jest projektowanie drogi, w sposob jaki pokazuje przedstawiona koncepcja nowo
projektowanej drogi gminnej wzdluz DK32. Koncepcje drogi dostgpnej na stronie na dzien:
4/12/2025, pod adresem: https://bip.wolsztyn.pl/a,33301,0bwieszczenie-z-dnia-6-listopada-2025-
roku-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projekt.html  Niekompetencja urzednika
z ramienia gminy jest brak umiejg¢tnosei porozumienia z GDDKIA, w zakresie istniejgcego juz pasa
drogi wewnetrznej. W swietle przepisow prawa mozliwa jest sytuacja w ktorej strony porozumieja
si¢ co do ulicy Klonowej w Karpicku. Ewidentnym mamotrawstwem srodkow publicznych jest
robienie trzech rownolegtych drog. Absolutnie nie zgadzam si¢ z sytuacja gdzie nowo projektowana
droga gminna zajmie - wbrew mojej woli - w ilosci prawie 1/3 obecnej dziatki, ponadto z dokonanych
przeze mnie wnikliwych zapiséw urbanistycznych, wynika, Ze projektowana droga graniczyla by
bezposrednio z naroznikiem moich zabudowan, bez zachowania jakichkolwiek odlegltosci ze wzgledu
na bezpieczefnistwo. Wedlug mojej wiedzy, projektowany przebieg drogi gminnej, koliduje
z warunkami technicznymi dla urzadzen LPG, (zbiornika i instalacji) znajdujacego si¢ na mojej
posesji. W zwiazku z powyzszymi argumentami proszg o rozsadne dysponowanie funduszami
publicznymi, dostgpnym areatlem w naszej gminie, oraz dziataniem na korzys¢ (zamiast na szkodg)
mieszkancow i podatnikow. Kategorycznie nie wyrazam aprobaty na tak absurdalny przedstawiony
projekt,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,
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d) uzasadnienie: ze wzgledu na istnicjagcy sposob zagospodarowania dziatek budowlanych i wydane
decyzje o warunkach zabudowy przedmiotowe dziatki zostaly wylaczone z granic obszaru objgtego

planem miejscowym.

10. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomo$é, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 352/6, 352/7, 352/8, 352/9, 352/10, 352/11,
352/12, 352/13, 353/20, 353/21, 353/22, 353/23, 353/24, 353/25, obreb Karpicko,

b) tres¢ uwagi: w zwigzku z projektem planu miejscowego dla naszych dzialek wnosimy nastgpujace
uwagi: Otrzymaliémy od gminy Wolsztyn warunki zabudowy dopuszczajace zabudowe blizniacza
(kontynuujaca zabudowg na dziatkach 353/14, 353/15...) oraz jednorodzinng. Warunki zabudowy
mowia o linii zabudowy 5m od granicy dziatki. Inwestycja zostata rozpoczeta, dziatki i droga
wewnetrzna wydzielone, podpisana umowa z ENEA na realizacj¢ trafostacji, zlozono wniosek
o pozwolenie na budowg wodociagu. - proszg o korektg planu w tym zakresie. Dopuszczenie
zabudowy blizniaczej oraz linia zabudowy na 5m od granicy dzialki. Aktualnie przeprowadzona jest
inwestycja firmy ENEA dla lokalizacji trafostacji w granicy mojej dziatki 352/6 oraz dziatki 352/4
(w miejscu gdzie planowana jest droga gminna). Trafostacja ma zasila¢ inwestycj¢ na naszych
dziatkach oraz infrastrukture dzialek sasiednich. Droga Gminna wytyczona przez naszg dziatke 352/6
wycina ta dziatkg w taki sposOb, Ze pozostaje czg$¢ dziatki budowlanej, ktora ma powierzchnig
mniejszg niz 800m2 (ok 750m2). Jest to niezgodne z innymi zapisami tego MPZP. Uniemozliwia to
zabudowe tej dziatki, a moze catkiem niemozliwe bedzie wydzielenie takiej drogi. Réwniez
na dzialce sasiada 353/14 zaproponowano taki podzial przez jego ogrodek w przypadku ktorej
pozostanie mu pod dom ok 250m2 terenu. Takie wytyczenie drég gminnych jest prawdopodobnie
niemozliwe do realizacji i zatrzyma toczacy si¢ juz inwestycj¢ w budow¢ blizniakéw na naszych
dziatkach. Drogi nie beda mogly zosta¢ wydzielone a wiasciciel dziatki 353/14 nie zgodzi si¢ na
podzial przez dzialke¢ na ktorej aktualnie mieszka. Jednoczesnie stoi to w sprzeczno$ci z planami
budowy i zasilenia w energi¢ elektryczna. - prosimy o korekte przebiegu dréog w tym obszarze planu.
Projekt drogi w aktualnym ksztalcie stworzy sytuacje patowa dla tego terenu. Zatrzyma toczaca si¢
inwestycj¢ 1 spowoduje duzy problem ze skomunikowaniem tego obszaru. Na spotkaniu dot. ustaleft
tego planu miejscowego uslyszelismy, ze celem gminy jest zwigkszenie obszarow mieszkalnych
jednorodzinnych. Nalezy zastanowi¢ si¢ czy jego uchwalenie w tym przypadku nie spowoduje
zmniejszenia mozliwosci budowy budynkéw mieszkalnych albo co najmniej odroczy i utrudni ten
proces. Bardzo prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej prosby,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na wydane decyzje o warunkach zabudowy przedmiotowe dziatki zostaty

wylaczone z granic obszaru objgtego planem miejscowym.

11. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 221/34, 221/28, 219/19, 221/43, 221/44,
221/36, 221/40, obreb Nowe Thoki,

b) tres¢ uwagi: wnioskuj¢ o wprowadzenie zmian w konsultowanym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Nowe Tloki, w odniesieniu do terené6w oznaczonych
symbolami 10.24KR, 10.19KR, 10.2MN, 10.4MN, 10.5MN, 10.6MN, 10.7MN, oraz 10.8MN.
Wnosz¢ o korekte przebiegu obszaru przeznaczonego pod wewngtrzng komunikacje drogowa
(10.24KR, 10.19KR) zgodnie z zalaczonym materiatem graficznym, Jednoczes$nie proszg, aby czesé
terenu powstata w wyniku przesunigcia ukladu drogowego zostata odpowiednio wiaczona do terenow
10.5MN 1 10.6MN. Ponadto zwracam si¢ z prosba o dopuszczenie realizacji zabudowy bliZniaczej na
obszarze oznaczonym symbolem 10.4MN. Wnosz¢ rowniez o umozliwienie wyboru formy dachu -
zarowno plaskiego, jak 1 wielospadowego - na terenach 10.2MN, 10.4MN, 10.5MN, 10.6MN,
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10.7MN oraz 10.8MN. Wskazuj¢, ze w bezposrednim sasiedztwie planowanego obszaru znajduje si¢
wiele budynkow jednorodzinnych oraz blizniaczych o zréznicowanej architekturze i réznych typach
dachow, co potwierdza zasadnoéé¢ wprowadzenia wigkszej elastycznosci w tym zakresie. Dodatkowo
wnioskuj¢ o zmiang obowiazujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla terenow
oznaczonych symbolami 10.5MN, 10.6MN, 10.7MN oraz 10.8MN, co umozliwi racjonalny
1 funkcjonalny podziat nieruchomosei (na zataczniku graficznym przedstawiono koncepcje¢ podziatu
obszarow 10.5SMN, 10.6MN, 10.7MN, 10.8MN). Wnioskuj¢ takze o zmian¢ lokalizacji
nieprzekraczalnej linii zabudowy z 6 metrow na 4 metry, dla dzialek 222/12, 222/13, 221/36, 221/40,
w czesei poloenej (zgodnie z zatacznikiem graficznym) - ze wzgledu na bardzo ograniczone
mozliwosci zabudowy waskich dzialek w zwiazku z wyznaczeniem wigcej niz jednej linii zabudowy,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: w planic miejscowym dokonano korekty ukladu drogowego. Ze wzgledu
na konieczno$¢ ujednolicenia zasad zagospodarowania i zabudowy, w tym w szczegdlnosci
intensywnosci zabudowy, brak jest uzasadnienia dla wprowadzania odmiennych wskaznikow
na wybranych terenach przeznaczonych pod zabudowe. Ponadto, w celu uksztattowania jednolitej
linii zabudowy, zachowano obowigzujace linie zabudowy wzdiuz wybranych drég wewngtrznych.
Skorygowano natomiast przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w obregbie wskazanych dziatek

oraz wylaczono z granic obszaru objetego planem dziatki nr ewid. 222/12, 222/13.

12. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 221/36, 222/13, obrgb Nowe Tloki,

b) tres¢ uwagi: zwracam si¢ z uprzejma prosba o wprowadzenie zmian w konsultowanym projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Nowe Tloki, w odniesieniu
do terenéw oznaczonych symbolami 10.1MN, 10.2MN oraz 10.14KR. Prosz¢ o usunigcie obszaru
10.14KR i wchionigcie go do sasiednich obszarow 10.1MN i 10.2MN - ze wzgledu na trwajace prace
zwigzane z geodezyjnym podziatem nieruchomosci 221/36 i 222/13,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia alternatywnych powiazan komunikacyjnych
poszczegolnych terenow objetych planem brak jest uzasadnienia dla wykreslenia projektowanej drogi

wewngtrznej.

13. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:

a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 486/2, 509/6, 485/1, obr¢gb Adamowo,

b) tres¢ uwagi: w zwigzku z obwieszczeniem z dnia 6 listopada 2025r. o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Adamowo m.in. dla dziatek 486/2, 509/6, 485/1, ktorych jestem wiascicielem proszg
o zachowanie dotychczasowych funkcji i nie uwzglednienie jej w MPZP jako drogi WEGIB
zakwalifikowana jako DR - droga natomiast zostala wydzielona wylacznie w celu umozliwienia
dojazdu bedaca wlasnoscig K.Z. Nie wyrazam zgody na utworzenie ogélnodostepnej drogi na dziatce
485/1 bedace wlasnoscia K.Z,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzglegdu na funkcje istniejgcej dziatki drogowej polegajaca na obstudze
komunikacyjnej dziatek budowlanych brak jest uzasadnienia dla dokonywania jej likwidacji. Zmiana
przeznaczenia przedmiotowej drogi mozliwa bedzie po realizacji docelowego ukladu

komunikacyjnego.

14. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 486/4, 485/1, obreb Adamowo,
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b) tresé¢ uwagi: w zwigzku z obwieszczeniem z dnia 6 listopada 2025r. o rozpoczgciu konsultacji
spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Adamowo prosze uwiarygodnienie w MPZP jako droga w WEGIB zakwalifikowana
jako DR - droga natomiast zostala wydzielona wylacznie w celu umozliwienia dojazdu bedaca
wilasno$cia K.Z. Nie wyrazam zgody na utworzenie ogélnodostepnej drogi na dzialce 485/1 bedacej
whasnoscia K.Z,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na funkcjg¢ istniejacej dziatki drogowej polegajaca na obstudze
komunikacyjnej dziatek budowlanych brak jest uzasadnienia dla dokonywania jej likwidacji. Zmiana
przeznaczenia przedmiotowej drogi mozliwa bedzie po realizacji docelowego ukladu

komunikacyjnego.

15. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 484, obrgb Adamowo,

b) tre$¢ uwagi: w zwigzku z obwieszezeniem z dnia 6 listopada 2025r. o rozpoczgciu konsultacji
spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Adamowo podtrzymuje swoje stanowisko wyrazone w piSmie z dnia 10.03.2025r.
dotyczacego wniosku do projektu aktu. (przyjecie pisma przez Urzad datowane 11.03.2025),

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na funkcjg istniejacej dziatki drogowej polegajaca na obstudze
komunikacyjnej dziatek budowlanych brak jest uzasadnienia dla dokonywania jej likwidacji. Zmiana
przeznaczenia przedmiotowej drogi mozliwa bedzie po realizacji  docelowego ukladu
komunikacyjnego.

16. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 486/3, 485/1, obr¢b Adamowo,

b) tres¢ uwagi: w zwiazku z obwieszczeniem z dnia 6 listopada 2025r. o rozpoczgciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Adamowo. Podtrzymuje swoje stanowisko wyrazone w pisSmie z dnia 10.03.2025r.
dotyczacego wniosku do projektu aktu. (przyjecie pisma przez Urzad datowane 11.03.2025),

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na funkcje istnicjacej dzialki drogowej polegajaca na obstudze
komunikacyjnej dziatek budowlanych brak jest uzasadnienia dla dokonywania jej likwidacji. Zmiana
przeznaczenia przedmiotowej drogi mozliwa bedzie po realizacji docelowego ukladu

komunikacyjnego.

17. Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 351/1, 351/3, obre¢b Karpicko, ,

b) tres¢ uwagi: obszar 5.16KR wyznaczono w ciagu 5.31KR, 5.33KR itd. Zastanawiam si¢ czy jest
konieczno$¢ wyznaczania 5.16KR. Tereny na 5.10MN-U sa juz zabudowane 1 maja dojazd
z ul. Lipowej. Jednak na konsultacjach byl poruszony temat bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa i tylko chciatbym si¢ upewni¢, ze jesli poprositbym o zmiang 5.16KR
na zabudowg¢ mieszkaniowa tak jak na terenach 5.11MN oraz 5.12MN to nie byloby juz takiej
mozliwodci ze wzgledu na ten wyczerpany limit terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa? 2. Obszary wyznaczone pod droge 5.14KR oraz 5.15KR wyznaczono w taki sposob,
by zachowac przejezdnos¢ 1 nie bylo koniecznosci wyznaczenia strefy do zawracania?,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) wuzasadnienie: planowany uklad komunikacyjny zostal wyznaczony z uwzglednieniem istniejacej
struktury wlasnosci gruntow oraz koniecznosci zapewnienia powigzan komunikacyjnych stuzacych
obstudze komunikacyjnej wszystkich nowo wydzielanych dzialek budowlanych. Zmiana ukfadu
komunikacyjnego bgdzie mozliwa pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

18. Uwaga zloZona przez: osobe¢ fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 235/4, 235/5, 235/6, obrgb Adamowo,

b) tres¢ uwagi: w zwigzku z projektem planu miejscowego dla moich dzialek proszg o wylaczenie
moich dzialek z ustalen planu miejscowego. Niedawno otrzymalem od Gminy Wolsztyn warunki
zabudowy umozliwiajgce budowe budynku mieszkalnego oraz budynku warsztatu samochodowego
nr 803/25 GPN.6730.556.2025.KC z dnia 28.10.2025r. Projekt budowlany jest na znacznym etapie
zaawansowania i niedlugo wystapi¢ o pozwolenie na budowg. Uchwalenie planu w jego aktualnej
wersji spowoduje brak mozliwosci uzyskania pozwolenia na budowg a tym samym uniemozliwienie
realizacji moich planow zyciowych i zawodowych. Na spotkaniu w dniu 25.11.2025r. otrzymatem
informacje, ze Gmina i Urbanista pozytywnie rozpatrza takg pro$be. Bardzo prosze o pozytywne
rozpatrzenie mojej prosby,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czegsciowo,

d) uzasadnienie: ze wzglgdu na konieczno$¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej istniejgcych dziatek

z granic obszaru obje¢tego planem wytaczono jedynie dziatki nr ewid. 235/4 i 235/5.

19. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 222/12, 222/13, obreb Nowe Ttoki,

b) tresé¢ wuwagi: dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej blizniaczej. Ustalenie parametrow
i wskaznikow zagospodarowania umozliwiajacych realizacje inwestycji w ksztalcie i formie zgodnej
z dotychczasowym wnioskiem o warunki zabudowy. Uwzglednienie istniejacej infrastruktury
technicznej oraz kontynuacji funkcji mieszkaniowej na tym obszarze,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czgéciowo,

d) wuzasadnienie: ze wzglgdu na zlozone wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

przedmiotowe dziatki zostaty wylaczone z granic obszaru objetego planem miejscowym.

20. Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 490/1, 490/3, 490/4, 493/2, 494, 489/2, obregb
Adamowo,

b) tresé uwagi: dziatajac w imieniu W.L. i E.L., wspotwtascicieli dziatek nr 490/1, 490/3, 490/4, 493/2,
494, 489/2 polozonych w obr¢bie Adamowo w gminie Wolsztyn, na podstawie petnomocnictwa
stanowiacego zatacznik do niniejszego Formularza, w zwigzku zobwieszczeniem Burmistrza
Wolsztyna z dnia 6 listopada 2025 r. o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych
na obszarze gminy Wolsztyn —etap [ wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, niniejszym
sktadam uwagi o ponizszej tresci: 1. Wnosz¢ o podniesienie maksymalnej wysokosci budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na terenach oznaczonych symbolem MN z obecnie projektowanych
9,0 m do 10 m, poprzez zmiang¢ brzmienia § 15 pkt 4 lit. a tiret pierwsze projektu planu w ten sposéb,
ze warto$§¢ 9,0 m zastgpuje si¢ wartoscig 10,0 m. 2. Wnoszg o dopuszczenie lokalizacji ustug
nieuciazliwych na terenach oznaczonych symbolami 1.4MN oraz 1.6MN, obejmujacych
w szczegllnosci dziatki nr 489/2, 490/3, 490/4, 493/2 oraz 494, poprzez jedno z ponizszych
rozwigzan: a) zmian¢ przeznaczenia tych terenéw z ,MN” na ,,MN-U” i objecie ich ustaleniami § 17
projektu planu, w ktérym zmienione zostanie brzmienie § 17 pkt 4 lit. a tiret pierwsze projektu planu
w ten Sposob, ze wartos¢ 9,0m zostanie zastapiona wartoscia 10,0 m albo b) pozostawienie
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przeznaczenia o symbolu ,,1.4MN” i,1.6MN” przy jednoczesnym uzupehieniu § 15 o zapis
dopuszczajacy: — lokalizacje budynku mieszkalno-ustugowego 2z nieucigzliwymi ustugami
wbudowanymi w parter budynku mieszkalnego, — lokalizacj¢ odrgbnego budynku ustugowego
z ustugami nieucigzliwymi jako funkcji uzupetniajacej zabudowe mieszkaniowa. 3. Wnosz¢ o zmiang
przeznaczenia drog wewngetrznych na drogi publiczne — dojazdowe dla czgéci dziatek nr 489/2, 490/3,
490/4 1 494, objetych w projekcie planu terenami komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonymi
symbolami 1.3KR oraz 1.5KR, poprzez: — zmiang przeznaczenia tych terendw na tereny drog
dojazdowych ,KDD” (np. 1.3KDD, 1.5KDD) o statusic drég publicznych, — odpowiednie
dostosowanie zapisow § 13 projektu planu w zakresie parametrow tych drog,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na koniecznosé ujednolicenia zasad zagospodarowania i zabudowy, w tym
w szczegolnosci wysokosci zabudowy, brak jest uzasadnienia dla wprowadzania odmiennych
wskaznikow na wybranych terenach przeznaczonych pod zabudowg. Dokonano natomiast zmiany
przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Ze wzgledu na brak
istniejacej zabudowy na przedmiotowych dziatkach brak jest uzasadnienia dla ustalania przeznaczenia
drég publicznych, wymagajacych poniesienia kosztow z tytulu przejgcia nieruchomosci na cele
publiczne.

21. Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 500, obr¢b Adamowo,
b) tres¢ uwagi: wnosimy o objecie calej dzialki nr 500 - Adamowo w MPZP symbolem [.8MN
i zapewnienie dojazdu do tej nieruchomos$ci - wnosimy teZ o zmiang granic projektowanej drogi
1.2KDD, tj. dz. 501/5 1 501/10 - propozycja zmian na zataczniku graficznym,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,
d) uzasadnienie: pozostala cze$¢ dziatki polozona jest poza granicami obszaru objetego planem.

Dokonano natomiast skrocenia drogi dojazdowej do granicy nieruchomosci.

22. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomoscé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 491/2, 491/4, obr¢b Adamowo,

b) tres¢ uwagi: nie wyrazam zgody na cigg komunikacyjny n 1.2KDD przez moja dziatke nr 491/2 2.
Nie wyrazam zgody na cigg komunikacyjny nr 1.2.KDD wzdtuz mojej dziatki nr 491/4. Pod istniejaca
droge gminng przeznaczone zostaly tereny z obecnej dz. nr 491/2 3. Nie wyrazam zgody na ciag
komunikacyjny nr 1.2KR, ktéra przechodzi czg¢éciowo przez moja dziatke nr 491/2 (plan 1.3MN).
Droga wewngtrzna powinna w catosci obejmowac¢ dziatkg 490/3 (plan 1.4MN), poniewaz na dzien
dzisiejszy jak i w przysztosci nie przeznaczg terenu pod zabudowg,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na konieczno$¢ zapewniania obslugi komunikacyjnej terenow
przeznaczonych pod zabudowe brak jest mozliwosci rezygnacji z przebiegu drogi publicznej.
Planowany uktad drég wewngetrznych uwzglednia mozliwo$é¢ podziatu istniejacych dziatek na dziatki
budowlane. Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn brak jest mozliwosci ustalenia innego
przeznaczenia terenu, przy czym tereny te moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy

niezaleznie od ustalen planu miejscowego.

23. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 473, obrgb Adamowo,
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b)

c)
d)

tre$¢ uwagi: prosze o uwzglednienie zabudowy produkcyjnej dla dziatki nr 473. Brak zabudowy
produkcyjnej moze w znacznym stopniu ograniczy¢ rozwéj firmy kamieniarskiej zlokalizowanej
na dziatce nr 482,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czg$ciowo,

uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn dla przedmiotowej dzialki ustalono funkcj¢ terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Niemniej przedmiotowa dziatka zostata wylaczona z granic
obszaru objetego planem.

24. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a)
b)

<)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 235/5, 235/6, obrgb Adamowo,

tre$¢ uwagi: w zwigzku z projektem planu miejscowego dla moich dziatek prosz¢ o wylaczenie
moich dzialek z ustalen planu miejscowego. Niedawno otrzymatem od Gminy Wolsztyn warunki
zabudowy umozliwiajace budowg budynku mieszkalnego oraz budynku warsztatu samochodowego
nr 803/25 GPN.6730.556.2025.KC z dnia 28.10.2025r. Projekt budowlany jest na znacznym etapie
zaawansowania i niedtugo wystapi¢ o pozwolenie na budowe. Uchwalenie planu w jego aktualnej
wersji spowoduje brak mozliwosci uzyskania pozwolenia na budowe a tym samym uniemozliwienie
realizacji moich planéw zyciowych i zawodowych. Na spotkaniu w dniu 25.11.2025r. otrzymatem
informacj¢, ze Gmina i Urbanista pozytywnie rozpatrza taka prosbg. Bardzo prosz¢ o pozytywne
rozpatrzenie mojej prosby,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,

uzasadnienie: ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej istniejacych dziatek

z granic obszaru objetego planem wylaczono jedynie dziatke nr ewid. 235/5.

25. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne (4 uwagi):

a)
b)

)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dziatki nr ewid. 1533/2, 1473/10, obrgb Obra,

tre§¢ uwagi: wnosz¢ wniosek o koniecznos¢ usunigeia zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
(jednostka 12.1MN-12.7MN) z projektu planu zalgcznik nr 1 ark. 12 obrgb Obra. Wprowadzenie
zabudowy mieszkalnej (nawet jakiejkolwick) na waskich pasach terenu wzdhiz drogi wojewodzkiej
jest niedopuszczalne ze wzglgdu na oddziatywanie drogi i budowanie przysztych konfliktow
spolecznych. Dotychczas nowa zabudowa naturalnic powstawata w oddaleniu od drogi. Planowaniec
zabudowy wzdhuz drogi i to z obu stron nie jest tylko niedopuszczalne, ale tworzy tez ,niefad"
przestrzenny i trudnosci w obstudze terenu. Nietad polega na tym, iz cata nowa zabudowa bedzie
Ltytem" do drogi wojewddzkiej, bo obstuga dziatek bgdzie musiata by¢ z drog wew., a z kolei drogi
wew. bedg musialy tworzy¢ komunikacj¢ z pojedynczym zjazdem na drogg wojewodzka. Przyjecie
proponowanej zabudowy burzy podstawowe zasady planowania przestrzennego i wprowadzonej
przepisami obecnie zasady jak najwigkszego uzupelniania terenow zabudowy. Obra ma lepsze tereny
pod zabudowe mieszkaniowa. Tworzenie prawa o niskiej jako$ci wynikajacego z potwierdzenia
zamierzen inwestycyjnych wilasciciela dziatki jest niedopuszczalne,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn dla przedmiotowych terenow ustalono funkcj¢ terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Celem opracowania planu miejscowego jest ustalenia przeznaczenia
terenow zabudowy mieszkaniowej zgodnie z polityka przestrzenng Gminy Wolsztyn. Ze wzgledu
na aktualne uwarunkowania prawne brak jest mozliwo$ci wyznaczenia nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa w miejscach innych niz wskazane w Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn.
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26. Uwaga zloZzona przez: osoby fizyczne (4 uwagi):

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym — obreb Stary Widzim,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ wniosek o konieczno$¢ zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej
nowoprojektowanego osiedla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (jednostka 15.11MN-15.19MN)
z projektu zabudowy nr 1 akr. 15 obrgb Stary Widzim. Plan w sposob jednoznaczny uwzglednia
strukturg¢ dzialek. W tym nie do zaakceptowania polozenie dzialek w ukladzie pod katem. Plan
odrzuca mozliwo$¢ zachowania tadu przestrzennego i1 stworzenia cickawego osiedla w zwigzku
z jednolita strukturg wiasnosci. Plan nie uwzglednia tez skali terenu o wielkosci ok. 22HA i nie
wprowadza zadnego terenu ustug publicznych, handlu i terenow zielonych. Nalezy rozpatrzy¢
konieczno$¢ wprowadzenia terenow ustugowych oraz mozliwo$¢ odsunigeia zabudowy od drogi
powiatowej i wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdluz drogi. Tworzenie prawa o niskiej jakosci
wynikajgcego z szybko$ci procesu legislacji spowoduje nie do odwrocenia skutki. Zmiana planu
w przysztosci begdzie generowala duze koszty i moze by¢ niemozliwa po wprowadzeniu przez
whasciciela 1 nowonabywcow zmian we wiasnosci lub strukturze gruntéw. Inwestor (obecnie jeden)
nie bedzie zainteresowany zmianami trwajacymi nawet lata,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na jednolita struktur¢ wlasnosci wprowadzono korekty ukladu
komunikacyjnego oraz uzupelniono struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng o funkcje ustugowe i zieleni

urzadzonej, zachowano natomiast planowang droge wewngtrzng wzdluz drogi powiatowe;j.

27. Uwaga zloZzona przez: osoby fizyczne (4 uwagi):

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 491/12, 491/2, 495, obr¢b Chorzemin,

b) tresé uwagi: wnosz¢ wniosek o ograniczenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (jednostka cz¢sé
3.3MN-3.7MN w zakresie dziatek 491/12, 491/2, 495) z projektu planu zatacznik nr 1 ark. 3 obreb
Chorzemin w zwigzku z bezzasadnym wskazaniem tak duzej ilosci terendéw pod zabudowe
w Chorzeminie. Przyjgcie proponowanej zabudowy burzy podstawowe zasady planowania
przestrzennego 1 wprowadzonej przepisami obecnie zasady jak najwigkszego uzupehiania terendw
zabudowy, a nie tworzenia duzych dodatkowych terenow przy przekroczonych bilansach dla
zabudowy mieszkalnej,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn dla przedmiotowych terenéw ustalono funkcje¢ terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Celem opracowania planu miejscowego jest ustalenia przeznaczenia
terenow zabudowy mieszkaniowej zgodnie z polityka przestrzenng Gminy Wolsztyn. Koniecznosé
uwzglednienia zapotrzebowania na nowa zabudowe wedlug nowych przepisow prawa bedzie

wymagana na etapie opracowania planu ogélnego gminy.

28. Uwaga zloZzona przez: osoby fizyczne (4 uwagi):

a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 569/2, 570/2, obreb Wroniawy,

b) tre$é¢ uwagi: wnosz¢ wniosek o koniecznos$é usunigeia zabudowy mieszkalno-ustugowej. (Jednostka
18.3MN-18.7MN) z projektu planu zatacznik nr 1 ark. 18 obrgb Wroniawy. Wprowadzenie zabudowy
mieszkalnej (nawet jakiejkolwiek) w bliskim (330M) sasiedztwie duzego gospodarstwa rolnego
o duzym potencjale inwestycyjnym jest niedopuszczalne ze wzglgdu na wzajemne oddziatywanie
ibudowanie przysztych konfliktow spolecznych. Przyjecie proponowanej zabudowy ograniczy
w przysztosci rozwoj gospodarstwa. Planowanie zabudowy w duzym oddaleniu od istniejacej
zabudowy 1 od istniejacej infrastruktury technicznej burzy podstawowe zasady planowania
przestrzennego i wprowadzonej przepisami obecnie zasady jak najwiekszego uzupetniania terendéw
zabudowy a nie ich rozpraszania. Przy obecnie przekroczonych wskaznikach bilansu dla
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mieszkaniowych terenow tworzenie terenow mieszkalnych w takich miejscach jest zupelnie
nieuzasadnione 1 wbrew ustawie,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgl¢dniona,

d) uzasadnienie: zgodnic ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn dla przedmiotowych terendow ustalono funkcje terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Celem opracowania planu miejscowego jest ustalenia przeznaczenia
terenow zabudowy mieszkaniowej zgodnie z polityka przestrzenna Gminy Wolsztyn. Koniecznos¢
uwzglednienia zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ wedlug nowych przepisow prawa bedzie

wymagana na etapie opracowania planu ogdlnego gminy.

29. Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne (4 uwagi):

a) nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 406/4, obrgb Wroniawy,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ wniosek o konieczno$¢ usunigcia zabudowy mieszkalnej wiclorodzinne;.
(Jednostka 18.1MW) z projektu planu zalacznik nr 1 ark. 18 obr¢gb Wroniawy. Wprowadzenie
zabudowy mieszkalnej wicelorodzinnej w tym miejscu burzy w niedopuszezalny sposob tad
przestrzenny. Majac $wiadomo$é zaburzenia zasad zabudowy oraz ze wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo istniejacej zabudowy jednorodzinnej niedopuszczalne jest przeznaczenie tego ternu pod
tak intensywna i wysoka zabudowg. Zabudowa ta w sposob istotny bedzie oddziatywala na teren
istniejgcej zabudowy jednorodzinnej (wglad do dzialki istniejace, bardzo duzy ruch samochodow
wzdhiz dzialek mieszkalnych jednorodzinnych). Kwestionuj¢ wprowadzenie w tym miejscu wysokiej
zabudowy réwniez z powodu ,,likwidacji" planowang zabudowg istniejacej dominanty jaka jest w
terenie obecnie budynek kosciota. To jest projektowanie bez poszanowania istniejacych (dobrych)
warunkow przestrzennych. Ponadto niczym nie jest uzasadniona taka lokalizacja zabudowy
wielorodzinnej, obszar wiejski oraz duza ucigzliwos¢ drogi wojewodzkiej. Tworzenie prawa
planistycznego nie powinno by¢ tylko potwierdzeniem zamierzen inwestycyjnych wilasciciela dziatki,
a przede wszystkim tworzeniem fadu przestrzennego,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona,

d) wuzasadnienie: zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wolsztyn dla przedmiotowych terenow ustalono funkcjg terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Celem opracowania planu miejscowego jest ustalenia przeznaczenia

terendw zabudowy mieszkaniowej zgodnie z polityka przestrzenng Gminy Wolsztyn.

30. Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne (4 uwagi):

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objgty planem miejscowym — obrgb Karpicko,

b) tresé¢ uwagi: wnosz¢ wniosek o koniecznos¢ zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej
nowoprojektowanego osiedla zabudowy mieszkalnej po stronie wschodniej drogi krajowej z projektu
planu zatacznik nr 1 ark. 5 obrgb Karpicko. Plan w sposob jednoznaczny uwzglednia strukturg
dzialek. W tym nie do zaakceptowania uklad dzialek i ich niewielkie szerokosci . Plan odrzuca
konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego i1 stworzenia cickawego osiedla w zwiazku z lokalizacja
i wielkos$cig terenu. Plan nie uwzglednia skali terenu o wielkosci ok. 46HA 1 nie rozwiazuje
probleméw komunikacyjnych tego terenu. Wnosz¢ o zmiang struktury komunikacyjnej. Plan zaktada
obshuge drogami wew. ktore to i tak "zbiera" jedna droga rownolegla do drogi krajowej, aczaca caly
teren z miastem. Nalezy rozpatrzy¢ konieczno$¢ wprowadzenia innego uktadu drog publicznych
wprowadzajacych ruch z osiedla w innych (dodatkowych) niz obecne miejscach. Wnoszg
o wprowadzenie wigkszej ilosci drog publicznych. Niemozliwym jest obstuga terenu 46 HA
i przeprowadzenie dla tak duzego terenu infrastruktury technicznej drogami wew. planowane osiedle
»wyglada" jak duzy teren - siggacz (brak zew. obstugi komunikacyjnej terenu), wbrew zasadom tadu
przestrzennego. Nie do zaakceptowania jest tez uklad waskich kwartalow z dwoma liniami
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obowigzujacej zabudowy. Szerokoéci kwartalow nie pozwalaja na zabudowe i obstuge terenu
zdwoch stron. Tworzenie prawa o niskiej jakosci wynikajacego z szybkosci procesu legislacji
spowoduje nie do odwrdcenia skutki. Zmiana planu w przysztosci bedzie generowata duze koszty
i moze by¢ niemozliwa po wprowadzeniu przez wiascicieli i nowonabywcow zmian we wlasno$ciach
lub strukturze gruntdw. Inwestorzy nie beda zainteresowani zmianami trwajacymi nawet lata,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: planowany uklad przestrzenny w granicach przedmiotowych terenéw nawiazuje
do istniejacej struktury wiasnosci gruntow, uwzglgdniajac niewielka szerokoéc istniejacych dziatek.
Jego glownym celem jest stworzenie podstaw prawnych dla wydzielania nowych dzialtek
budowlanych. Wielko§¢ kwartatéw zabudowy nawigzuje do rozplanowania sgsiednich terenow
przeznaczonych pod zabudowg. Ze wzglgdu na ograniczone mozliwosci obstugi komunikacyjnej
z drogi krajowej plan miejscowy przewiduje trzy niezalezne kierunki obstugi komunikacyjnej poprzez
planowane drogi publiczne powiazane z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym.

31. Uwaga zloZzona przez: osoby fizyczne (2 uwagi):

a) nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 352/6, 352/7, 352/8, 352/9, 352/10, 352/11,
352/12, 352/13, 353/20, 353/21, 353/22, 353/23, 353/24, 353/25, obreb Karpicko,

b) tresé uwagi: w zwigzku z projektem planu miejscowego dla naszych dziatek wnosimy nast¢pujace
uwagi: OtrzymaliSmy od gminy Wolsztyn warunki zabudowy dopuszczajgce zabudowe blizniaczg
(kontynuujaca zabudowe na dziatkach 353/14, 353/15...) oraz jednorodzinng. Warunki zabudowy
mowia o linii zabudowy 5m od granicy dziatki. Inwestycja zostala rozpoczeta, dziatki 1 droga
wewngtrzna wydzielone, podpisana umowa z ENEA na realizacj¢ trafostacji, ztozono wniosek
o pozwolenie na budowg¢ wodociggu. - prosz¢ o korektg planu w tym zakresie. Dopuszczenie
zabudowy bliZniaczej oraz linia zabudowy na 5m od granicy dziatki. Aktualnie przeprowadzona jest
inwestycja firmy ENEA dla lokalizacji trafostacji w granicy mojej dziatki 352/6 oraz dziatki 352/4
(w miejscu gdzie planowana jest droga gminna). Trafostacja ma zasila¢ inwestycje na naszych
dziatkach oraz infrastrukture dzialek sasiednich. Droga Gminna wytyczona przez nasza dziatkg 352/6
wycina ta dziatke w taki sposob, Ze pozostaje czg$¢ dziatki budowlanej, ktora ma powierzchnig
mnigjsza niz 800m2 (ok 750m2). Jest to niezgodne z innymi zapisami tego MPZP. Uniemozliwia
to zabudowe tej dziatki, a moze catkiem niemozliwe bgdzie wydzielenie takiej drogi. Rowniez
na dzialce sgsiada 353/14 zaproponowano taki podzial przez jego ogrodek w przypadku ktorej
pozostanie mu pod dom ok 250m2 terenu. Takie wytyczenie drog gminnych jest prawdopodobnie
niemozliwe do realizacji 1 zatrzyma toczacg si¢ juz inwestycj¢ w budowe blizniakéw na naszych
dziatkach. Drogi nie bgda mogly zosta¢ wydzielone a wlasciciel dziatki 353/14 nie zgodzi sig¢
na podzial przez dziatk¢ na ktorej aktualnie mieszka. Jednoczes$nie stoi to w sprzecznosci z planami
budowy 1 zasilenia w energi¢ elektryczna. - prosimy o korekte przebiegu drog w tym obszarze planu.
Projekt drogi w aktualnym ksztalcie stworzy sytuacj¢ patowa dla tego terenu. Zatrzyma toczacy si¢
inwestycje i spowoduje duzy problem ze skomunikowaniem tego obszaru. Na spotkaniu dot. ustalen
tego planu miejscowego uslyszeliSmy, ze celem gminy jest zwigkszenie obszar6w mieszkalnych
jednorodzinnych. Nalezy zastanowi¢ si¢ czy jego uchwalenie w tym przypadku nie spowoduje
zmniejszenia mozliwosci budowy budynkéw mieszkalnych albo co najmniej odroczy i utrudni ten
proces. Bardzo prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej prosby,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,

d) wuzasadnienie: ze wzgledu na istniejacy sposob zagospodarowania dzialek budowlanych i wydane
decyzje o warunkach zabudowy przedmiotowe dziatki zostaly wytaczone z granic obszaru objetego

planem miejscowym.
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32. Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne (5 uwag):

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 355/1, 355/2, 354/1, obregb Karpicko,

b) tres¢ uwagi: wnoszg sprzeciw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw polozonych na obszarze gminy Wolsztyn dokladniej dzialki nr ewid.
302903 _5.0005.355/1, 302903_5.0005.355/2, 302903 5.0005.354/1 oznaczone w projekcie planu
jako 5.2MN-U (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ustug) z uwagi na:
1.Niezgodno$¢ planowanej inwestycji z zasada fadu przestrzennego i harmonii funkcji zabudowy
Planowana inwestycja o funkcji produkcyjno-magazynowej stanowi razace zaklocenie fadu
przestrzennego obowigzujacego w analizowanym obszarze, ktory w przewazajacej mierze
charakteryzuje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng o niskiej intensywnos$ci 1 kameralnym
charakterze. Lokalizacja obiektow przemystowych (produkcyjno-magazynowych), generujacych
znaczacy ruch kolowy, hatas, emisj¢ zapachow i potencjalne zanieczyszczenia, stoi w sprzecznosei
z funkcja mieszkaniowa, ktorej priorytetem jest zapewnienie mieszkaficom spokojnego, bezpiecznego
i zdrowego S$rodowiska zycia. Zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 1. poz. 977), planowanie przestrzenne powinno uwzglednia¢ zasady
tadu przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju 1 ochrony interesu publicznego, ktore w tym
przypadku nie zostalty nalezycie zachowane. 2. Brak analogicznej zabudowy w obszarze
analizowanym - naruszenie zasady dobrego sgsiedztwa Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie wtedy, gdy co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan nowej zabudowy -
zgodnie z Wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13 maja 2011r., syg. Akt. [T OSK
824/10, poprzez "dzialkg sasiednia" nalezy rozumie¢ nieruchomo$¢ lub nieruchomosei polozone
w okolicy, tworzace pewna urbanistyczng catos¢, ktorg nalezy okresli¢c dla kazdego przypadku
oddzielnie. Przy czym calo$¢ ta nie moze byé pojmowana zbyt rozlegle. W zakresie pojgcia ,,dziatki
sasiedniej”, ustawodawca postuguje si¢ na gruncie wskazanego przepisu zwrotem ,(...) gdy
co najmniej jedna dzialka sasiednia (...)” nie uzywajac przy tym poj¢cia terenu czy obszaru
analizowanego. Wskazane rozrdznienie jest $wiadome, co przesadza o tym, ze wniosek inwestora
o wydanie warunkow zabudowy dla terenu musi okreéla¢ dziatki w znaczeniu geodezyjnym, bo tylko
woéwczas mozna odnies¢ si¢ do zabudowy istniejacej na drugiej, sasiedniej dzialce, a takze o tym,
ze badanie zgodnoéci zabudowy i zagospodarowania terenu powinno odbywac si¢ wylacznie
w odniesieniu do dziatki sasiedniej, gdyz art. 61 ust. 1 pkt 1 expressis verbis wskazuje dziatke
sasiednia, ktorej granice wyznaczaja obszar do analizy. Pojecie ,.dziatka sasiednia” nalezy rozumieé¢
jako wydzielong geodezyjnie czg§¢ powierzchni, ktéra przynajmniej jedna z granic przylega
do dziatki wchodzacej w sktad terenu, jaki objety jest wnioskiem inwestora o wydanie warunkow
zabudowy. Nie ma przy tym znaczenia wielko§¢ wspolnej granicy, jednakze istotne jest, aby
wskazana wspolna granica istniata, tzn. aby wskazane dzialki przylegaly do siebie. Za takim
rozumieniem sasiedztwa przemawia wykladnia celowo$ciowa i systemowa ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymog zasady ,dobrego sasiedztwa™ winien by¢ zatem
realizowany przy zachowaniu tej podstawowej zasady planowania przestrzennego. Przez "tad
przestrzenny" nalezy rozumieé takie uksztattowanie przestrzeni, ktdre tworzy harmonijna cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne stosownie
do przepisu art. 2 pkt 1 u.p.z.p. zawierajgcego definicj¢ legalng tego pojecia. A zatem, wyznaczanie
obszaru analizowanego celem przeprowadzenia analizy przed wydaniem decyzji o warunkach
zabudowy winno uwzgledniaé¢ zasadg "dobrego sasiedztwa" w aspekcie naczelnej zasady zachowania
"tadu przestrzennego". Projektowana inwestycja nie spelnia przestanki tzw. dobrego sasiedztwa.

Wprowadzenie takiej zabudowy byloby elementem zaburzajagcym dotychczasowy charakter
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33.

)
d)

przestrzenny. 3. Mozliwo$¢ wystapienia ucigzliwosci srodowiskowych Funkcja produkeyjno-
magazynowa, nawet przy deklarowanej "niskiej ucigzliwosci", wiaze si¢ z: wzmozonym ruchem
pojazdéw cigzarowych, emisjg hatasu powyzej dopuszczalnych norm w strefie mieszkaniowej,
potencjalnym zagrozeniem dla czystosci wod gruntowych i powietrza, wzrostem ryzyka awarii
przemystowych lub pozaréw, spadkiem jako$ci zycia mieszkancow. Wymienione uciazliwosci nie sa
zgodne z przeznaczeniem terendw mieszkaniowych 1 moga narusza¢ prawo mieszkancow
do korzystania z nieruchomosci w sposéb zgodny z jej dotychczasowym przeznaczeniem (art. 144
Kodeksu cywilnego - immisje). 4. Brak infrastruktury dostosowanej do obstugi funkcji przemystowe;j
Istniejgca droga gminna (dziatki nr ewid. 369/2, 356/2, 356/9, 356/4) nie posiada odpowiednicj
nosnosci ani przepustowosci dla przewidywanej inwestycji. Dziatka nr ewid. 302903_5.0005.369/4
o zabudowie ustugowej nie posiada dostgpu do drogi publicznej (ul. Lipowa) w rozumieniu
obowigzujacych przepisow. Istniejace potaczenie z ul. Lipowa wg dokumentacji projektowej jest
tylko wjazdem dla stuzb ratowniczych takich jak straz pozarna, co nie mozna uznawac za ogolny
dostep do drogi publicznej. Na podstawie orzecznictwa WSA w Lodzi (sygn. I SA/Ld 1104/16):
"Sam fakt istnienia fizycznego polaczenia nie przesadza jeszcze o spetnieniu warunku dostgpu
do drogi publicznej - konieczne jest wykazanie trwalego i prawnego dostgpu.” NSA (sygn. IT OSK
1010/10): ,,.Droga techniczna, stanowiaca wlasno$¢ innego podmiotu i wykorzystywana wylacznie
na jego potrzeby, nie moze by¢ uznana za zapewniajaca dostep do drogi publicznej.” ).,
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,

uzasadnienie: w projekcie planu miejscowego na terenach oznaczonych symbolami MN-U nie

dopuszezono lokalizacji obiektéw przemystowych (produkcyjno-magazynowych).

Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:

a)
b)

nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 435/1, obrgb Karpicko

tres¢ uwagi: sprzeciw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow poloZzonych na obszarze Gminy Wolsztyn, w zakresie dziatki nr ewid.
302903 5.0005.435/1, oznaczonej w projekcie planu jako 5.8MN (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) Z uwagi na: |. Niezgodnos¢ zapisow planu z zasada tadu przestrzennego
i kontynuacji zabudowy Projekt MPZP nie uwzglgdnia istnicjacych uwarunkowan przestrzennych
oraz zatwierdzonych kierunkow rozwoju zabudowy na sasiednich dziatkach. W bezposrednim
sasiedztwie dziatki nr 435/1 znajdujg si¢ dzialki: 436/4 436/5 436/7 dla ktorych zostala wydana
decyzja o warunkach zabudowy nr 027/24, dopuszczajaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
dwulokalowa w zabudowie blizniaczej. Zgodne z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, planowanie powinno uwzglednia¢ zasady: fadu przestrzennego, zachowania spdjnosci
funkcjonalnej, kontynuacji istniejacej zabudowy, Ustanowienie innych parametréw zabudowy lub ich
ograniczenie na dziatce 435/1 prowadzi do zerwania ciagtosci urbanistycznej, narusza integralnoscé
istniejacego uktadu zabudowy oraz powoduje niespdjnosé kompozycyjna catego obszaru. 2.
Naruszenie zasady dobrego sasiedztwa - istnienie bezposrednich analogii w zabudowie Zgodnie z art.
61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. zabudowa musi by¢ zgodna z zabudowa sasiednia. W tym przypadku: dziatki
436/4, 436/5, 436/7 sa dziatkami sasiednimi, posiadaja to samo przeznaczenie funkcjonalne i droge
wewngtrzng - mieszkaniowe jednorodzinne, posiadaja zatwierdzona decyzje WZ na zabudowg
blizniacza dwulokalowg. W swietle wyroku NSA z dnia 13 maja 2011 r., sygn. Il OSK 824/10,
analiza urbanistyczna musi obejmowaé dziatki bezposrednio przylegle, a nie rozlegle, arbitralnie
poszerzone obszary. Projekt planu, ignorujac zabudowe zatwierdzona decyzja WZ 027/24, narusza
zasadg ,,dobrego sasiedztwa" oraz definicj¢ przestrzennego zawarta w art. 2 pkt 1 u.p.z.p. 3. Projekt
planu nie zachowuje jednolitoci parametréow zabudowy Nowa zabudowa mieszkaniowa na dzialce
435/1 powinna by¢ zgodna z parametrami obowiazujacymi na dziatkach sasiednich - m.in.:
intensywnos$¢ zabudowy, wysoko$¢, geometria dachow, linie zabudowy. Projekt MPZP, poprzez



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -52- Poz. 2290

odmienne zapisy, niweczy spdjnos¢ urbanistyczna, tworzae fragmentacje zabudowy, co jest sprzeczne
z zasadg ladu przestrzennego. 5. Postulowane rozwigzanie W zwiazku z powyzszym wnosz¢ o: 1. 1.
Ujednolicenie zapisow MPZP w taki sposdob, aby dziatka 302903 5.0005.435/1 mogta by¢
zabudowana w analogiczny sposob jak dziatki 436/4, 436/5 i 436/7, tak aby mozliwe byto stworzenie
spojnej enklawy zabudowy oraz czytelnego zalozenia urbanistycznego, zgodnego z pierwotna wizja
ksztaltowania jednolitego osiedla o harmonijnym charakterze, sprzyjajacego budowaniu lokalnej,
zaangazowanej spolecznosei. lub 2. wytaczenie dziatki 302903 5.0005.435/1 z obszaru MPZP, aby
mozliwe bylo rozpatrzenie ztozonego wniosku o decyzj¢ o warunkach zabudowy.),

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona czg$ciowo,

d) uzasadnienie: zec wzglgdu na wydane decyzje o warunkach zabudowy przedmiotowe dziatki zostaty

wylaczone z granic obszaru obj¢tego planem miejscowym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 10 marca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

W sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw na obszarze gminy Wolsztyn — etap I, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Wolsztynie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw na obszarze gminy
Wolsztyn — etap I inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadaf wlasnych gminy to:
1) budowa drog lokalnych i dojazdowych,
2) rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
2. Inwestycje te bedg realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) zapodstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wlasnych stanowié¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wolsztyn;
3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone be¢dzie wedhug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wolsztyn;
4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych

na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bgdzie odbywacé si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI111/267/2026
Rady Miejskiej w Wolsztynie

z dnia 10 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zniejszymi
zmianami) ujawnione zostang po dwukrotnym kliknieciu w ikone
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