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Poz. 2563
UCHWALA NR XIX/142/2026

RADY MIEJSKIEJ W SULMIERZYCACH
z dnia 13 marca 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Sulmierzyce

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Miejska w Sulmierzycach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Sulmierzyce, utworzonego w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, w tym
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sulmierzycach
(-) Krzysztof Paulinski
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Zalgeznik do uchwaly nr XIX/142/2026
Rady Miejskiej w Sulmierzyecach
z dnia 13 marca 2026 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA SULMIERZYCE

Rozdzial 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajac oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosé dochodu gospodarstwa

domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§1.1.Za dochod uprawniajacy do oddania w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony lub w najem socjalny lokalu uwaza si¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, osiagnigty w ostatnich 3 miesiacach
poprzedzajacych ztozenie wniosku.

2. Do dochodu, o ktorym mowa w ust. 1, zalicza si¢ dochdd uzyskany przez osoby bedace
cztonkami jednego gospodarstwa domowego w dniu sktadania wniosku.

§ 2. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony jest
sredni miesieczny dochod na jedna osobg w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesigey
poprzedzajacych datg zlozenia wniosku, nieprzekraczajacy 250% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 175% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu jest $redni
miesigezny dochéd na jedna osobg w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesigey
poprzedzajacych datg zlozenia wniosku, nieprzekraczajacy 100% kwoly najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 75% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.,

§ 4. 1. Dochodem uprawniajacym do stosowania obnizek czynszu jest $redni miesigezny
dochod na jedna osobg w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku o obniZenie czynszu, nieprzekraczajacy 75% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 50% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy.

§ 5. Nic czeseiej niz co 3 lata najemey lokali mieszkalnych, z ktorymi zawarto umowy najmu
na czas nhicoznaczony w oparciu o przepisy niniejszej uchwaly, podlegaja weryfikacji
speiniania kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem zajmowanego
lokalu.
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Rozdziat 2.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§ 6. 1. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani beda najemcy, ktorzy:
1) zamieszkujg w lokalach nie spehiajagcych wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staby
pobyt ludzi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i1 ich usytuowanie (Dz.
U.z 2019 r. poz. 1065 ze zm.);
2) zamieszkuja w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng
osobe uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m* powierzchni mieszkalnej, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej;
3) zamieszkujg z osoba niepelnosprawna lub wymagajaca stalej opieki w lokalach nie
dostosowanych do potrzeb osob niepetnosprawnych.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu.

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshiguje:

1) osobom pozbawionym lokalu w wyniku klgsk Zywiolowych lub zdarzen losowych,

2) wystepuje w ich rodzinie przemoc potwierdzona dokumentami,

3) wychowankom domow dziecka w zwiazku z osiggnigeciem pelnoletniosci, ktorzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a jednoczesnie zlozyli wniosek o przydzial lokalu
mieszkalnego w terminie nie pozniej niz 6-ciu miesigey od dnia opuszezenia domu dziecka w
zwiazku z usamodzielnieniem,

4) wychowankom rodzin zastgpezych, ktorzy nie sa spokrewnieni z opickunami i nie majg
mozliwosdci zamieszkania w lokalu na terenie Gminy Sulmierzyce, w ktorym zamieszkiwali
przed umieszczeniem w rodzinie zastgpczej, a jednoczesnie zlozyli wniosek o przydzial
lokalu mieszkalnego w terminie nie poZzniej niz 6-ciu miesi¢ey od dnia opuszezenia rodziny
zastepezej w zwigzku z usamodzielnieniem,

5) osobom, ktore zamieszkuja na stale na terenie Gminy Sulmierzyce co najmniej 1 rok przed
datg zlozenia wniosku i to udokumentuja,

6) sa trwale niepetnosprawne ruchowo badz zamieszkuja z osoba lub matoletnimi trwale
niepelnosprawnymi ruchowo, ktorych niepelnosprawnosé w znacznym stopniu utrudnia
poruszanie sig¢, nad ktorymi sprawuja stala opieke, a lokal w ktorym zamieszkuja jest
niedostosowany do potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:

1) ktore utracity mieszkanie w wyniku klgski zywiotowej lub zdarzen losowych,

2) wychowankom domow dziecka 1 rodzin zastgpczych w zwiazku z osiagnigeciem
pelnoletnosci zgodnie z dyspozycja ust. 1 pkt 3 i 4, a gmina nie posiada innego lokalu
mieszkalnego.
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Rozdzial 4.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 8.

1. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy, jak rowniez
pomigdzy lokalami nalezacymi do zasobu mieszkaniowego Gminy a lokalami spoza tego
zasobu,

2. Zamiana wymaga pisemnej zgody Burmistrza, a w przypadku dokonywania zamiany lokalu
nalezgcego do zasobu mieszkaniowego Gminy 7z lokalem spoza tego zasobu, rowniez
pisemnej zgody wynajmujacego lokal spoza zasobu mieszkaniowego Gminy.

3. Zamiany dokonuje si¢ na wniosek najemcéw oraz stale z nimi zamieszkujacych osob
petnoletnich,

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiane jest przedlozenie stosownych dokumentow, w
tym uzasadniajacych koniecznod¢ zamiany, a takze tgcznie spelnienie nastepujacych
przestanek:

1) niezaleganie z oplatami czynszowymi 1 innymi oplatami na rzecz Gminy Sulmierzyce;

2) nieposiadanie przez najemce tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

3) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajagcym natychmiastowe zamieszkanie;

4) wyrazenie zgody przez najemcow na poniesienie kosztow zamiany, w tym Kosztow
zwigzanych z dostosowaniem lokalu do swoich potrzeb mieszkaniowych.,

5. Zamiana lokali nie moze narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy i nie moze spowodowaé pogorszenia warunkow mieszkaniowych osob
objetych zamiang, a powierzchnia mieszkalna przypadajaca na 1 osobe nie moze hy¢ mniejsza
niz 5 m® w gospodarstwic wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa domowego
jednoosobowego mniejsza niz 10 m>.

6. Na zasadach okreslonych w niniejszym rozdziale, zamiana lokali wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy moze by¢ rowniez dokonana na wniosek zainteresowanej
strony w przypadku:

1) wskazanym w § 7 niniejszej uchwaty, pod warunkiem wyrazania pisemnej zgody na taka
zamiang przez najemce oraz wszystkie pelnoletnie osoby pozostate w lokalu lub
zamieszkujace z najemca;

2) gdy najemca trwale zalega z oplatami czynszowymi, na lokal 0 mniejszej powierzchni;

3) gdy dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku
mieszkaniowego ze wzgledu na ponadnormatywna powierzehnie uzytkowa.

7. Burmistrz odmoéwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1) osoba, z ktora nastepuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i innych oplat naleinych
za uzywanie lokalu;

2) dewastuje lokal;

3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w migjscu zamieszkania.

8. Warunek okreslony w ust. 4 pkt 1 moze by¢ pominigty, jezeli przed dokonaniem zamiany
zaleglosc za czynsz 1 inne oplaty zostana przez najemceg uregulowane,
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Rozdziat 5.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

§ 9. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu jest zobowiazana do zlozenia

wniosku o przydzial lokalu w Urzgdzie Migjskim w Sulmierzycach.

§ 10.
1. Wniosek, o ktorym mowa w § 9 powinien okresla¢ w szczegolnosei:
1) dotychczasowe warunki zamieszkania,
2) udokumentowang wysokoé¢ dochodu gospodarstwa demowego przypadajacg na 1
osobg ustalona zgodnie z § 1 uchwaly,
3) liczbg czlonkow gospodarstwa domowego uprawnionych do zamieszkiwania z
whnioskodawca.
2. Do wniosku nalezy dotaczyé:
1) dowody potwierdzajgce zamieszkiwanie na terenie Gminy Sulmierzyce,
2) deklaracje o wysokosci dochoddw z ostatnich 3 miesigey poprzedzajacych zlozenie
wniosku, wszystkich osob bedacych czlonkami gospodarstwa domowego w  dniu
skfadanmia wniosku, wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysokos¢ dochodow
wykazanych w deklaracji;
3) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw  gospodarstwa domowego,
wymienionych we wniosku;
4) oéwiadczenie w sprawie posiadania tytulu prawnego do innego lokalu polozonego w
Gminie Sulmierzyce lub gminie z nia graniczace).
3. Wnioski podlegaja wstegpne) weryfikac)i przez pracownika na samodzielnym stanowisku
ds. drog 1 oswietlenia drogowego. Zlozenie niekompletnego wniosku uprawnia Burmistrza do
jednokrotnego wezwania do jego uzupelnienia pod rygorem pozostawienia wniosku bez
roZpoznania.
4. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadcezen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej badz materialnej, w zakresie
wymaganym uchwaly, skutkuje zakoficzeniem procedury rozpatrywania wniosku.
5. Uniemozliwienie dokonania wizji w catosci lub czesci lokalu oznacza brak mozliwosci
dokonania oceny warunkdéw mieszkaniowych wnioskodawey skutkuje odstapieniem od
realizacji wniosku.
6. Osoby ubiegajace si¢ o przydzial lokalu obowiazane sa do niezwlocznego informowania o
kazdej zmianie swej sytuacji dochodowej, osobistej, rodzinnej lub mieszkaniowe;.
Niewykonanie powyZszego obowiazku badZz odmowa udzielenia informacji w tym zakresie,
spowoduje skre§lenie z listy 0s0b oczekujacych na przydzial mieszkania.
7.Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku, na podstawie informacji przekazanych przez
wnioskodawcee zgodnie z ust. 6, okaze sig, ze wnioskodawca nie spelnia kryteriow zawartych
w uchwale, nastepuje wykreslenie wniosku z listy osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu na czas nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu, o czym powiadamia sie
wnioskodawcee.
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§ 11.
1. Kompletne wnioski podlegajg zaopiniowaniu przez Komisje Mieszkaniowa, powolywana
przez Burmistrza w drodze zarzadzenia, ktore okresla jej liczebnos¢, kadencjg i skfad, sposrad
przedstawicieli wskazanych przez Rade Miejska w Sulmierzycach, przedstawiciela Urzgdu
Miejskiego i Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Sulmierzycach.
2. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w oglgdzinach pomieszezen zajmowanych przez osoby ubiegajace sig¢ o
najem lokalu;
2) opiniowanie wnioskow o najem lokalu.
3. Weryfikacja wnioskow przeprowadzana jest w oparciu o zasady okreslone niniejsza
uchwata.
4. Po werylikacji wniosku Komisja Mieszkaniowa przekazuje Burmistrzowi opini¢ w sprawie
zakwalifikowania wnioskodawcey do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokreslony lub
najmu socjalnego.
5. Komisja Mieszkaniowa obraduje nie rzadziej niz raz na kwartal, pod warunkiem
przekazania Komisji wnioskéw podlegajacych zaopiniowaniu.
6. Burmistrz na podstawie wykazu, o ktérym mowa w ust. § tworzy i uzupehia liste osdob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokreslony lub lokalu
socjalnego i podaje do publicznej wiadomodci na okres 14 dni poprzez wywieszenie ich na
tablicy informacyjnej Urzgdu Miejskiego w Sulmierzycach.
§ 12. 1. Decyzje /wskazanie lokalizacyjne/ w sprawie przydziatu lokalu podejmuje Burmistrz
Miasta Sulmierzyce.
2. Decyzja o przydziale lokalu /wskazanie lokalizacyjne/ stanowi podstaweg do zawarcia
UmMoOwY najmu.
3. Umowy najmu lokali na czas nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu sg zawierane
sukcesywnie w miarg pozyskiwania wolnych lokali.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez
najemee lub w lokalu, ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.
§ 13.
1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu w
trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce,
obowigzane sa do opuszczenia lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia zaistnienia tego
zdarzenia, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w najem ktorego
nic wstapila po smicrci najemcy, na podstawic art. 691 Kodeksu cywilnego, w terminic 3
miesigey moze wystapic z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokala, jezeli:
1) spelnia okreslone w niniejszej uchwale warunki do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nicokreslony lub lokalu socjalnego;
2) co najmnigj 5 ostatnich lat zamieszkiwata z najemca;
3) nie zalega z platnoscia odszkodowania za zajmowanie tego lokalu bez tytulu prawnego;
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4) w zajmowanym lokalu powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego jest nic wigksza niz 10 m*>w gospodarstwie wicloosobowym i nie wigksza niz 20
m? w gospodarstwic jednoosobowym.

3. Warunki, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1-4 musza by¢ spelnione facznie.

4. Po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji Mieszkaniowej, Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na
zawarcie umowy najmu z osobg, o ktorej mowa w ust. 2.

Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.
§ 14. Lokale wskazane dla osob niepelnosprawnych powinny zapewniaé im mozliwosé
nalezytego dostepu do lokalu, spelniac rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajace z rodzaju
niepelnosprawnoéci, powinny byé wyposazone m.n, w odpowiednio architektonicznie
uksztaltowane schody, porecze, podejscia lub podjazdy, itp.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b,

§ 15. Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sulmierzyce na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spoleczne] oraz ustawie z dnia 9 czerwcea 2011 r. o wspieraniu rodziny 1 systemie pieczy
zasigpcze], rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Burmistrza na wniosek jednostki
organizacyjnej pomocy spolecznej.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe
§ 16. Realizacja potrzeb mieszkaniowych osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu
lokali mieszkalnych i lokali socjalnych przed dniem wejécia w Zycie niniejszej uchwaly,
odbywa sie na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 17. Postanowienia § 4, § 6, § 8, § 13, maja zastosowanie do uméw najmu zawartych przed
wejéciem w Zycie niniejszej uchwaty.

§ 18. W sprawach nicuregulowanych ninigjsza uchwala zastosowanie majg przepisy ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz, U. z 2023 r. poz. 725) oraz Kodeksu cywilnego.
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