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UCHWALA NR XIX/186/26
RADY GMINY WIERZBINEK

7 dnia 12 marca 2026 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wierzbinek na lata 2026-2030

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym(t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1135), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725), Rada Gminy Wierzbinek uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzbinek na lata
2026-2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XIII/139/20 z Rady Gminy Wierzbinek z dnia 10 lipca 2020r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzbinek
na lata 2020-2025.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzbinek.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Bogdan Kaczalski
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WIERZBINEK NA LATA 2026-2030
Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

~Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzbinek na lata 2026-
2030."zwany dalej ,.Programem™ okredla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wierzbinek, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, program swoim zakresem obejmuje:
a) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

b) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali,

¢) planowana sprzedaz lokali mieszkalnych,
d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu,

e) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,
f) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej,

) wysokod¢ kosztow z podzialem na koszty biczacej cksploatacji, koszty remontdw, Koszty
modernizacii lokali 1 budynkow wehodzacyeh w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, koszty inwestycyjne,

h) opis innych dzialan majacych na celu popraweg wykorzystania 1 racjonalizacje  gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy
Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegdlnych latach

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wierzbinek stanowi 18 lokali mieszkalnych bedacych whasnoscia

gminy oraz lokal polozony w budynku wspolnoty mieszkaniowej. Stan zasobow

mieszkaniowych Gminy Wierzbinek wediug form wiasnodei przedstawia ponizsza tabela:

Tabelanr 1
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Forma wiasnoéci lloée budynkow lloéé lokali mieszkalnych

Budynki stanowigce w catosci 9 18

wlasnosé gminy Wierzbinek

Budynki wspolnot 1 1

mieszkaniowych, ktorych

gmina jest wspotwlascicielem

Razem: 10 19

Tabela nr 2
Lp.| Adres lokalu Liczha Pow. Wyposazenic Sposoh Uwagi
mieszkan| Ukyvitkowa Fagospodarowania
wm?

I |Sadlno 11 7 338,62\ Lazienka,WC, sie¢ 7 mieszkan - Osrodek
wodociagowa, umowy najmu | Zdrowia
energetyczna . c.0.

2 | Wierzbinek 42 2 87,00/ Lazienka, WC, sie¢ 1 umowa najmu | Budynek po
wodociagowa, bylym
energetyczna , c.o. I mieszkanie | poierynky

niezamieszkate Policji

3 | Wierzbinek 1 29,42 Sie¢ wodociagowa, Umowa najmu | Budynek

3773 energetyczna agronomowki

4 |Morzyczyn 2 136,60| Lazienka, WC, sie¢ Umowa najmu | Szkola

4A/1 wodociagowa, Podstawowa w
energetyczna Morzyczynie

5 | Sadlno 9A2 1 34,000 Lazienka, WC, siec Umowa najmu | Szkota
wndnciqgowa, Podstawowa w
energetyczna , .0, Sadlnie

6 |Stomkowo 10 1 54,42 Siec wodociagowa, Niczamieszkale | Budynek
energetyczna Swietlicy
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7 | Tomistawice 4 2 76,37| Lazienka, WC, siec Niezamieszkale |Budynek
wodociagowa, agronomawki
energetyczna

8 | Makoszyn 50 2 96,30/ Lazienka, WC, sie¢ 2 umowy najmu | Budynek
wodociagowa, Qérodka
energetyczna Zdrowia

9 | Wierzbinek 1 52.73| Lazienka. WC, sie¢ Umowa najmu | Blok

37A wodociagowa, wielorodzinny
energetyczna

Razem 19 905,46

Tabela nr 3 Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wierzbinek na lata 2026-

2030
Lp. Adres lokalu Liczba Stan techniczny na poszczegolne lata
mieszkafi 3026 2027 2028 2029 [ 2030
1 Sadlno 11 7 dobry dobry dobry | dobry | dobry
2 Wierzbinek 42 2 dobry dobry dobry | dobry | dobry
3 Wierzbinek 37/3 1 dobry dobry dobry | dobry | dobry
4 Morzyczyn 4A/1 2 dobry bardzo bardzo | bardzo | bardzo
dobry dobry | dobry | dobry
5 Sadlno 9A/2 1 dobry dobry dobry | dobry | dobry
6 Stomkowo 10 1 dostateczny | dostateczny | dobry | dobry | dobry
7 Tomistawice 4 2 dobry dobry dobry | dobry | dobry
8 Makoszyn 50 2 dobry dobry dobry | dobry | dobry
9 Wierzbinek 37A 1 bardzo bardzo bardzo | bardzo | bardzo
dobry dobry dobry | dobry | dobry
Razem | - 19 - - - - -

Uzyte w tabeli okreslenia oznaczajy:

e stan techniczny lokalu bardzo dobry — lokal w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw.
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stan techniczny lokalu dobry — sprawne i miare mozliwosci ekologiczne i odpowiednie do
kubatury Zrodto ciepla, sprawna wentylacja w kuchni i fazience, sprawna stolarka okienna i
drzwiowa, sprawna instalacja wodno-kanalizacyjna 1 elektryczna.

stan techniczny lokalu dostateczny - wymaga wymiany zZrodho ciepla, wymaga czesciowe)
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, wymaga wymiany instalacji elektrycznej, wodno
kanalizacyjnej, sprawna wentylacja w kuchni 1 fazience.

Mieszkaniowy zasob Gminy nie zawiera lokali socjalnych.

Mieszkaniowy zasob Gminy to 19 lokali mieszkalnych o fgcznej powierzchni uzytkowej

905,46m’*.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

W latach 2026-2030 prowadzenic remontow bedzie uzaleznione od oceny stanu technicznego
lokali i mozliwoéei finansowych gminy w zakresie utrzymania budynkéw w stanie
niepogorszonym przez biezaca eksploatacje. Prowadzenie remontow, modernizacji oraz
inwestycji uzaleznionych od mozliwosel finansowych gminy oraz od pozyskanych srodkow
zewngtrznych: krajowych 1 unijnych.

Wigkszos¢ budynkow wymaga modernizacji ze wzglgdu na ogélny stan techniczny
i koniecznoéé dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepiséw budowlanych.
Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom, w zwiazku z tym w pierwsze] kolejnosci nalezy podejmowac prace
zmierzajgce do zabezpieczenia konstrukeji budynkow, instalacji techmicznych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty maja na celu zapewnienie
utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Wierzbinek na zadowalajacym poziomie
technicznym gwarantujacym:

- sprawna instalacje elektryczna,

- sprawna instalacje¢ odgromowa,

- sprawna instalacj¢ wodno — kanalizacyjna,

- stan konstrukeji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo,

- szezelnosé pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.
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3. Plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i

lokali na kolejne lata przedstawia si¢ nast¢gpujaco:

Prace remontowe Ilos¢ budynkow lub lokali , w ktorych zostana
wykonane prace remontowe i
i modernizacyjne modernizacyjne w poszczegdlnych latach
2026 2027 2028 2029 2030
Remont dachu — wymiana pokrycia, 1 1 1 1 1
przebudowa i uszczelnienie kominow
Remont klatki schodowej - 1 - 1 -
Wymiana instalacji elektryeznej 1 - 1 - -
Ocieplenie budynku 1 1 - - -
Wymiana  stolarki  okiennej i 1 2 1 2 1
drewiowej
Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ przeznaczane do sprzedazy

na rzecz najemcow oraz w przypadkach uzasadnionych interesem gminy,

Planowana wielkodé¢ sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona jest od zglaszanych

przez najemcow wnioskow o wykup lokalu.

Przewiduje si¢ systematyczne zbywanie lokali mieszkalnych potozonych w budynkach

wiclorodzinnych.

Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie w oparciu o przepisy stosownej uchwaly

Rady Gminy Wierzbinek .

Z wyjatkiem pomieszczen tymczasowych, wszystkie pozostale lokale stanowiace

mieszkaniowy zasob Gminy Wierzbinek moga by¢ przeznaczone do sprzedazy.

Gmina ma prawo wylaczyé ze sprzedazy te lokale, ktorych sprzedaz jest sprzeczna z

interesem gminy.
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7. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢ uporzadkowanie struktury wiasnosei. Dlatego

tez preferuje si¢ jednoczesna sprzedaz wszystkich mieszkan znajdujacych sie w

budynku, w wyniku czego budynek przestaje by¢ wlasnoscia gminy.

Prognozuje sig, ze =zostang sprzedane dwa lokale mieszkalne, polozone na terenie

inwestycji celu publicznego ( Tomislawice 4).

9. Prognozuje si¢ sprzedaz jednego lokalu w budynku wiclorodzinnym, w ktorym juz
zostaly sprzedane wszystkie lokale bedace wlasnoscia gminy.

10. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w  kolejnych latach przedstawia si¢

nastepujaco:
Tabela nr 3
Lokale do sprzedazy 2026 2027 2028 2029 2030
Budynek wielorodzinny 2 - 1 - -

Budynki jednorodzinne - - - - -

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzenia czynszu.

Polityka czynszowa gminy w latach obowiazywania programu powinna zmierza¢ do
takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaty koszty utrzymania
biezacego zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie technicznym oraz
umozliwily pozyskanie srodkéw na remonty lokali i budynkow.

Woéijt Gminy ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za 1 m® powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego =z zachowaniem zasad  wynikajacych z
obowiagzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

Przez powierzchnie uzytkowa lokalu nalezy rozumiec obliczong zgodnie z ustawg
powierzchnig wszystkich pomieszcezen znajdujacych sig w lokalu, a w szczegolnoscei
pokoi, kuchni, spizami, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, fazienek oraz innych
pomieszczen shizacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkows lokalu nie
uwaza sic powierzchni balkondw, tarasow, logii, antresoli, szaf'i schowkow w
§cianach, pralni, suszami wozkowni, strychow, piwnic i komorek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

4. Ustala sig¢ nastgpujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkows lokali, dla ustalenia
stawki czynszu:

Stan wyposaZenia mieszkan w instalacje Baza

Lokal wyposazony we wszystkie urzadzenia 100%
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Lokal wyposazony w zimna wodg, kanalizacje (szambo), fazienke B5%
Lokal wyposazony w zimna wodg 1 kanalizacje (szambo) 70%
Lokal bez wody 1 kanalizacji 45%
Lokal polozony na poddaszu budynku 90%
Lokale majace powyzej 50 lat, jednoizbowe 45%

5. Ze wzgledu na polozenie budynkdw nie stosuje si¢ obnizenia czynszu, poniewaz
wszystkie budynki potoZzone sa na terenie wiejskim,

6. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza najmu socjalnego i pomieszczen
tymczasowych.

7. Stawka czynszu za najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe nie moze przekroczyc
potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie
gminy.

Rozdzial 6
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
zarzadza Wojt Gminy Wierzbinek i w oparciu o obowiazujace przepisy. Zarzadzenie
lokalami i budynkami komunalnymi opiera sig na zasadach racjonalnosci,
gospodarnodei, transparentnosei, celowoscei prowadzonej polityki lokalowe;j.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzbinek polega w szczegdlnosci na:
e prowadzeniu ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy,

e wykonywanie czynnoéci zwiazanych z najmem lokali,

e zawicranie umow najmu,

e naliczanie, pobieranie i rozliczanie naleznosci od najemcow,

+ windykacja zaleglych naleznosci,

e sprawowanic nadzoru technicznego budynkow i lokali,

e zabezpicczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszezeniem,

e wyrazenic zgody na wykonanie przez lokatorow ulepszeni w wynajmowanych
lokalach oraz okreslenie rozliczen z tego tytutu,

s planowaniu i realizacji remontow i modernizacji budynkow,

e sprzedazy lokali mieszkalnych.
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3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wierzbinek na lata 2026 — 2030.
Rozdzial 7

Zrédla finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach zwiazane

# eksploatacja, remontami, modernizacja

1. Finasowanie remontdow 1 modernizacji budynkoéw 1 lokali wchodzacych w o sklad
mieszkaniowego zasobu gminy odbywac sig bedzie ze srodkow ujetych w budzecie Gminy
na dany rok budzetowy.

2. Koszty utrzymania czesci  wspolnych  nieruchomosci  w zakresie  funduszu
eksploatacyjnego oraz remontowego we Wspolnocie Mieszkaniowe), gdzie znajduje sig
jeden lokal gminny, pokrywane sa z zaliczek ustalanych na zebraniach wspolnot.

3. W latach 2026-2030 finansowanic gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z

nastepujacych zrodet:
a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
b) srodki z budzetu gminy
¢) wplywy ze sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych.
4. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa Gminy Wierzbinek moga by¢ rowniez finansowane
ze zrodel zewnetrznych wspierajacych stere mieszkalnictwa.
Rozdzial 8

Wrysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali, budynkow, wchodzaceych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, Koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych

gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

1. Przyjmuje sig, iz wydatki na cele mieszkaniowe bedg ksztaltowaé sig na podstawie
wartosci szacunkowych, zgodnie z ponizsza tabely 1 beda uzaleznione od czynnikow

zewnetrznych m.in. takich jak sytuacja gospodarcza gminy.

Wydatki w latach 2026 2027 2028 2029 2030
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Koszty biezacej cksploatacji 141.100,00| 148155,00{ 155563,00| 163342,00{ 171510,00

Koszty remontow i 14840,00 | 15590,00[16370,00 [17190,00 {18050,00
modernizacji

Koszty zarzadzania 600,00 630,00 660,00 690,00 725,00
nieruchomosciami wspolnymi

Koszty inwestycyjne 10.000,00 | 15.000,00|20.000,00 | 25.000,00 | 30.000,00
Razem 166540,00 179375,0(1 192593,00206222,00(220285,00

2. Priorytetowym celem planowanych remontow i modemizacji jest zapewnienie
bezpieczenstwa najemcom.

Rozdzial 9

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzbinek

W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania zasobem okreéla si¢ jako
priorytetowe nastgpujace zasady:
a) dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy.
b) racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztéw zarzadu
gminnym zasobem mieszkaniowym,
¢) racjonalne gospodarowanie srodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego.
d) poprawa standardu lokali mieszkalnych.
¢) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych chg¢ wykupu mieszkania.
f) dazenie do sprzedazy lokalu znajdujacego sig¢ w budynku wiclorodzinnym z udziatem
gminy.
g) dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i
mozliwosci platniczych najemcow.
h) zapewnianie lokali zamiennych w przypadku koniecznoéci wykonania remontow
budynkdw 1 lokali..

Dzialania podejmowane przez Gming Wierzbinck w  celu  poprawy racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem powinny uwzgledniaé kazdorazowo aktualne
mozliwosci finansowe 1 organizacyjne
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