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UCHWALA NR XX1/216/2026
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

7 dnia 20 marca 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze
ewidencyjnym 411/2, obreb Nowy Dwoér, gm. Zbgszyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 zpozn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze
ewidencyjnym 411/2, obreb Nowy Dwor, gm. Zbaszyn, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zbaszyn, zwang dalej planem.

2. Integralnymi czgéciami uchwatly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany ,,zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 411/2, obreb Nowy Dwor, gm. Zbaszyn” w skali 1 :
1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.
3. Granicg obszaru obj¢tego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatkke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegltos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wysunigcia poza te linig, na
odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow
zewngtrznych;

3) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, ropociggowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong numerem
i symbolem literowym.
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§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku symbolem MNW,

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji:
1) doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej,

2) budynkow bezposrednio przy granicach dziatek, w miejscach, gdzie nie wyznaczona zostala linia
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
oraz przepisami o odpadach;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

6) w przypadku odprowadzania wdd opadowych iroztopowych do ziemi lub rowow, uwzglednienie
przepisow odrebnych w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi S$ciekow, atakze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

§ 6. W zakresie ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonym na rysunku symbolem
MNW ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych,
3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnych - 0,9;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m,
b) dla garazy, budynkow gospodarczych nie wigcej niz 6,5 m do najwyzszego punktu dachu,
¢) dla pozostatych obiektow i budowli nie wiecej niz 10 m;
9) dowolna geometri¢ dachow;

10) dostgpno$¢ komunikacyjng z terendw drdg publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne zlokalizowane
poza obszarem planu.
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§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie koncesji nr 24/95/L.
z dnia 12 pazdziernika 2016 r. na poszukiwanie irozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze 716z w obszarze ,,Swiebodzin - Wolsztyn”.

§ 11. Plan nie podejmuje ustalen w zakresie:

1) terend6w wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisé6w odrgbnych.

§ 12. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych, wtym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, wilo$ci nie mniejszej niz
1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

2) lokalizacj¢ wymaganych stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt 1 na dzialce lub w garazach dla
samochodow.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
4) w przypadku braku sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem
pkt 61 7;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodpltywowych do
gromadzenia §ciekow komunalnych;

7) dopuszczenie stosowania indywidualnych oczyszczalni do oczyszczania $ciekow;
8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi
9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

10) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi, energii geotermalnej, energii elektrycznej,
a takze mikroinstalacji,

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, a takze mikroinstalacji;
12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

§ 16. Ustala si¢ stawke shluzaca naliczeniu jednorazowej optlaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynia.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Pawet Michatowski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/216/2026
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 20 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze
ewidencyjnym 411/2, obreb Nowy Dwor, gm. Zbaszyn

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Zbaszynia rozstrzyga, co nastepuje: wydatki wynikajace ze
skutkéw realizacji inwestycji przewidzianych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o numerze ewidencyjnym 411/2, obreb Nowy Dwor, gm. Zbgszyn, nie stanowia zadan wlasnych
gminy i nie bedg generowaty kosztow dla gminy, z uwagi na to ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy drég publicznych;

2)  obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury techniczne;.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/216/2026
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 20 marca 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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