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UCHWALA NR XXV/196/2026
RADY GMINY OSTROWITE

7 dnia 17 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 ze zmianami) oraz Uchwatg X/90/2025 z dnia 30 stycznia 2025 r., Rada
Gminy Ostrowite uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite”, uchwalonego Uchwala Nr I1X/98/2019 Rady Gminy Ostrowite z dnia
22 maja 2019 r. ze zmianami.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okre§la zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

3. Plan miejscowy obejmuje obszary okre$lone na zalgczniku graficznym nr 1 potozone w obrgbach
geodezyjnych:

1) Doty — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 3;

2) Giewartdw — tereny polozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 4, 5, 6, 7,

3) Giewartow-Holendry — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr §;

4) Gostun — tereny polozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 9, 10;

5) Izdebno — tereny potozone w granicach obszaru okre§lonego na arkuszu nr 11, 12, 13, 14, 15;
6) Jarotki — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 16, 17,

7) Kania — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 18, 19, 20, 21;

8) Kapiel — tereny polozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 22, 23;

9) Kosewo — tereny polozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 24, 25;

10) Lipnica — tereny polozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 26;

11) Mieczownica — tereny polozone w granicach obszaru okre$lonego na arkuszu nr 27, 28, 29, 30;
12) Milejewo — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 31, 32;

13) Naprusewo — tereny potozone w granicach obszaru okre§lonego na arkuszu nr 33, 34, 35;

14) Ostrowite — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 36, 37, 38, 39;
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15) Przectaw — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 40;
16) Sienno — tereny polozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 41, 42;
17) Siernicze Mate — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 43, 44;
18) Siernicze Wielkie — tereny polozone w granicach obszaru okre§lonego na arkuszu nr 45;
19) Skrzynka — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 46;
20) Stara Olszyna — tereny polozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 47, 48, 49;
21) Szysztowo — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 50;
22) Swinna — tereny polozone w granicach obszaru okre§lonego na arkuszu nr 51;
23) Tomaszewo — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 52, 53, 54;
24) Tomiszewo — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 55, 56.

4. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebow na
obszarze gminy Ostrowite” wraz z wyrysami ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1 (arkusze 1-56);

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Ostrowite w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostrowite o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub tgczacy
obie te funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgca najblizsze usytuowanie budynku, wiaty i urzadzen fotowoltaicznych wzgledem granicy linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;

6) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
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7) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;
8) granica obszaru przestrzeni publicznej.
9) granice stref sanitarnych cmentarza.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Doly — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1.1MN-U;

2) w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Giewartow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 2.1MN-U, 2.2MN-U,
2.3MN-U, 3.4MN-U,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 2.1MW-U,
¢) teren ustug oznaczony symbolem 2.1U, 2.2U, 2.3U,

d) teren ustug turystyki oznaczony symbolem 2.1UT,

e) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 2.1RZM, 2.2RZM,

f) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 2.1KR, 2.2KR, 2.3KR;

3) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Giewartow-Holendry — teren zabudowy
zagrodowej oznaczony symbolem 3.1RZM;

4)w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Gostun — tereny zabudowy zagrodowej
oznaczone symbolami 4.1RZM, 4.2RZM, 4.3RZM, 4.4RZM,;

5) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Izdebno:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 5.1MN-U, 5.2MN-U,
b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 5.1RZM, 5.2RZM, 5.3RZM;
6) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Jarotki:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 6.1 MN-U,
b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 6.1RZM, 6.2RZM, 6.3RZM, 6.4RZM;
7) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Kania:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 7.1MN-U,
b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 7.1RZM, 7.2RZM, 7.3RZM,
¢) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 7.1KR;
8) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Kapiel:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 8.1MN-U,
b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 8.1RZM, 8.2RZM;
9) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Kosewo:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 9.1MN-U, 9.2MN-U,
b) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem 9.1ML,
¢) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 9.1RZM, 9.2RZM, 9.3RZM, 9.4RZM, 9.5RZM,
d) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 9.1KR;

10) w granicach obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym Lipnica — teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem 10.1ML;

11) w granicach obszaru potozonego w obregbie geodezyjnym Mieczownica:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 11.1MN-U,
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b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 11.1RZM, 11.2RZM, 11.3RZM, 11.4RZM,
11.5RZM, 11.6RZM,

c) teren ustug kultury i rozrywki oznaczony symbolem 11.1UK,
d) teren ustug lub produkcji lub infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 11.1U-P-I;
12) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Milejewo:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug oznaczone symbolami 12.1MN-U,
12.2MN-U,

b) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 12.1RZM;
13) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Naprusewo:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 13.1MN;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 13.1MN-U,
13.2MN-U,

¢) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 13.1US,
d) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 13.1RZM, 13.2RZM, 13.3RZM,

e) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 13.1KR, 13.2KR, 13.3KR, 13.4KR,
13.5KR;

14) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Ostrowite:
a) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 14.1RZM, 14.2RZM, 14.3RZM, 14.4RZM;
b) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 14.1US,

15) w granicach obszaru potozonego w obregbie geodezyjnym Przectaw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczone symbolami 15.1MN-U,
15.2MN-U,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 15.1RZM, 15.2RZM,
16) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Sienno:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 16.1MN-U,
16.2MN-U,

b) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 16.1RZM;

17) w granicach obszaru polozonego w obregbie geodezyjnym Siernicze Mate — tereny zabudowy zagrodowej
oznaczone symbolami 17.1RZM, 17.2RZM, 17.3RZM;

18) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Siernicze Wielkie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug oznaczone symbolami 18.1MN-U,
18.2MN-U,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 18.1RZM, 18.2RZM;
19) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Skrzynka:
a) teren ustug oznaczony symbolem 19.1U.

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 19.1RZM, 19.2RZM, 19.3RZM, 19.4RZM,
19.5RZM, 19.6RZM, 19.7RZM,

¢) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 19.1KR;
20) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Stara Olszyna:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug oznaczone symbolami 20.1MN-U,
20.2MN-U,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 20.1RZM, 20.2RZM, 20.3RZM;
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21) w granicach obszaru potozonego w obregbie geodezyjnym Szysztowo:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 21.1MN-U,
b) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 21.1RZM,

22) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Swinna — tereny zabudowy zagrodowej
oznaczone symbolami 22.1RZM, 22.2RZM;

23) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Tomaszewo:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczone symbolami 23.1MN-U, 23.2MN-
U, 23.3MN-U, 23.4MN-U, 23.5MN-U, 23.6MN-U,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 23.1RZM, 23.2RZM, 23.3RZM, 23.4RZM,
c) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem 23.1PEF,
d) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 23.1KR;
24) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Tomiszewo:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 24.1MN;
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 24.1MN-U,
¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 24.1KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw, wiat iurzadzen fotowoltaicznych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej
niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci potozonych pomiedzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,
wylacznie przy zachowaniu odlegltosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych
od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz w sposdb nieograniczajacy
widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach oznaczonych symbolami MN,
MN-U iU, zwyjatkiem lokalizacji obiektow tymczasowych wyltacznie na czas trwania budowy, przy
zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 400 m?.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko okre$lonych w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U,
MW-U, ML, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami RZM, U, UK, US, UT, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;
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3) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materialdw mogacych powodowa¢ zanieczyszczenie $Srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwiagzanych z zagospodarowaniem terenow,

d) nakaz zapewnienia dostepu do rowdéw melioracyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
e) nakaz zachowania istniejgcych zbiornikow wodnych;

4)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a)nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem § 12 pkt 4, na terenach oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN-U jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych,

- RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

- ML, US, UT jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegoélnych terenéw objgtych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéw jakosci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej na obszarach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ oraz paséw technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia,

b) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych zachowania
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych,

¢) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazuja ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresic zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar wpisany do rejestru zabytkow — Giewartow —
zespot patacu obejmujacy palac ipark, wpisany do rejestru zabytkow pod nr 388/130/A z dnia
29 stycznia 1986 r.,

b) ochrong obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow — Giewartow — zespot patacu obejmujacy
patac i park, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 388/130/A z dnia 29 stycznia 1986 r.,

c) dla ochrony dziedzictwa kulturowego w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz przy
obiektach wpisanych do rejestru zabytkow:

- nakaz zachowania istniejagcego obszaru zabytkowego,
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- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
- nakaz zréznicowania wysokos$ci nowej zabudowy,

- nakaz zharmonizowania nowej zabudowy z zabytkowym otoczeniem i historycznym rozplanowaniem
parku,

- nakaz uwzglednienia przepisdw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami
podczas realizacji inwestycji;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem
planu, obejmujace:

- st. 2 w miejscowosci Giewartow, obreb Giewartow, ob. AZP 52-37/16,
- st. 14 w miejscowosci Kosewo, obreb Kosewo, ob. AZP 52-37/12,

- st. 14 w miejscowosci Ostrowite, obrgb Ostrowite, ob. AZP 53-38/45,
- st. 4 w miejscowosci Przectaw, obreb Przectaw, ob. AZP 53-38/38,

- st. 5 w miejscowosci Przectaw, obreb Przectaw, ob. AZP 53-38/39,

- st. 14 w miejscowosci Grabina, obrgb Milejewo, ob. AZP 54-38/28,

b)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa w granicach stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podczas realizacji inwestycji;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala si¢ obszar
przestrzeni publicznej, w ktorym obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenow goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenow
objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planu, w granicach:

a) Powidzkiego Parku Krajobrazowego,

b) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

¢) Obszaru Natura 2000 ,,Pojezierze Gnieznienskie” PLH300026,

d) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143,

e) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144,

f) terenu goérniczego ,,Patnow”,

g) udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Patnéw Il — soczewka Dankow” (nr ztoza WB 438);
2) nakaz ochrony istniejgcego pomnika przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) brak obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;
2) mozliwos¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, oraz
mozliwo$¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okre§lonych niniejszym planem,
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b) parametry dzialki nie mogag by¢ mniejsze niz okreSlone w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegdlnych terenéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow,

¢) dla terenéw innych niz rolnicze, dla ktorych w ustaleniach szczegdétowych nie okreslono szczegdétowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pas technologiczny napowietrznej przesylowej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Czerwonak —
Patnow o szerokosci po 25 m od osi linii w obie strony, w ktorym obowigzuje nakaz uwzgledniania
ograniczen okreslonych w § 6 pkt 7 oraz zakaz tworzenia hatd i nasypow;

2) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV o szeroko$ci po
5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktérych obowigzuja ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 7;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen w zakresie wysokosci obiektow iurzadzen wynikajacych z potozenia
obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajacej podejscia i stozkowej lotniska wojskowego
Powidz, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen iwymagan technicznych dla lokalizacji zabudowy wynikajacych
z potozenia terendw objetych planem w zasiggu strefy wewnetrznej i zewnetrznej obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego Powidz, zgodnie z rysunkiem planu;

5) strefy sanitarne cmentarzy, w ktorych obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy, przebudowy
1 remontu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:
- uktad drog wewnetrznych powiazanych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
- przylegle drogi publiczne i wewngtrzne polozone poza granicami obszaru objetego planem,
¢) parametry terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami KR:
- lokalizacja drog wewngtrznych,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
- 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
- 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j,

- 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,
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-2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych innych niz
wyzej wymienione,

-3 miejsca postojowe na kazde 100 m> powierzchni uzytkowej lub 6 zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, sktadach, magazynach,

- 1 miejsce postojowe na kazdy teren elektrowni stoneczne;j,

e) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie kubatury
budynkow,

f) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z ujec¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekow przy
spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowe;,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy lub rozbiorki oraz budowy po nowe;j trasie lub skablowania,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;

7) w zakresie sieci telekomunikacyjnych — zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscia jej
przebudowy oraz rozbudowy;

8) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
a) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych,
b) nakaz uwzglednienia drog przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12 pkt 1-5:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
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b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,00,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
12° —45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujgce dachowke lub blacha na rabek stojacy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami MN-U:

1) dopuszcza sig lokalizacje, z zastrzezeniem § 12 pkt 1-5:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, budynkow ustugowych lub budynkow
mieszkalno-ustugowych wolnostojacych,

b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna — 1,00,
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- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
12°—45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujace dachowke lub blacha na rabek stojacy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MW-U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12 pkt 1-5:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow ustugowych,
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojsc¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) dopuszcza sig lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,50,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 15,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
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¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac¢ na wysokosci
nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
12°—45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujace dachowke lub blacha na rabek stojacy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 18. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami ML:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12 pkt 1-5:
a) budynkow rekreacji indywidualnej,
b) budynkow garazowych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,50,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50,
4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
12° —45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujace dachowke lub blacha na rabek stojacy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
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c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami RZM:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12 pkt 1-5:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkow inwentarskich,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,00,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego, inwentarskiego, garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 12,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokos$ci
nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
12°—45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujace dachowke lub blacha na rabek stojacy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 2.1U, 2.2U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem pkt 3 oraz § 8 pkt 1 lit. ¢ oraz § 12 pkt 1-5:
a) budynkoéw ustlugowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojsc¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie;
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3) zakazuje si¢ lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegu
jeziora z wyjatkiem obiektow sluzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej oraz
budynkow lokalizowanych w miejscu istniejacej zabudowy;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,60,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 12,7 m 1 nie wiecej niz 121,94 m n.p.m,

b) nakaz odsuniecia elewacji najwyzszej kondygnacji nadziemnej o nie mniej niz 0,5 m w stosunku do
usytuowania elewacji nizszych kondygnacji nadziemnych w przypadku budynkow o wysokosSci
przekraczajacej 8,74 m,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria glownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o nachyleniu 30° — 45°,
e) pokrycie dachow stromych — dachowka lub blacha na rabek stojacy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 2.3U, 19.1U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg, z zastrzezeniem § 8 pkt 1 lit. d oraz § 12 pkt 1-5:
a) budynkéw uslugowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojsc¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,60,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
12°—45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujagce dachowke lub blacha na rabek stojacy,
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f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UK:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12 pkt 1-5:
a) budynkoéw ustlugowych o funkcji kultury i rozrywki,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,50,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
12° —45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujace dachowke lub blacha na rabek stojacy;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami US:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12 pkt 1-5:

a) budynkow ustugowych o funkcji sportu, rekreacji i gastronomii,
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b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych,
d) placow zabaw dla dzieci,
e) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna,
e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujgce dachowke lub blacha na ragbek stojacy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UT:

1) dopuszcza sig lokalizacje, z zastrzezeniem pkt 3 oraz § 8 pkt 1 lit. ¢ oraz § 12 pkt 1-5:
a) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie,

3) zakazuje si¢ lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu
jeziora z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna — 0,60,
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- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,60,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw — nie wiecej niz 7,0 m,
- urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wiecej niz 4,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych — dachy strome dwuspadowe o nachyleniu 35° — 45°,
e) pokrycie dachow stromych — dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha na rabek stojacy lub papa,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu.

§ 25. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U-P-I:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12 pkt 1-5:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, w tym biogazowni,
¢) budynkéw biurowo-administracyjnych,
d) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym spalarni odpadow,
f) urzadzen fotowoltaicznych,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,50,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,20;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 20,0 m, z dopuszczeniem wyzszych elementow technicznych
0 wysokosci nieprzekraczajacej 50,0 m,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

¢) geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub jednospadowe o nachyleniu
12°—45°,

d) pokrycie dachow stromych — dowolne,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;
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5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ urzadzen fotowoltaicznych — nie wigcej niz 10,0 m;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 1 500 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 26. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem PEF:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12 pkt 1-5:
a) urzadzen fotowoltaicznych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) placow manewrowych,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,90,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05,
3) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych — nie wigcej niz 5,0 m;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27. Ustala si¢ 30% stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrowite.

§ 29. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy
(-) Mikotaj Owczarek
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Zatacenik Nr 2

do Uchwaly Nr XXV/196/2026
RADY GMINY OSTROWITE
# dnia 17 marca 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE

W Sprawie rozpatrzenia  uwag  wniesionych  do  prejektu  miejscowego  planu  zagospodarowania

przestreennego gminy Ostrowite

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t). Dz. Uz 2024 . poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipea 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U, z 2023 r. poz. 1688 ze
zmianami). oraz wykazu uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrowite podczas konsultacji spolecznych w dniach od 6 lutego 2026 r. do 10 marca 2026 r., Rada Gminy
Ostrowite rozstrzyga, co nastgpuje:

Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:

a) mieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dzialki nr ewid. 91/5, 91/6. 91/7, obrgb Kosewo,

b) tresé uwwagi: wnosze UWAGI do projektu MPZP w wylozonym ksztalcie dotyczace zmiany
przeznaczenia moich dzialek, w Mieiscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP),
z terendw rolnych bez prawa zabudowy na tereny przeznaczone pod rzabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng  lub  z  ostroznodci  procesowej na  tereny  przeznaczone  pod  zabudowg
letniskowa/rekreacyjng, zgodnie z argumentami przedstawionymi w tabeli oraz w zalaczniku nr 2 do
wniosku,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: przedmiotowe dzialki polozone sa poza granicami obszaru objetego planem

Migjscowym.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nrxxv/196/2026
RADY GMINY OSTROWITE
z dnia 17 marca 2026 1.

ROZSTRELZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE

sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrowite inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz U,z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (], Dz. U. 2 2025 r. poz. 1153 ze zmianami), Rada Gminy Ostrowile rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zapisane w miegjscowym planic zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite inwestycje z zakresu

infrastruktury technicenej, ktdre naleda do zadan whasnych gminy to inwestycje 2 zakresu infrastruktury technicznej —

rozbudowa sicci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszezowej.

2. Inwestycje te bedg realizowane w nastgpujacy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego 1 finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe preyjecia realizac)i wyke] wysnaczonych zadan, ktore nalery do zadan wiasnych stanowic bedg

zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ostrowite;

3) okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriow

i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletnie] Prognozy Finansowej Gminy Ostrowite;

4) inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleinosci od wielkodcl drodkdéw przeznaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

whasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez:

1) wydatki z budietu gminy,

2)  wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet pminy w ramach m.in.:

aj
b)
c)
d)
€}

dotacji Unii Europejskiej,

dotac)i samorzadu wojewodztwa,
dotag)i i pozyezek z funduszy celowyceh,
kredytdéw i pozyczek bankowych,
innych rodkdw zewngtrznyeh.

3) udzial inwestordw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partrierstwa publiczno-prywatnego —  PPP”.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXV/196/2026
Rady Gminy Ostrowite

z dnia 17 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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