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UCHWALA NR XXV/176/2026
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 19 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci miasta Opalenica, w rejonie ulicy Adama Mickiewicza, gmina Opalenica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. S ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688) iuchwaly nr LXX/429/2023 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 19 kwietnia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Opalenica, w rejonie ulicy Adama Mickiewicza, gmina Opalenica, Rada Miejska w Opalenicy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Opalenica,
w rejonie ulicy Adama Mickiewicza, gmina Opalenica” zwany dalej ,,planem miejscowym” po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opalenica
— wersja ujednolicona zatwierdzona Uchwalg Rady Miejskiej w Opalenicy nr XXIX/179/2020 z dnia
23 wrzesnia 2020 r., zmieniona uchwatg Nr 111/10/2024 Rady Miegjskiej w Opalenicy z dnia 24 maja 2024 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Opalenica dla czgsci obszaru miasta Opalenica.

2. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Opalenica, w rejonie ulicy Adama Mickiewicza, gmina
Opalenica”;

2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granicg obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek oraz
zatacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, na ktéry wydano pozwolenie na budowe lub
uzyskano zgodg¢ na podstawie zgloszenia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty;
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2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zdefiniowane w art. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza odlegtos¢
od linii rozgraniczajacej teren drog lub innego punktu odniesienia, w ktorej moga by¢ lokalizowane
zewnetrzne nadziemne krawedzie Scian zewngtrznych budynkow;

6) obszarze zabudowy $rodmiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie zdefiniowane w art. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) ushugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢: kulture, edukacje, opieke zdrowotna, opieke nad dzieé¢mi,
ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, sport, rekreacje
o powierzchni uzytkowej do 200 m?, handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 200 m?;

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowang zielen wysoka lub srednio wysoka lub niska.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW, 2MW;
2) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD;

3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KR;

4) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem 1KP;

5) teren parkingu, oznaczony symbolem 1KOP.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) obszar zabudowy §rodmiejskiej na calym obszarze objetym planem miejscowym;

2) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu
migjscowego oraz przepisami odrebnymi, przy czym w granicy danego terenu:

a) okapy 1 gzymsy gldwnego dachu budynku, moga wykraczaé¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czgsci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylacznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) zadaszenia wejsciowe budynkdéw, moga wykraczaé przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej
niz 1,5 m,

d) czgsci budynkow wymienione w lit. a, lit. b ilit. ¢ mogg wykracza¢ przed linie zabudowy wylacznie,
jesli nie narusza to przepisoOw o drogach publicznych,

e) schody zewnetrzne, pochylnie moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz
2,5m,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych budynkéw lub ich czgéci, budynkow
infrastruktury technicznej, wiat w tym wiat $mietnikowych oraz wiat komunikacji publicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczegolnych terenach,
b) dojs¢ 1 dojazdow do budynkow, rowniez w formie przejs¢ 1 przejazdow bramnych w zabudowie zwartej,
¢) podcieni,
d) taraséw na dachu,

e) tablic informacyjnych,
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f) zieleni urzadzone;.
2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, skladajacej sie z kilku dzialek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic.

3. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie:

1) rozbudowe z mozliwoscia zachowania istniejacej wysoko$ci i geometrii dachéw, przy jednoczesnym
dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do ustalen planu miejscowego;

2) nadbudowe tych budynkoéw wytacznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) odbudowg tych budynkéw wylacznie jesli ich funkcja oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
sg zgodne z ustaleniami planu miejscowego;

4) wydzielanie nowych lokali mieszkalnych lub ustugowych wyltacznie przy spehlieniu ustalen planu
miejscowego, dotyczacych wymaganej minimalnej liczby stanowisk postojowych dla calego istniejacego
budynku;

5) wylacznie przebudowe tych budynkow w przypadku:
a) gdy przekroczone sa wskazniki intensywnosci zabudowy lub udziatu powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane s3 ustalone w planie miejscowym wymogi dotyczace minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci dostosowania tych
parametrow do ustalen planu miejscowego,

¢) zachowania istniejgcej funkcji budynkéw lub ich czesci, ktora nie jest zgodna z planem miejscowym, bez
mozliwos$ci zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na t¢ funkcje.

4. Zakazuje sig:

1) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m oraz obiektéw niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych
i wznoszonych na czas budowy;

2) lokalizacji atrap imitujacych dach stromy na elewacjach budynkéw;
3) lokalizacji garazy blaszanych;

4) lokalizacji obiektow budowlanych ztypowych betonowych elementéw prefabrykowanych przeset
ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat o przegrodach z tego typu wypehieniem,;

5. Ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu celu publicznego na terenach oznaczonych symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 1KP.

§ 5. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw
nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstaltych wskutek prowadzenia robot budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystapieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

3) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach
rozwigzan uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do waod;

4) zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich nieutwardzonych powierzchni terendw przeznaczonych
do zabudowy;
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5) ksztattowanie zieleni w oparciu o zielen istniejgcg, uzupetniang gatunkami roslin rodzimych, zgodnych
geograficznie i siedliskowo;

6) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach MW — jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zamieszkania zbiorowego;

7) stosowanie o$wietlenia zewngtrznego o cieplej barwie i natezeniu $wiatta dostosowanych do funkcji terenu,
ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla, ograniczajgcego rozpraszanie $wiatla na
otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywotujacego efektu ol$nienia;

8) realizacj¢ nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko z wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej dopuszczonej planem miejscowym,;

2) uslug zamieszkania zbiorowego;
3) stacji paliw;

4) punktow dystrybucji paliw za wyjatkiem stacji tadowania samochodow elektrycznych, lokalizowanych jako
urzadzenia wolnostojgce lub montowanych na $cianach budynkow;

5) stanowisk postojowych na tej czeSci powierzchni dziatki budowlanej, ktoéra jest wykazywana jako
wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

6) obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz 15,0 m, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych, w tym podziemnych i innych urzadzen stuzacych
retencjonowaniu wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej obowiazuje:

1) ochrona konserwatorska historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
2220/A, decyzja z dnia 7 stycznia 1992 r. — w czg$ci oznaczonej granicg na rysunku,

2) dla uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w pkt 1 realizacja inwestycji w oparciu o przepisy z zakresu
ochrony zabytkow oraz:

a) utrzymanie parametréw zabudowy wspolczesnej, ktéra ma by¢ wkomponowana w historyczng tkanke
miejska pod wzgledem wysokosciowym, form bryl, geometrii dachow, kolorystyki pokry¢ dachowych
1 elewacji,

b) nowe budynki nie mogg wplywaé negatywnie na ekspozycje historycznej zabudowy, zaburzad
historycznych osi widokowych i stanowi¢ elementéw dominujacych,

¢) komponowanie iurzadzanie nawierzchni utwardzonych, w szczegolnosci stosowanie nawierzchni
rozbieralnych,

d) zachowanie, rewaloryzacje, uzupehienie oraz wprowadzenie form zieleni komponowane;j, towarzyszacej
zabudowie lub na terenach drog i placow,

e) zakaz handlu wielkopowierzchniowego;

3) w zakresie ochrony archeologicznej wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej Sredniowiecznych
inowozytnych nawarstwien kulturowych zatozenia urbanistycznego miasta Opalenica wpisanego do
rejestru zabytkow decyzjg 2220/A dnia 7 stycznia 1992 r., zgodnie z wyznaczong granica na rysunku —
gdzie dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postgpowania
w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenow, pracami ziemnymi oraz budowg obiektow budowlanych
w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami.
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§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
migjscowym nie wyznacza si¢ terenow do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy obowiazuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi uwzglednienie:

1) ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) paséw technologicznych wzdhuz istniejacych linii elektroenergetycznych kablowych SN 15kV i nn 0,4 kV
— nie mnigjsze niz 0,5 m, tj. po 0,25 m na kazda strong¢ od osi linii, gdzie obowigzuje:

a) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz uwzgledniania obowigzujacych norm i przepisow odrgbnych dla lokalizacji nowoprojektowanych
obiektow budowlanych,

c¢) zapewnienie dostepu dla eksploatacji sieci;

3) warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji obszaru objetego planem miejscowym w obszarze, dla
ktorego zostata wydana koncesja 14/2001/L na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze ,,Pniewy-Steszew”, wazna
do 14.11.2047 r., udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie, obecnie Orlen
S.A. z siedzibg w Ptocku.

§ 11. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powiagzanie ukladu projektowanych drog z istniejagcym ukladem komunikacyjnym, znajdujacym si¢ poza
granicg planu miejscowego poprzez skrzyzowania z droga 1KDD — ul. Mickiewicza oraz poprzez
zachowanie ciggtosci ulic 1 drog dla pieszych oraz drog dla rowerow;

2) obsluge komunikacyjna zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6élnych terenow;

3) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu lub pod wiata,
nie mniejsza niz:
a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych innych niz
handlowe,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych;

4) jesli liczba stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie wynika z przepisu odrebnego,
obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 2 wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 2 wynosi 26 — 75,

¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk obliczona wedlug pkt 4 wynosi wigcej niz 75 lub
tez liczba ta wynika z zatozenia projektowego parkingu podziemnego.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska dostgpne poprzez inne stanowisko
postojowe;

2) skrzynek rozdzielczych w trojkatach widoczno$ci drog.

3. Dopuszcza sig¢:
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1) w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia w pierwszej kolejnosci dostatecznej liczby stanowisk
postojowych na terenach MW wynikajacej zust. 1 pkt3ipkt4, mozliwo§¢ realizacji potrzeb
parkingowych:

a) dla terenu 2MW — na terenie IMW,
b) dla terenow IMW i 2MW:

-na terenie drogi publicznej 1KDD, wylacznie na odcinku tej drogi, ktory przylega do linii
rozgraniczajacej teren 2MW,

-na terenie drogi publicznej 3KDD, wylacznie na odcinku tej drogi, ktory przylega do linii
rozgraniczajacej teren 1MW,

2) lokalizacj¢ wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz zieleni urzadzone;.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie
w obszarze planu miejscowego:

1) dopuszczenie zachowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci, z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 11;

3) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych;

4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zagospodarowanie, wtym odprowadzanie wodd opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opodzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegolnosci takie jak zbiorniki na
deszczowke, beczki, studnie chionne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym
poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztaltowania
terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinnoscia oczyszczajaca wode i wigzaca wode na
dtugo w glebie;

7) odprowadzanie $ciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
oraz przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

8) zaopatrzenie w wodg, w tym do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz cieplo zurzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt 11;

11) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, przy czym:
a) ogniwa fotowoltaiczne mozna lokalizowac:

- jako urzadzenia na dachach budynkow lub wiat, przy czym w przypadku dachéw stromych
w plaszczyznie rownolegtej do potaci dachu,

- jako urzadzenia na ogrodzeniach w ptaszczyznie rownolegtej do przesta,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
chyba Ze stanowig one zrodto zasilania wytgcznie urzadzen stuzacych do o$wietlenia terenu i stanowig
one integralng ich cze¢$¢,

c) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych 1iinstalacji wykorzystujacych energi¢ z biomasy
pochodzenia zwierzgcego, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow,

12) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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§ 13. Ustala si¢ stawke shuzacag naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:
a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokali ustugowych, mieszczacych ustugi lokalne, w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
¢) garazy wbudowanych w brylte budynku mieszkalnego wielorodzinnego z zastrzezeniem lit. d,

d) budynku podziemnego o charakterze parkingu lub budowli podziemnej stanowigcej obiekt zbiorowej
ochrony, wtym o funkcji taczonej z mozliwoscig realizacji poza wyznaczonymi liniami zabudowy
wylacznie na terenic IMW,

e) wiat, w tym wiat Smietnikowych,
f) stanowisk postojowych w formie naziemnej lub w garazach w bryle budynkow mieszkalnych;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nie mniejsza niz trzy i nie
wigksza niz cztery kondygnacje nadziemne oraz nie wicksza niz 15,0 m,

b) wysokos$¢ wiat, w tym wiat Smietnikowych — nie wieksza niz 3,5 m,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:
- 0,35 — dla terenu IMW,
- 0,6 — dla terenu 2MW,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
-0d 1,05 do 1,4 — dla terenu IMW,
-od 1,8 do 2,4 — dla terenu 2MW,
e) intensywno$¢ zabudowy:
-0d 1,05 do 2,4 — dla terenu IMW,
-o0d 1,8 do 3,0 — dla terenu 2MW,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,25,

g) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad takimi cze$ciami budynkow jak
wykusze 1 lukarny,

h) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych.

§ 15. Na terenach drog dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, ustala si¢:
1) droge publiczng klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie =z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych.

§ 16. Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonym symbolem 1KR, ustala si¢:
1) droge wewngtrzng;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) jezdni i drog dla pieszych albo pieszo-jezdni,

b) drog dla rowerow,
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¢) stanowisk postojowych,

d) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

e) zieleni urzadzone;,

f) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, Zze nie ograniczaja one widoczno$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny.

§ 17. Na terenie komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonym symbolem 1KP, ustala sig:
1) publiczny teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — ciag pieszo-rowerowy, droga dla pieszych lub droga dla rowerows;
4) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzone;j;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu parkingu, oznaczonego
symbolem 1KOP:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:
a) parkingéw naziemnych,
b) wiat Smietnikowych,

¢) zachowanie, przebudowe lub remont istniejacego budynku garazu o parametrach wynikajacych ze stanu
istniejacego,

d) zieleni urzadzonej;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,1,
b) obstuge komunikacyjna z terenu 2KDD.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy. Uchwata wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Opalenicy
(-) Olga Mazurek - Lipka
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Zalgeznik nr 1 do uchwaly
nr XXV/176/2026

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA OPALENICA, Rady Mielehiel v Opslericy
W REJONIE ULICY ADAMA MICKIEWICZA, GMINA OPALENICA

. WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
SKALA 1:500 - | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZE! NNE
MIASTA | GMINY OPALENICA

- TERENY ZABUDOWY

ZABUDOWY USLUGOWE)

JETEGO PLANEM

)
USLUGOWEJ, TERENY

st HISTORYCZNE ZALOZENIE URBANISTYCZNE
MIASTA OPALENICY

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA HISTORYCZNEGO UKELADU URBANISTYCZNEGO,
WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW POD NR 2220/A

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.) WIELORODZINNEJS

TERENY DROG DOJAZDOWYCH

TEREN KOMUNIKAC.JI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

%7
a7

TEREN KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWEJ

TEREN PARKINGU

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICY:
- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144 DOLINA
KOPALNA WIELKOPOLSKA

- KONCESJI NR 14/2001/L NA POSZUKIWANIE

Uklad wspélrzednych: uklad 2000 strefa § | ROZPOZNAWANIE ZLOZ ROPY NAFTOWE. | GAZU ZIEMNEGO
Mapa zasadnicza w postaci wektorowej WAZNE.J DO DNIA 14.11.2047
(licencja wydana przez Starostg Nowotomyskiego)
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XXV/176/2026
Rady Miejskiej w Opalenicy

z dnia 19 marca 2026 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyloZzonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Migjska w Opalenicy nie rozstrzyga
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedel miasta Opalenica, w rejonie ulicy
Adama Mickiewicza, gmina Opalenica” ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaly wniesione.
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Zalagcznik nr 3

do Uchwaly Nr XXV/176/2026
Rady Miegjskiej w Opalenicy

z dnia 19 marca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Opalenicy

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktora bylyby finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wlasnych gminy.

§2.
1) Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiegj,
c) srodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej,
d) kredyt bankowy.
2) ustala sig mozliwos¢ wykorzystania innych Zrodet finansowania nie wymienionych
w pkt. 1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Opalenicy.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXV/176/2026
Rady Miejskiej w Opalenicy

z dnia 19 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r.
poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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