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UCHWALA NR XXV/177/2026
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 19 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miasta Opalenica w rejonie ulic: Jodlowej, L.akowej, Mlynskiej, Parkowej, Poznanskiej i Slonecznej oraz
dla cze$ci wsi: Lagwy, Leczyce, Kopanki oraz Rudniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2025 .
poz.1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Opalenicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Opalenica
w rejonie ulic: Jodtowej, Lakowej, Mtynskiej, Parkowej, Poznanskiej i Stonecznej oraz dla czesci wsi: Lagwy,
Leczyce, Kopanki oraz Rudniki” zwany dalej ,,planem miejscowym”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Opalenica —
wersja ujednolicona zatwierdzona Uchwata Rady Miejskiej w Opalenicy nr 111/10/2024 z dnia 24 maja 2024 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalaczniki nr: 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G, 1H, 11, 1], 1K, 1L, 1M — rysunki planu miejscowego, zwane
dalej ,rysunkiem”, zatytulowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta
Opalenica w rejonie ulic: Jodlowej, Lakowej, Mtynskiej, Parkowej, Poznanskiej i Stonecznej oraz dla
czesci wsi: Lagwy, Leczyce, Kopanki oraz Rudniki”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$la rysunek oraz zatgcznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych o kacie nie wigkszym niz 12°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy ze $cianami
szczytowymi i kalenicg, o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w przedziale 25° -
40°%

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie zdefiniowane w art. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg najmniejsza odlegtosc
od linii rozgraniczajacej teren od strony drog lub innych elementéw zagospodarowania, w ktorej moga by¢
lokalizowane:
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a) zewngtrzne nadziemne krawgdzie $cian zewngtrznych budynkow,
b) zewnetrzne krawedzie hal namiotowych,

c) zewngtrzne krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi przegrod zewnetrznych lub
shupow;

5) rozwiazaniach opdzniajacych splyw wéd opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwiazania, ktdre
powoduja zatrzymanie czasowe wod opadowych na terenie iich stopniowe przesigkanie do gruntu i wod
podziemnych, sa to m.in.:

a) uksztattowanie powierzchni ziemi w formie tarasow, stopni,

b) niewielkie zaglebienia terenu, niecki,

¢) nasadzenia roslinnoscig dobrze tolerujagca nadmiar wilgoci gruntowej,
d) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne;

6) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem miejscowym tereny drog
publicznych, drég wewnetrznych;

7) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec takie urzadzenia, jak: place zabaw,
place do gier i boiska z nawierzchnig naturalna, §ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne;

8) ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢: kulture, edukacje, opieke zdrowotna, opieke nad dzieé¢mi,
ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, sport, rekreacje oraz
handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 100 m? lub nieucigzliwe rzemiosto o powierzchni uzytkowej do
100 m?;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowang zielen wysoka lub srednio wysoka lub niska.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ jednostki przestrzenne nr: 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13,
14, 15 oraz przeznaczenia terenow:

1) w ramach jednostki przestrzennej nr 1, okreslonej na zalaczniku nr 1A:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 1.1MNW,
1.2MNW,

b) teren ustug, oznaczony symbolem 1.1U,

¢) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1.1KDD,

d) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem 1.1KR;
2) w ramach jednostki przestrzennej nr 2, okreslonej na zataczniku nr 1B:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem 2.1MNB;
3) w ramach jednostki przestrzennej nr 3, okreslonej na zatgczniku nr 1B:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 3.1MNW,
3.2MNW,

b) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 3.1KDD,
¢) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 3.1ZP;
4) w ramach jednostki przestrzennej nr 4, okreslonej na zalaczniku nr 1C:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 4.1MNW,
4.2MNW, 43MNW, 4.4MNW, 4.5MNW, 4.6 MNW,

b) teren ustug, oznaczony symbolem 4.1U,
¢) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 4.1KDD, 4.2KDD,

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 4.1KR, 4.2KR, 4.3KR, 4.4KR,
4.5KR;
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5) w ramach jednostki przestrzennej nr 5, okreslonej na zalaczniku nr 1D:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem 5. 1MNW;
b) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 5.1KDD,
c) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 5.1ZP, 5.2ZP;
6) w ramach jednostki przestrzennej nr 6, okre§lonej na zalaczniku nr 1E:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem 6.1MNW;
7) w ramach jednostki przestrzennej nr 7, okreslonej na zalaczniku nr 1F:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem 7.1MNW;
8) w ramach jednostki przestrzennej nr 8, okreslonej na zataczniku nr 1G:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami:
8.1IMNW-U, 8.2MNW-U, 8.3MNW-U,

b) teren drogi dojazdowe;j, oznaczony symbolem 8.1KDD,
¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 8.1KR;
9) w ramach jednostki przestrzennej nr 9, okreslonej na zalaczniku nr 1H:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem 9.1MNW;
b) teren lasu, oznaczony symbolem 9.1L,
c) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 9.1ZP;
10) w ramach jednostki przestrzennej nr 10, okre$lonej na zataczniku nr 11:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 10.1IMNW,
10.2MNW,

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami: 10.1KR i 10.2KR,
¢) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 10.1RZM i 10.2RZM;
11) w ramach jednostki przestrzennej nr 11, okreslonej na zalaczniku nr 11:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem 11.1MNW;
b) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 11.1KDD,
¢) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami: 11.1KR, 11.2KR;
12) w ramach jednostki przestrzennej nr 12, okre$lonej na zataczniku nr 1J:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem 12.1MNW;
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem 12.1KR,
¢) tereny lasu, oznaczone symbolami: 12.1L, 12.2L;

13) w ramach jednostki przestrzennej nr 13, okre§lonej na zalgczniku nr 1K teren uslug lub produkcji
przemystowej, oznaczony symbolem 13.1U-PP;

14) w ramach jednostki przestrzennej nr 14, okreslonej na zatgczniku nr 1L teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem 14.1MNW;

15) w ramach jednostki przestrzennej nr 15, okreslonej na zalaczniku nr 1M teren elektrowni stonecznej,
oznaczony symbolem 15.1.PEF.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow, wiat i hal namiotowych, o okre§lonych w planie miejscowym parametrach, zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami
odrebnymi, przy czym:
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a) okapy 1 gzymsy dachu gtownego, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej
niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czgsci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylacznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) zadaszenia wejsciowe, moga wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkoéw infrastruktury technicznej oraz wiat
$mietnikowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych, garazy lub wiat o dlugosci tacznej nie wigckszej niz 7,0 m i wysokos$ci
nie wigkszej niz 5,0 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki — na terenach MNW, MNB, MNW-U, RZM,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) dojs¢ 1 dojazdow.
2. Dla istniejacych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkéw dopuszcza sig:

1) rozbudowe tych budynkoéw z mozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachow, przy
jednoczesnym uwzglednieniu pozostatych parametrow i1 wymagan ustalen planu miejscowego,
z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) rozbudowe tych budynkéw wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wylacznie zgodnie z tymi
liniami;

3) nadbudowg tych budynkow wytacznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

4) wylacznie przebudowe tych budynkéw w przypadku:
a) gdy przekroczone sa wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametréw do ustalen planu miejscowego,

c) zachowania istniejacej funkcji tych budynkéw lub ich czesci, ktoéra niejest zgodna z planem
miejscowym, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na te funkcje.

3. Ustala si¢ nastgpujagce zasady projektowania zewngtrznej kolorystyki budynkéw mieszkalnych
i ustugowych:

1) sciany budynkow w odcieniach: szarosci, bieli i koloréw pastelowych oraz materialéw naturalnych drewna
1 ceramiki;

2) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich $cian budynku;

3) dopuszczenie stosowania nie wigcej niz dwoch koloréw uzupehiajacych na powierzchni nie wigkszej niz
30% powierzchni elewacji;

4) dachy strome w odcieniach czerwieni i szarosci oraz matowe wykonczenie pokrycia dachowego.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbgdnych przy realizacji zamierzen
budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) atrap imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow;
3) garazy blaszanych;

4) obiektéw budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych,
w tym realizacji wiat o $cianach z tego typu wypeieniem.

5. Dopuszcza sig:

1) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami niniejszego planu
miejscowego, jezeli dzialki te istnieja w dniu uchwalenia planu miejscowego albo powstajg w wyniku
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wyodrebniania wyznaczonych w planie miejscowym terendOw o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spelnienia pozostalych wustalen planu miejscowego
1 przepiséw odrebnych;

2) dowolng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek stuzacych powigkszeniu nieruchomosci sasiednich oraz
zwigzanych z lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjne;j
niewyznaczonej liniami rozgraniczajacymi na rysunku.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstaltych wskutek prowadzenia robot budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystapieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielggnacyjno- porzadkowych;

3) zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenow przeznaczonych
do zabudowy;

4) ksztaltowanie terendw zieleni w oparciu o zielen istniejaca, uzupetniang gatunkami ro$lin rodzimych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo;

5)ochrone wod podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach rozwigzan
uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu i wod podziemnych;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MNW i MNB - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) RZM — jak dla zabudowy zagrodowe;j,

d) U —jak dla terenow zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, jesli lokalizowana
funkcja budynkoéw bedzie tego wymagata.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
z wyjatkiem:

a) inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) inwestycji lokalizowanych na terenach U-PP oraz PEF;
2) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;
3) stacji paliw;

4) punktow dystrybucji paliw, za wyjatkiem stacji tadowania, lokalizowanych jako urzadzenia wolnostojace
lub montowanych na $cianach budynkéw;

5) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa poza terenem U-PP;
6) stacji napraw i obstugi pojazdow oraz myjni samochodowych poza terenem U-PP;

7) ustug demontazu pojazddéw i maszyn poza terenem U-PP;

8) ustug sktadowania odpadéow, ztomowania lub przetadunku ztomu;

9) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych sktadowisk odpadows;
10) sktadoéw otwartych, lokalizowanych poza budynkami poza terenem U-PP;

11) stanowisk postojowych na tej czgsci powierzchni dziatki budowlanej, ktéra jest wykazywana jako
wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych, rowow i innych
urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone konserwatorska zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, obszary: AZP 54-022/4, AZP
54-022/15, AZP 55-022/26, zgodnie z oznaczeniem na rysunku na zatacznikach nr: 1C, 1J, 1M;

2) w ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego dopuszcza sig
dziatalno$¢ inwestycyjng iokresla si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac
ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postepowania w zwiazku ze
zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowag obiektéw budowlanych w strefie
ochrony archeologicznej, okresla ustawa zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami.

§ 7. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym nie wyznacza si¢ terendw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nakaz zachowania
nastgpujacych warunkow:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych okreslona dla poszczegdlnych terenows;

2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejszg niz:
a) 20,0 m na terenach MNW, MNW-U, U, U-PP, RZM,
b) 12,0 m na terenic MNB,
¢) dowolna na pozostatych terenach;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotyczag wydzielenia dziatek stluzacych urzadzeniom i obiektom
budowlanym infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, obowiazuja ograniczenia wynikajace
z polozenia catego obszaru objetego planem miejscowym w granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy obowigzuja ograniczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi, wynikajace z lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow, w szczegdlnosci:

1) linii  elektroenergetycznych 1ipasow technologicznych wzdluz tych linii elektroenergetycznych

napowietrznych ikablowych, gdzie obowiazuje m.in. zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,

sadzenia ro$linnos$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie przebiegu linii, ktorych szeroko$ci wynosza:

a) 22,0 m— dla linii napowietrznych WN 110kV — po 11,0 m od osi w obu kierunkach, przy czym o$
symetrii wyznaczajg stupy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

b) 14,0 m — dla linii napowietrznych SN 15kV — po 7,0 m od osi w obu kierunkach, przy czym o$ symetrii
wyznaczajg stupy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

¢) 7,0 m — dla linii napowietrznych nn 0,4kV — po 3,5 m od osi w obu kierunkach, przy czym o$ symetrii
wyznaczajg stupy,

d) 1,4 m dla linii kablowych SN 15kV — po 0,7 m od osi w obu kierunkach,

e) 1,4 m dla linii kablowych nn 0,4kV — po 0,7 m od osi w obu kierunkach, przy czym wymienione
ograniczenia i pasy technologiczne obowigzujg do czasu przebudowy lub likwidacji linii;
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2) czgsci obszaru objetego planem miejscowym w granicy, oznaczonej w zalgczniku 1D na rysunku strefy,
w ktorej obowiagzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
z obowiazujacych przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 10. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie ukladu projektowanych drog z istniejacym ukladem komunikacyjnym, znajdujacym sie¢ poza
granicg planu miejscowego poprzez zachowanie ciagtosci ulic i1 drég dla pieszych oraz drog dla rowerow;

2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 pozostatymi ustaleniami planu miejscowego;

3) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu lub pod wiata,
nie mniejszg niz:
a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uslugowych, innych niz
handlowe, w tym w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m*> powierzchni sprzedazy lokali handlowych, w tym w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

d) 2 stanowiska na dziesi¢¢ 0sOb pracujacych na najliczniejszej zmianie w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach oraz obiektach ustugowych,

e) 1 miejsce dla samochodoéw cigzarowych i maszyn rolniczych w zabudowie zagrodowej, jezeli specyfika
prowadzonej dziatalno$ci bedzie tego wymagata;

4) jesli liczba stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie wynika z przepisu odrebnego,
obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 3 wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 3 wynosi 26 — 75,
¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk obliczona wedhug pkt 3 wynosi wiecej niz 75.

2. Ustala si¢ dostgp do terendw z przyleglych drog publicznych iterenéw komunikacji drogowej
wewnetrznej, wtym zlokalizowanych poza granicg planu miejscowego, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegblnych terendw.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z droég publicznych znajdujacych si¢ poza granica planu
miejscowego;

2) stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska dostepne poprzez inne stanowisko
postojowe;

3) skrzynek rozdzielczych w trojkatach widocznos$ci drog.

§ 11. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢ w granicy
planu miejscowego, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 12;

3) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznoéci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych;

4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zagospodarowanie, wtym odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 7;
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7) mozliwo$¢ realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych;

8) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

9) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz cieplo zurzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt 12;

12) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

a)na terenach: MNW, MNB, MNW-U, U wylacznie jako mikroinstalacji, przy czym ogniwa
fotowoltaiczne mozna lokalizowa¢ jako urzadzenia na dachach budynkow lub wiat w plaszczyznie
rownolegtej do potaci dachu,

b) na terenie U-PP o dowolnej mocy, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i instalacji
wykorzystujacych energi¢ z biomasy pochodzenia zwierzgcego, biogazu, biogazu rolniczego oraz
z bioptynow,

¢) na terenie PEF elektrowni fotowoltaicznej o dowolnej mocy,

d) mikroinstalacji w dowolnej formie jako zasilanie dla urzadzen wyposazenia terenow komunikacji, dojs¢
i dojazdow lub terendw zieleni urzadzone;j;

13) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 1, okreslonej
na zalaczniku nr 1A

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych symbolami: 1.1MNW, 1.2MNW, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu wolnostojacego,
¢) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego,
d) wiat,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojagcym o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy, budynkoéw gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0
m

9

- wiat nie wigksza niz 5,0 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,3,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 650 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacje na kazde 650 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
wiatg,

g) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
dhugos¢ linii zabudowy jest mniejsza niz 20,0 m,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
1) obstuge komunikacyjna z terenéw: 1.1KDD Iub 1.1KR.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ushug,
oznaczonego symbolem 1.1U, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) budynkow ustugowych, w tym:
- handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
- budynkéw biurowych,
b) budynkow garazy wolnostojacych, bez elewacji otwartych,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) wiat;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw ustugowych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m,
- garazy nie wicksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0 m,
- wiat nie wicksza niz 5,0 m,
- urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,4,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,3,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 5000 m?,
f) dachy ptaskie Iub dachy strome,
g) obstuge komunikacyjng z terenu 1.1KDD lub drogi polozonej poza granicg planu miejscowego.

§ 16. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 1.1KDD, ustala sig:
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1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi.
§ 17. Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonym symbolem 1.1KR, ustala sig:
1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
3) mozliwos¢ lokalizacji:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,
b) drog i Sciezek rowerowych,
¢) stanowisk postojowych,

d) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajg one widocznos$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

f) drogowych obiektow inzynierskich.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 2, okreslonej
na zalaczniku nr 1B

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonego symbolem 2.1MNB, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j,
b) jednego garazu wolnostojacego,
¢) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy, budynkéw gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0
m,

- wiat nie wicksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 0,35,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- garazu — nie wigksza niz 50 m?,

- budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

- wiaty — nie wigksza niz 50 m?;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,7,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,4,
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) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 400 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacje na kazde 400 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej wraz zewentualnym towarzyszacym jednym budynkiem
gospodarczym, garazem lub jedng wiata,

g) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
dtugos¢ linii zabudowy jest mniejsza niz 11,0 m,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m;

1) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej — ul. Stonecznej, polozonej poza granica planu
miejscowego.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 3, okreslonej
na zalaczniku nr 1B

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami: 3.1MNW, 3.2MNW, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu wolnostojacego,
¢) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego,
d) wiat,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojagcym o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wicksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy, budynkéw gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0
m

- wiat nie wicksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,3,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wieksza niz 50 m?;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 700 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacje na kazde 700 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
wiata,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 2622

g) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dzialkach, na ktorych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
dhugos¢ linii zabudowy jest mniejsza niz 20,0 m,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m;

1) obstuge komunikacyjna z terenu 3.1KDD lub z przyleglej drogi publicznej — ul. Jodlowej, potozonej poza
granicg planu miejscowego.

§ 20. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 3.1KDD, ustala si¢:
1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni urzadzone;j,
oznaczonego symbolem 3.1ZP, ustala sig¢:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) $ciezek pieszych i rowerowych,
¢) wiat na terenie;
3) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 5,0 m,
- wiat nie wigksza niz 5,0 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,7,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 500 m?,
d) dachy ptaskie lub dachy strome,
) obstuga komunikacyjna z terenu 3.1KDD;
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych.

Ustalenia szczegélowe dla terenow zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 4, okreslonej
na zalaczniku nr 1C

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami: 4.1MNW, 4.2MNW, 4.3MNW,
4.4MNW, 4.5SMNW, 4.6MNW, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu wolnostojacego,

¢) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego,
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d) wiat,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojagcym o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy, budynkéw gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0
m,

- wiat nie wigksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 0,35,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- garazu — nie wieksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wieksza niz 50 m?;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,7,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz:
- dla terenow: 4.1IMNW, 4.2MNW, 4.5MNW — 550 m?,
- dla terenu 4.3MNW — 400 m?,
- dla terenu 4.4MNW — 650 m?,

- dla terenu 4.6MNW — 600 m?,przy czym ustala si¢ lokalizacje na kazdg ustalong odpowiednig dla
danego terenu minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojagcego wraz zewentualnym towarzyszacym jednym
budynkiem gospodarczym, garazem lub wiata,

g) zakaz lokalizacji budynkow i wiat na dzialkach, na ktorych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
dtugos¢ linii zabudowy jest mniejsza niz 16,0 m,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich nad:
- takimi cze$Sciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m;
1) obstuge komunikacyjng:
- terenu 4. 1MNW z terenow:4.1KDD, 4.2KDD lub 4.1KR,
- terenu 4. 2MNW z terendéw: 4.2KDD, 4.1KR lub 4.2KR,
- terenu 4. 3MNW z terendéw: 4.2KR lub 4.3KR,
- terenu 4.4MNW z terenow: 4.2KDD, 4.2KR lub 4.3KR,
- terenu 4. 5SMNW z terenéw 4.2KDD lub 4.5KR,
- terenu 4.6MNW z terenow: 4.1KDD, 4.2KDD, 4.4KR lub 4.5KR.
§ 23. Na terenach drég dojazdowych, oznaczonych symbolami 4.1KDD, 4.2KDD, ustala si¢:
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1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi.

§ 24. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 4.1KR, 4.2KR, 4.3KR,
4.4KR, 4.5KR, ustala si¢:

1) lokalizacje drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
3) mozliwo$¢ lokalizacji:

a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,

b) drdg i Sciezek rowerowych,

¢) stanowisk postojowych,

d) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajg one widoczno$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

Ustalenia szczegolowe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 5, okreslonej
na zalaczniku nr 1D

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 5.1MNW, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu wolnostojacego,
¢) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego,
d) wiat,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojagcym o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy, budynkéw gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0
m,

- wiat nie wicksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,25,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- garazu — nie wigksza niz 50 m?,

- budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,

- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5,
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) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
wiatg,

g) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
dtugosé¢ linii zabudowy jest mniejsza niz 20,0 m,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m;

1) obstuge komunikacyjng z terenu 5.1KDD lub z przylegtej drogi publicznej — ul. Parkowej, potozonej
poza granicg planu miejscowego.

§ 26. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 5.1KDD, ustala si¢:
1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terendéw zieleni urzadzonej,
oznaczonych symbolami: 5.1ZP, 5.2ZP, ustala sie:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych wytacznie na terenie 5.1ZP,
b) $ciezek pieszych i rowerowych,
¢) wiat wylacznie na terenie 5.1ZP;
3) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 5,0 m,
- wiat nie wigksza niz 5,0 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,7,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?,
d) dachy ptaskie lub dachy strome,
e) obstuga komunikacyjna z terenu 5.1KDD lub z drogi potozonej poza granica planu miejscowego;
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 6, okreslonej
na zalaczniku nr 1E

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonego symbolem 6. 1MNW, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
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b) jednego garazu wolnostojacego,
¢) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego,
d) wiat,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojagcym o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tych budynkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wicksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy, budynkéw gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0
m,

- wiat nie wicksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,25,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wieksza niz 50 m?;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 700 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacje na kazde 700 m? dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
wiatg,

g) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktoérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
dtugos¢ linii zabudowy jest mniejsza niz 20,0 m,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,

i) obstuge komunikacyjng z przylegltych droég, wtym ul. takowej, polozonej poza granicg planu
miejscowego.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 7, okreslonej
na zalgczniku nr 1F

§ 29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 7.1MNW, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu wolnostojacego,
¢) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego,

d) wiat,
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e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojagcym o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tych budynkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy, budynkéw gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0
m,

- wiat nie wicksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,25,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wieksza niz 50 m?;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,
e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 900 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacje na kazde 900 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
wiatg,

g) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
dtugos¢ linii zabudowy jest mniejsza niz 20,0 m,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m;

1) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej — ul. Ogrodowej, potozonej poza granicg planu
miejscowego.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 8, okreslonej
na zalaczniku nr 1G

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego symbolem 8.1MNW-U, 8.2MNW-U,
8.3MNW-U, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo jednego budynku
ustugowego w zabudowie wolnostojacej,

b) jednego garazu wolnostojacego,
¢) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego,

d) wiat,
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e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojagcym o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

f) wylacznie ushug lokalnych w budynku ustugowym,
g) jednego mieszkania w budynku ustugowym;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych lub ustugowych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0
m,

- wiat nie wigksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,3,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,4,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacj¢ na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub ustugowego wolnostojacego wraz z ewentualnym towarzyszacym
jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub wiata,

g) zakaz lokalizacji budynkow i wiat na dzialkach, na ktorych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
dtugos¢ linii zabudowy jest mniejsza niz 20,0 m,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachoéw ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czesciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o wysokos$ci
nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym taraséw uzytkowych na
dachu, nie moze by¢ wigcksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub ustugowego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,

1) obstuga komunikacyjna zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej 8.1KR lub drogi publicznej
8.1KDD lub z drogi potozonej poza granicg planu miejscowego.

§ 31. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 8.1KDD, ustala si¢:
1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami odr¢bnymi.
§ 32. Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonym symbolem 8.1KR, ustala sig:
1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;

3) mozliwo$¢ lokalizacji:
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a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,
b) drog i Sciezek rowerowych,
¢) stanowisk postojowych,

d) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajg one widocznos$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

f) drogowych obiektow inzynierskich.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 9, okreslonej
na zalaczniku nr 1H

§ 33. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 9.1MNW, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu wolnostojacego,
¢) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego,
d) wiat,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojagcym o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tych budynkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy, budynkéw gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0
m

- wiat nie wicksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,25,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- garazu — nie wieksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wieksza niz 50 m?;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,

g) zakaz lokalizacji budynkow i wiat na dzialkach, na ktorych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
dlugos¢ linii zabudowy jest mniejsza niz 20,0 m,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i1 lukarny,

- parterowymi cze$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
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- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m;
1) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi, potozonej poza granica planu miejscowego.

§ 34. W zakresie zasad ksztaltowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu lasu, oznaczonego
symbolem 9.1L, ustala sig:

1) zachowanie i uzytkowanie terenow lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) stanowisk postojowych.

§ 35. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej,
oznaczonego symbolem 9.1ZP, ustala sig:

1) lokalizacje zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) $ciezek pieszych i rowerowych;
3) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wicksza niz 5,0 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,8,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,
d) obstuga komunikacyjna z drogi potozonej poza granicg planu miejscowego;
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow i wiat,
b) stanowisk postojowych.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 10, okreslonej
na zalgczniku nr 11

§ 36. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami: 10.1MNW, 10.2MNW, ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu wolnostojacego,
¢) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego,
d) wiat,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojagcym o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkéw, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy, budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0
m,

- wiat nie wigksza niz 5,0 m,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,25,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wieksza niz 50 m?;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego  wolnostojagcego wraz  z ewentualnym towarzyszagcym jednym budynkiem
gospodarczym, garazem lub wiata,

g) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
dtugos¢ linii zabudowy jest mniejsza niz 24,0 m,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m;
1) obstuge komunikacyjng z terenéw: 10.1KR i 10.2KR.
§ 37. Na terenach komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych symbolami: 10.1KR i 10.2KR, ustala
sig:
1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
3) mozliwos¢ lokalizacji:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,
b) drog i Sciezek rowerowych,
¢) stanowisk postojowych,

d) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, zZe nie ograniczajg one widocznos$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

f) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 38. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
zagrodowej, oznaczonych symbolami: 10.1RZM, 10.2RZM, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w zabudowie zagrodowej,
b) budynkow inwentarskich, magazynowych i budowli w zabudowie zagrodowej,
¢) garazy,
d) budynkow gospodarczych,

e) wiat,
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f) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojagcym w zabudowie zagrodowej o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
tych budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej nie wicksza niz dwie
kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,

- budynkéw inwentarskich, magazynowych i budowli w zabudowie zagrodowej nie wicksza niz 15,0 m,

- garazy, budynkéw gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wicksza niz 6,5
m,

- wiat nie wigksza niz 6,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,2,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,3,
e) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czgsciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m;
f) obstluge komunikacyjng z terenu 10.2KR.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 11, okreslonej
na zalaczniku nr 11

§ 39. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 11.1MNW, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu wolnostojacego,
¢) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego,
d) wiat,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojagcym o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy, budynkoéw gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0
m,

- wiat nie wigksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,25,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
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- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?, przy czym
ustala sie lokalizacje¢ na kazde 1500 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego  wolnostojacego wraz zewentualnym towarzyszacym jednym budynkiem
gospodarczym, garazem lub wiata,

g) zakaz lokalizacji budynkow i wiat na dzialkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
dlugos¢ linii zabudowy jest mniejsza niz 24,0 m,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachoéw ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m;
1) obstuge komunikacyjng z terenéw: 11.1KDD, 11.1KR, 11.2.KR.
§ 40. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 11.1KDD, ustala sig:
1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi.
§ 41. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 11.1KR, 11.2KR, ustala
sig:
1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,;
3) mozliwos¢ lokalizacji:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,
b) drog i Sciezek rowerowych,
¢) stanowisk postojowych,

d) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, zZe nie ograniczajg one widocznos$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

f) drogowych obiektéw inzynierskich.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 12 okres§lonej
na zalaczniku nr 1J

§ 42. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 12.1MNW, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,

b) jednego garazu wolnostojacego,
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¢) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego,
d) wiat,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojagcym o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wicksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy, budynkéw gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0
m,

- wiat nie wigksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,25,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigcksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacj¢ na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego  wolnostojacego wraz zewentualnym towarzyszacym jednym budynkiem
gospodarczym, garazem lub wiata,

g) zakaz lokalizacji budynkow i wiat na dziatkach, na ktorych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
dtugos¢ linii zabudowy jest mniejsza niz 20,0 m,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachoéw ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m;

i) obstuge komunikacyjng zterenu 12.1KR Ilub z przylegtych drog, potozonych poza granicg planu
miejscowego.

§ 43. Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonym symbolem 12.1KR, ustala sie:
1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
3) mozliwo$¢ lokalizacji:

a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,

b) drdg i Sciezek rowerowych,

c¢) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) elementéw systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, Ze nie ograniczaja one widocznoS$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,
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e) drogowych obiektow inzynierskich.

§ 44. W zakresie zasad ksztaltowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terendow lasu, oznaczonych
symbolami: 12.1L, 12.2L, ustala si¢:

1) zachowanie i uzytkowanie terendw lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) stanowisk postojowych.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 13, okreslonej
na zalaczniku nr 1K

§ 45. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ushug lub
produkcji przemystowej, oznaczonego symbolem 13.1U-PP, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) budynkoéw produkcyjnych,
b) budynkoéw sktadéw i magazynow,
¢) budynkéw ustugowych, w tym:
- handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
- ushug z zakresu serwisu pojazddéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,
- stacji napraw i stacji obstugi pojazdow,
- budynkéw biurowych,
d) hal namiotowych mieszczacych funkcje takie, jak okreslone dla budynkow w lit. a i lit. b,
e) budowli zwigzanych z funkcja terenu,
f) sktadow otwartych,
g) wiat;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw 1 hal namiotowych nie wigksza niz 20,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- budynkéw biurowych nie wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 9,0 m,
- budowli nie wigksza niz 20,0 m,
- wiat nie wigksza niz 6,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,4,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,2,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 4000 m?,
f) dachy ptaskie lub dachy strome,
g) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog lub terendw potozonych poza granica planu miejscowego;
3) Zakazuje si¢ lokalizacji:

a) uslug wymagajacych zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) produkcji i ustug zwigzanych z produkcja rolniczg i obstuga rolnictwa.
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Ustalenia szczegolowe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 14, okreslonej
na zalaczniku nr 1L

§ 46. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 14.1MNW, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) do dwodch garazy wolnostojacych,
¢) do dwoch budynkow gospodarczych wolnostojacych,
d) wiat,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojagcym o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tych budynkow, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wicksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy, budynkoéw gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0
m

- wiat nie wigksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?, przy czym
ustala sie lokalizacje na kazde 2000 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z ewentualnym towarzyszacymi budynkami gospodarczymi,
garazami lub wiatami,

g) zakaz lokalizacji budynkow i wiat na dzialkach, na ktorych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
dtugos¢ linii zabudowy jest mniejsza niz 20,0 m,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czesciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi cze$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m;
1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog, potozonych poza granica planu miejscowego.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 15, okreslonej
na zalaczniku nr 1M

§ 47. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu elektrowni
stonecznej, oznaczonego symbolem 15.1PEF, ustala si¢:
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1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) obiektow produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, wtym o mocy przekraczajacej 500 kW:
elektrowni fotowoltaicznej — zespolu urzadzen fotowoltaicznych, w tym jako urzadzen wolnostojacych,
wraz z obiektami budowlanymi i instalacjami niezb¢dnymi do jej funkcjonowania,

b) budowli i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z wytwarzaniem i magazynowaniem energii
lub przytaczaniem instalacji do sieci elektroenergetycznej, w szczegolnosci linii elektroenergetycznych
niskiego, s$redniego lub  wysokiego napigcia wraz  z infrastrukturg towarzyszacg, linii
teleinformatycznych, stacji i stanowisk transformatorowych, rozdzielni elektrycznych napowietrznych
1 wnetrzowych,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych:
- kontenerow na potrzeby stacji transformatorowe;j,
- konteneréw technicznych;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budowli, innych niz panele fotowoltaiczne, nie wicksza niz 25,0 m,
- urzadzen fotowoltaicznych nie wigksza niz 10,0 m,
- tymczasowych obiektow budowlanych nie wieksza niz 8,0 m
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,2,
¢) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog lub terenéw potozonych poza granicg planu miejscowego.
3) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 48. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Opalenicy
(-) Olga Mazurek - Lipka
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Zalgeznik nr 1B do uchwaty
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Zalacznik nr 11 do uchwaly
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Zatgcznik nr 1K do uchwaly
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE OPALENICA DLA CZESCI
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Zalgcznik nr 1M do uchwaty
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XXV/177/2026
Rady Miejskiej w Opalenicy

z dnia 19 marca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Opalenicy

o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), Rada Migjska w Opalenicy rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacje inweslycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktora bylyby finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wlasnych gminy — tereny drog
publicznych.

§2.
1) Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
¢) s$rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej,
d) kredyt bankowy.
2) ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrodel finansowania nie wymienionych
w pkt. 1, w tym rowniez finansowania inwestycji ze Srodkdw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Opalenicy.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXV/177/2026
Rady Migjskiej w Opalenicy

z dnia 19 marca 2026 .
Zalacznik19.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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