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UCHWALA NR XX1/213/2026
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

7 dnia 20 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 1376/1, 1376/2 oraz
czesci dzialek 1377/2 i 1986/2 potozonych w Zbgszyniu

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 .
poz. 1153 zpézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm. ) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 1376/1, 1376/2 oraz
czesci dziatek 1377/2 1 1986/2 polozonych w Zbaszyniu po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zbaszyn zatwierdzonego uchwata
Nr XXI/137/2001 Rady Gminy i Miasta w Zbaszyniu z dnia 27 lutego 2001r., ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 1376/1, 1376/2 oraz czesci dziatek 1377/2 1 1986/2 potozonych w Zbaszyniu
- stanowigce zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie gml — stanowiacy zalacznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Zbaszynia;

4) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe i cyfrowe oznaczenie terenu, okreslajace jego
przeznaczenie;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre§lony
symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie mogg si¢ znajdowaé
zadne elementy budynku z wylaczeniem okapdw, schodow, tarasow i balkonow.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
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1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol przeznaczenia terenu;

5) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig na ktérym zagorzenie powodzig jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (p=10%);

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia na ktdrym zagorzenie powodzig jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (p=1%);

7) granice krajobrazu priorytetowego ,,Zbaszyn” (ID_1340) okre$lonego w audycie krajobrazowym
wojewddztwa wielkopolskiego;

8) wymiarowanie w metrach.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i1 § 14, odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem.

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ przeznaczenie na teren uslug sportu i rekreaci,
oznaczony na rysunku symbolem — US.

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwalg z uwzglednieniem szczegdtowych zapisow § 13,
zachowanie okre$lonych gabarytow budynkow oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci
zabudowy.

§ 6. Na obszarze objetym planem ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowaé poprzez
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko
w rozumieniu przepisOw odrgbnych, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje historyczny zespdt urbanistyczno-
architektoniczny ujety w rejestrze zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje zabudowa historyczna znajdujaca si¢ w Rejestrze Zabytkow.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne.
4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;j.

5. Cato$¢ obszaru objetego planem jest potozona w granicach zespotu urbanistyczno-architektonicznego, nr
rej. 3172, wpisany do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 12 stycznia 1981 roku dla ktérego obowiazuja przepisy
odrgbne z zakresu ochrony konserwatorskiej.

6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych
w obrebie granicach zespolu urbanistyczno-architektonicznego wpisanego do rejestru zabytkow nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony konserwatorskie;.

§ 8. . Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatlu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 5000m>.

§ 10. Nakaz zachowania odleglo$ci od istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.
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§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 12. 1. Nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych dla:
1) catego obszaru planu polozonego w obrgbie:

a) Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 "Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry",

b) Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 "Rynna Jezior Obrzanskich",

¢) Obszaru Chronionego Krajobrazu " Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska",
2) dla czgs$ci terenu potozonego w obrebie:

a) obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%) oraz obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), dla ktorych
obowigzuja zakazy inakazy zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzia,
w tym zgodnie z ustaleniami planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym podlegajacym cyklicznym
aktualizacjom,

b) strefy funkcjonalno — przestrzennej centralnej krajobrazu priorytetowego ,.Zbaszyn” (ID 1340)
okreslonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego.

2. W zwiazku z brakiem wystegpowania w obszarze objetym planem pozostatych terendéw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, okre§lonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobéw zagospodarowania.

§ 13. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala sig:
1) lokalizacje:
a) budynkow zwigzanych z obstuga stadionu o funkcji sportowo-socjalnej, hotelowej i gastronomicznej,

b) wbudowanych ustug handlu =z wylagczeniem handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni
maksymalnie 40% powierzchni uzytkowej realizowanych budynkow,

¢) budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,
d) boisk, w tym boisk z trybunami,
e) towarzyszacych dojazdéw i parkingow,
f) zieleni urzadzone;,
g) zbiornikéw i urzadzen shuzacych retencji wod deszczowych,
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw w przypadku realizacji dachu stromego - 13,5m przy zachowaniu maksymalnej wysokos$ci
do okapu 9,0m,

b) dla budynkéw w przypadku realizacji dachu ptaskiego oraz wiat - 6,0m,
¢) dla budowli - 14,0m;
3) geometri¢ dachu - dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°;
a) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,60,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
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¢) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — tgcznie 1 miejsce na kazde 2 miejsca noclegowe, 1 miejsce na
kazde 2 miejsca pracy w gastronomii oraz 2 miejsca na kazde 100m? powierzchni ustugowej, lecz
nie mniej niz 30 miejsc dla samochodow osobowych i 5 miejsc dla autobusow realizowanych w obrebie
stanowisk parkingowych naziemnych;

f) w granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig 1% i 10% obowiazuje zakaz lokalizowania
nowych budynkoéw, wiat, boisk, dojazdéow i parkingdéw oraz zakaz zmiany uksztaltowania terenu
z uwzglednieniem zapisow §12.2 lit.a.

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej potozonej poza granicami planu;

2) nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowag wilo§ci minimum jednego miejsca na kazde rozpoczete 6 realizowanych stanowisk
postojowych;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem sieci zewngtrznych posiadajacych swoj przebieg
poza granicami planu;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zasilanie w gaz z istniejacych i projektowanych podziemnych gazociagow;
6) minimalne przekroje sieci gazowych 25mm;

7) zasilanie w energi¢ elektryczna zistniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, na grunt lub do gruntu
z zachowaniem przepisow odrgbnych i1z uwzglednieniem obowiazku podczyszczenia wod
odprowadzanych z utwardzonych terenéw komunikacji przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

9) dopuszcza si¢ gromadzenie, magazynowane i wykorzystywane wod opadowych i roztopowych w obrebie
wlasnej dziatki z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

10) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100mm;

11) odprowadzenie $ciekow bytowych iinnych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej
zuwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekow w obrebie terenu objetego planem
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

12) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 150mm:;
13) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
14) minimalne przekroje sieci wodociggowej 80mm;

15) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplnej lub urzadzen indywidualnych z wykorzystaniem technologii
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych;

16) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

17) moc urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédel energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) gromadzenie iusuwanie odpadéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

§ 15. Ustala si¢ stawke 30% sluzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw wyznaczonych w planie.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbgszynia.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Pawet Michatowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR 1376/1, 1376/2 ORAZ CZESCI DZIALEK NR 1377/2 | 1986/2 POLOZONYCH W ZBASZYNIU

<.£m<q ‘ UKLAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000_5
= : B

RYSUNEK PLANU SKALA 1: 1000

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXI / 213 / 2026
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

Z DNIA 20 marca 2026 r.

"
PODKLAD MAPOWY POZYSKANO Z PANSTWOWEGO
ZASOBU GEODEZYINEGO | KARTOGRAFICZNEGO
NA PODSTAWIE UDZIELONEJ PRZEZ STAROSTE
NOWOTOMYSKIEGO
LICENCJI NR GK.6621.3.107.2024 3015 P

CALOSC OBSZARU OBJETEGO PLANEM
JEST POLOZONA W GRANICACH
ZESPOLU URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEGO,
NR REJ. 3172, WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW DECYZJA
ZDNIA 12 STYCZNIA 1981 ROKU,
OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY NATURA 2000
"JEZIORA PSZCZEWSKIE | DOLINA OBRY",
SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY NATURA 2000
"RYNNA JEZIOR OBRZANSKICH",
‘OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
“POJEZIERZE SLAWSKIE, PRADOLINA OBRY | RYNNA ZBASZYNSKA"

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
IS S GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

— 0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

——&—~A— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

- TEREN UStUG SPORTU I REKREACII
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM
PRAWDOPODOBNIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE
1 WYNOSI RAZ NA 10 LAT (p=10%)
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM
PRAWDOPODOBNIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE
I WYNOSI RAZ NA 100 LAT (p=1%)

GRANICE KRAJOBRAZU PRIORYTETOWEGO "ZBASZYN" (ID_1340)
OKRESLONEGO W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM WOIEWODZTWA
‘WIELKOPOLSKIEGO

fio‘g{ WYMIAROWANIE W METRACH

OZNACZENIA INFORMACYINE

ZABUDOWA ISTNIEJACA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY | MIASTA ZBASZYN

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
TERENY STRUKTURY MIEJSKIEJ

N
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/213/2026
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 20 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 1376/1, 1376/2 oraz czesci dziatek 1377/2 i 1986/2 potozonych w Zbaszyniu

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miejska Zbaszynia:

nie rozstrzyga, o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 1376/1, 1376/2 oraz czes$ci dziatek 1377/2 1 1986/2
polozonych w Zbaszyniu

Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, byt poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 11 sierpnia 2025 r.
do 8 wrzesnia 2025 1.

Dnia 5 wrze$nia 2025 r. odbyt si¢ dyzur projektanta i zorganizowano spotkanie otwarte nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/213/2026
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 20 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miejska Zbaszynia rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 1376/1,
1376/2 oraz cze¢sci dziatek 1377/2 1 1986/2 potozonych w Zbaszyniu jest rozbudowa sieci wodociggowej oraz
kanalizacji $ciekow sanitarnych.

2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wilasnej Gminy Zbaszynia, obejmujace wykonanie ww.
elementéw infrastruktury technicznej, realizowane beda etapowo z wyodrgbnieniem w1 etapie sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkow przylaczenia wydanych przez wlasciwy zaktad
branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Zbaszyn i wlasciwego zaktadu branzowego.

§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) srodki wtasne Gminy Zbaszyn;

2) srodki whasciwego zaktadu branzowego;

3) kredyty i pozyczki bankowe;

4) inne $rodki zewngtrzne;

5) udziat inwestorow w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zaktacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/213/2026
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 20 marca 2026 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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