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UCHWALA NR 270/XX11/2026
RADY GMINY CZERWONAK

7 dnia 19 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cze$¢ zachodnia”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153 11436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn, zm.), w zwiazku z uchwata nr 313/XXX1/2021 Rady Gminy
Czerwonak zdnia 11 lutego 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cze$¢ zachodnia” uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — czg$¢ zachodnia”, zwany
dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen uchwaly nr 778/LXXI1/2023 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerwonak.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czgs$¢ graficzng, opracowany w skali 1:1000 i zatytutlowany:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cze$¢ zachodnia”;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkaniowo-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym funkcja ustugowa
stanowi od 30% do 60% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;

2) glownych powiazaniach pieszych — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania danego terenu
stuzace do prowadzenia ruchu pieszego w formie alei, $ciezki, przejscia lub chodnika, na zasadach
okreslonych w planie;

3) gminnym systemie informacji — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system oznakowania budynkow
i drog oraz informacji kierunkowej, w szczego6lno$ci informacji o obiektach zlokalizowanych przy drodze,
w tym obiektach uzyteczno$ci publicznej, a takze informacji turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub
edukacyjnej;
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4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktore nie moze by¢ wysunigte lico §cian zewnetrznych budynkéw lub wiaty, z uwzglednieniem
ustalen § 9 ust. 2;

5) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, na
ktorych obowigzuje sytuowanie lica $cian zewngtrznych budynkéw, z uwzglednieniem ustalen §9 ust. 2;

6) ochronie ciemnego nieba — nalezy przez to rozumie¢ ochrong nieba przed zanieczyszczeniem sztucznym
$wiatlem, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych jak oprawy o$wietleniowe,
konstrukcje latarni ulicznych, minimalizujacych ucieczke $wiatta ponad lini¢ horyzontu;

7) powierzchni utwardzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ niezapewniajaca naturalnej wegetacji
roslin, ograniczajaca lub niepozwalajaca na infiltracj¢ wod opadowych i roztopowych do gleby lub ziemi,
w szczegolnosci zajeta przez nieprzepuszczalne lub o ograniczonej przepuszczalno$ci nawierzchnie: dojse,
chodnikéw, Sciezek, powigzan pieszych i pieszo-jezdnych i rowerowych, placow, dojazdéw, parkingow,
schoddw, pochylni;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sposOb zagospodarowania lub uzytkowania terenu,
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktory zostat dla niego ustalony w zapisach planu;

9) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notacji okreslajacej procentowg zawarto$¢ podstawowych kolorow: zolci, czerwieni, biekitu
i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci; dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
$wiadcza o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznos$ci, rowniez wyrazonym
w procentach; koncowa czg¢$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich
koloréw podstawowych zotci — Y, czerwieni — R, bigkitu — B i zieleni G lub N w przypadku kolorow
achromatycznych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony narysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym albo literowym.

2. W odniesieniu do pozostalych okreslen uzytych w planie i nieujetych w ust. 1, nalezy stosowac definicje
zgodne z obowiazujagcymi przepisami odr¢bnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) rejony lokalizacji rzgdu drzew;
6) glowne powiazania piesze;
7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 50/29-22;
8) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym albo literowym;
9) wymiary [w metrach].
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Okresla si¢ w ustaleniach szczegotowych przeznaczenie terenu oraz wyznacza si¢ na rysunku planu
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

2. Okresla si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen terenu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;
3) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
4) R — tereny rolnicze;

5) ZL — tereny lasow;
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6) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji;

7) KD-Z — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

8) KD-D — tereny drdég publicznych klasy dojazdowej;

9) KDW — tereny droég wewnetrznych.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ sposéb zabudowy izagospodarowania terendw zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych;

2) ustala si¢ lokalizacje nowych budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem § 9 ust. 2;

3) dopuszcza si¢ zachowanie geometrii, materialu oraz kolorystyki dachu, w przypadku przebudowy,
rozbudowy lub odbudowy istniejacych budynkdow;

4) ustala si¢ realizacje wejs¢ do budynkoéw ustlugowych oraz wejs¢ do lokali ustugowych zlokalizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych od strony drog publicznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje paczkomatéw wylacznie na terenach MN/U, o wysokosci do 2,2 m i powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 2 m? kazdy;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje gminnego systemu informacji;
7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

a) kioskow ulicznych, wytacznie w rejonie przystankéw komunikacji publicznej, w promieniu 30 m od
przystanku, przy czym w rejonie przystanku komunikacji publicznej lub zespotu przystankow
obslugujacych ten sam kierunek ruchu pojazdéw, mozliwa jest lokalizacja wylacznie 1 kiosku, dla
ktorych ustala sig:

- powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 15 m?,
- wysokos$¢ do 3 m,
- dach ptaski,

b) ogrodkow gastronomicznych na terenach MN/U;

8) zakazuje si¢ skladowania lub ekspozycji materialdw zwigzanych =z dziatalnoscig ustugowa poza
budynkami;

9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
10) dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudoweg, rozbudoweg, odbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow o wskaznikach zabudowy lub zagospodarowania innych niz ustalone planem, przy czym przy
rozbudowie ustala si¢ uwzglednienie maksymalnej wysokosci okre§lonej w ustaleniach szczegdtowych,

b) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz ustalone planem, bez prawa ich rozbudowy,

c) wydzielenia dziatek pod poszerzenie lub wyznaczenie ustalonej w planie drogi publicznej, drogi
wewnetrzne;j,

d) wydzielenia dziatek budowlanych pod sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) na terenach MN, MN/U nie wigcej niz jednego szyldu na dzialce budowlanej, o tacznej powierzchni
nie wigkszej niz 2 m?, wylgcznie na elewacji frontowej budynkow lub ogrodzeniu, z uwzglednieniem
§ 14,

b) reklam, z uwzglednieniem § 14:
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-na terenach MN/U, przy czym wylacznie na elewacji frontowej budynkdéw mieszkaniowo-
ustugowych, ushugowych, i o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?,

- na terenach komunikacji — umieszczanych w wiatach przystankowych,
c) obiektow matlej architektury, z uwzglednieniem § 14,
d) wiat przystankowych na terenie 2KD-Z;
12) zakazuje si¢ lokalizacji, z uwzglednieniem § 14:
a) ogrodzen wzdhluz frontu dziatki wyzszych niz 1,5 m,
b) szyldow, z wyjatkiem dopuszczonych w pkt 11 lit. a,
c) reklam, z wyjatkiem dopuszczonych w pkt 11 lit. b.
2. W zakresie kolorystki i stosowania materiatow:
1) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ elewacji w formie ogrodow wertykalnych;
3) ustala si¢ dla nowej zabudowy:

a)na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z materialow barwionych w masie, stosowanie
koloréow odpowiadajacych, wedlug systemu NCS, kolorom o odcieniach posiadajacych do 10%
domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10% chromatycznosci barwy, z uwzglednieniem pkt 3,

b) stosowanie nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian elewac;i,

c) stosowanie nie wigcej niz trzech materialdow wykonczeniowych dla $cian sposrod: tynku, kamienia,
betonu architektonicznego, metalu, wtékno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta;

4) dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwigzan materialowych ikolorystycznych niz wymienione
w pkt 3 w przypadku akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewac;ji;

5) ustala si¢ dla dachéw stromych stosowanie materialdow pokrycia dachu w kolorze dachowki ceramicznej
w odcieniach czerwieni, atakze odcieni grafitu, szaro$ci lub brazu, z uwzglednieniem ust. 1 pkt 3, przy
czym ustalenia kolorystki nie dotycza paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych;

6) ustala si¢ dla zewngtrznych $cian tymczasowych obiektow budowlanych, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 7 oraz wiat, stosowanie materiatéw: drewno, deska kompozytowa, beton architektoniczny, tynk
szlachetny, stal lub szkto — wytacznie w odcieniach naturalnych.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ksztaltowania zieleni i krajobrazu:

1) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzgdu drzew, wskazane na rysunku planu, dla ktorych nakazuje si¢ ich
zachowanie lub uzupeknienie, przy czym:

a) ustala si¢ zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odleglo$ci mniejszej niz
1,5 m od pnia, w sposdb uniemozliwiajacy prawidlowa wegetacje,

b) ustala si¢ zakaz prac ziemnych w obrgbie rzutu korony drzewa oraz w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od
pnia drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujacych w system korzeniowy,

¢) ustala si¢ nasadzenia drzew gatunkow dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych,

d) ustala si¢ ksztaltowanie rzedu drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem odlegtosci pomigdzy
drzewami nie wigkszej niz 10 m, z uwzglednieniem lit. e,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstgpach w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu, takim jak np. przystanek komunikacji publicznej, zjazd, stanowiska postojowe lub istniejaca
infrastruktura techniczna,

f) ustala si¢ sadzenie drzew w gruncie w sposOb zapewniajacy wlasciwe warunki wegetacji,
z uwzglednieniem lit. g,
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g) dopuszcza si¢, w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg techniczng, sadzenie drzew inaczej niz
W gruncie, w sposob zapewniajacy ich wieloletnig wegetacje,

h) ustala si¢ minimalng docelowa wysokos$¢ drzew wynoszaca 5 m;
2) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentoéw terenow;

3) ustala si¢ ochrong gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzong dzialalno$cia rolnicza
na terenach R oraz na terenach MN w przypadku dotychczasowego uzytkowania na cele rolnicze, zgodnie
z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

4) dopuszcza si¢ dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, w przypadku dachu
ptaskiego pokrycie ros$linnoscia lub lokalizacje paneli fotowoltaicznych, zuwzglednieniem ustalen
szczegOlowych;

5) ustala si¢ ochrong ciemnego nieba.
2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych, wod podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu:

1) dla terenow ZL, R ustala si¢ stosowanie rozwigzan zwigkszajacych zdolnos¢ retencyjng terenu, w tym
takich jak: nawierzchnie przepuszczalne dla gldéwnych powigzan pieszych, niecki bioretencyjne, muldy
chlonne, rowy infiltracyjne itp.;

2) zakazuje si¢ dokonywania trwatych zmian stosunkoéw wodnych, a w szczegdlnos$ci prowadzenia odwodnien
iinnych robot powodujacych trwate obnizenie poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania
poziomow wodonosnych, ciekéw i zbiornikow wodnych, z wyjatkiem shuzacych ochronie przyrody
i racjonalnej gospodarce wodnej;

3) dopuszcza sig stosowanie rozwigzan zwigkszajacych zdolnos¢ retencyjng terenu na catym obszarze planu;

4) ustala si¢ zagospodarowanie terendOw w sposob sprzyjajacy wymianie powietrza, w szczegolnosci poprzez
zachowanie terendw lasow oraz ustalenie powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem ustalen
szczegOtowych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) dla terenéw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenow MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) dla terenu RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

d) dla terenow MN/U w przypadku lokalizacji: szkot, przedszkoli lub Ztobkdéw jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2)ustala si¢, w przypadku przebudowy Ilub budowy drog, stosowanie rozwigzan technicznych lub
przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawania 1irozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan
polegajacych np. na wymianie nawierzchni na generujacg nizszy poziom halasu, wprowadzeniu
1 uzupehieniu rzedow drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu, przy czym zakazuje si¢
stosowania ekranow akustycznych.

4. W granicach obszaru obj¢tego planem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywacé na jakos$¢ powietrza, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, stacji obstugi pojazdéow, myjni, blacharni lub warsztatow
samochodowych;

3) ustala si¢ wymog dotrzymania standardow jako$ci srodowiska na granicach dziatki budowlanej, na ktorej
prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa i techniczna, a w przypadku lokalizacji dzialalnosci uslugowe;
i technicznej w budynkach mieszkalno-ustugowych, nakaz zabezpieczenia lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w bezpos$rednim sasiedztwie przed ewentualnymi ucigzliwosciami zwigzanymi
z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) ustala si¢ w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenach MN, MN/U, ZL zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury lub dopuszczonych ustaleniami planu.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 50-
29/22, w granicach ktorej ustala sig:

a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych
z zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac
budowlanych i ziemnych, postgpowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny drog publicznych KD-Z, KDD.
2. Na terenach wymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci dla o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika wraz z fragmentem chodnika przy przej$ciach dla pieszych na
catej szerokosci przejscia lub wyniesienie jezdni do poziomu chodnika,

b) stosowanie obnizonych kraweznikow jezdni przy stanowiskach postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) wprowadzenie ostrzegawczego pasa nawierzchni o wyrdzniajacym si¢ kolorze i fakturze wyczuwalnej
dla 0sob z dysfunkcja wzroku, w miejscach tego wymagajacych,

d) lokalizowanie obiektow w sposob nie stwarzajacy barier,
e) realizacje nawierzchni ciagdbw pieszych jako réwnych, antyposlizgowych, twardych i stabilnych;

2) ustala si¢ stosowanie nawierzchni spojnych pod wzgledem: form, materiatéw, wzordéw i stylu, w obrebie co
najmniej jednego terenu, z uwzglednieniem ustalen szczegotowych.

§ 9. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow ustala sig:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) wysokos¢ zabudowy w metrach i kondygnacjach,

d) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

e) geometri¢ dachow,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych,
g) minimalng liczbe¢ stanowisk postojowych.

2. W zakresie linii zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
a niewykraczajacymi poza linie rozgraniczajace danego terenu, z mozliwoscig ich przebudowy Ilub
nadbudowy;

2) dla istniejacych budynkow, wiat, obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowaé jak nieprzekraczalne;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 2726

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnosza si¢ do:

a) balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapoéw 1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej
niz 1,5 m,

b) ramp, pochylni, schodéw z zadaszeniami przy wejsciach do budynkdéw,
¢) wind lub podnos$nikéw dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
d) altan $mietnikowych, kioskow,
e) tarasow;
4) dopuszcza si¢ wycofanie nie wiecej niz 25% dlugosci Sciany budynku od obowigzujacej linii zabudowy.
§ 10. Szczegodtowe zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z dopuszczalnym odchyleniem o 20°,
przy czym ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

3. Zasady ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek przeznaczonych pod budowe lub rozbudowe
terenow komunikacji lub pod budowe infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ lokalizacje obszaru planu w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw na terenach ZL, R, KD-Z, KD-D, KDW;
3) ustala si¢ uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z:
a) odlegtosci od granicy lasu na terenach 2MN, 3MN, IMN/U, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) przebiegu sieci infrastruktury technicznej i ich stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji na obszarze planu:
1) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowig wymienione ponizej tereny drog:
a) 1KD-Z, 2KD-Z — klasy zbiorczej,
b) 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D — klasy dojazdowej;

2) ustala si¢ uzupelniajacy, w stosunku do drog publicznych, uktad drog wewnetrznych stuzacy obstudze
terenéw zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolami KDW;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow uktadu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem:

1) ustala si¢ przy przebudowie, rozbudowie lub budowie drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami KD-D, nakaz wprowadzenia fizycznych $rodkéw uspokajania ruchu, w szczegdlnoSci:
powierzchni wyniesionych, przejs¢ dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu chodnika,
podniesien tarczy skrzyzowania, ostrzezen, miejsc zwezenia jezdni lub miejscowych odgie¢ jezdni, przy
czym nalezy ogranicza¢ stosowanie progéw zwalniajacych na rzecz wymienionych wyzej fizycznych
srodkéw uspokajania ruchu;

2) na terenach 1KD-Z, 1KD-D ustala si¢ lokalizacj¢ drogi rowerowej, z dopuszczenie prowadzenia drog
rowerowych na pozostatych terenach drog publicznych i wewnetrznych;
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3) ustala si¢, w przypadku utwardzania nawierzchni droég rowerowych, realizacj¢ w technologii gladkiej
bezspoinowe;;

4) ustala si¢ urzadzenie terenu w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem 2KD-Z, w sposob umozliwiajagcy prowadzenie w niej obstugi publiczng komunikacjg
autobusowg i lokalizacji przystankow.

3. Zasady parkowania:

1) ustala si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych, w obrebie dziatek objetych dang inwestycja, z uwzglednieniem
drog wewnetrznych, dla obiektow nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania:

a) dla samochodow w liczbie nie mniejszej niz:

-2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowe 2 stanowiska w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

-na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych lub ustug w budynkach
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 1 stanowisko postojowe,

b) dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz:
- 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz tiret 2,
- 10 miejsc na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug o$wiaty, kultury;
2) zakazuje si¢ realizacji stanowisk postojowych dla samochodéw na terenach ZL, R, KD-Z;

3) ustala si¢ realizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym ustala si¢ co najmniej 2% udziatu stanowisk postojowych
przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk
postojowych dla samochodow.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi i istniejacymi urzadzeniami drogowymi oraz
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszcza si¢ w przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia przewodow oraz innych obiektow liniowych
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, lokalizowanie infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych terendow przeznaczonych na inne cele, w sposéb niekolidujacy
z istniejacg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wliniach rozgraniczajacych drog publicznych realizacje niezaleznych podziemnych
obiektow budowlanych w formie tuneli wieloprzewodowych, stuzacych umieszczeniu obiektow liniowych
infrastruktury technicznej, zgodnie z zapisami pkt 1, 2;

4) zakazuje si¢ budowy napowietrznych obiektow infrastruktury technicznej;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
6) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzane $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej, z uwzglgdnieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢, do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie S$ciekow bytowych
do zbiornikoéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych Iub roztopowych w miejscu ich powstawania,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terendéw KD-Z, KD-D i KDW do sieci
kanalizacji deszczowej lub rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikéw retencyjnych oraz chtonnych a takze innych obiektow retencyjnych
i elementéw blekitno-zielonej infrastruktury na catlym obszarze planu w sposob niekolidujacy
z projektowanym i istniejacym zagospodarowaniem terenu,

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza si¢ stosowanie paliw, energii elektrycznej, magazyndéw energii, zrodel energii odnawialnej,
urzadzen kogeneracyjnych, trigeneracyjnych, poligeneracyjnych (lub urzadzen kojarzacych
technologiczne wytwarzanie kilku rodzajéw energii) do indywidualnych systemow ogrzewania,
z uwzglednieniem lit. b,

b) zakazuje si¢ realizacji nowych zrddet ciepta opalanych weglem, innymi paliwami stalymi lub
produktami ropopochodnymi,

c) zakazuje si¢ instalowania indywidualnych konwekcyjnych wymiennikéw ciepta na elewacjach
widocznych od strony przestrzeni publicznych,

d) na terenach MN/U dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych gazowych lub
elektrycznych w sezonowych ogrodkach gastronomicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet
energii, w tym magazynow energii,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektryczne;j:
- z odnawialnych zrodet energii,

-z urzadzen kogeneracyjnych, trigeneracyjnych, poligeneracyjnych (lub urzadzen kojarzacych
technologiczne wytwarzanie kilku rodzajow energii);

10) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w tym wolno stojacych o wysokosci nie wigkszej niz
3 m i dachu ptaskim, z uwzglednieniem pkt 11;

11) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 50 m?, z prawem zabudowy do 100% jej powierzchni;

12) w przypadku stanowisk postojowych na terenach drog publicznych KD-D oraz drog wewnetrznych KDW
dopuszcza si¢ sytuowanie stacji tadowania pojazdoéw elektrycznych, z uwzglednieniem pozostalych ustalen
planu;

13) ustala si¢ zakaz lokalizacji kolektoréw stonecznych na elewacjach budynkéw od strony drog publicznych,
z dopuszczeniem lokalizacji ogniw perowskitowych montowanych w oknach budynkéw;

14) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracji lub trigeneracji rozproszone;j;

15)w zakresie obstugi telekomunikacyjnej zakazuje si¢ instalowania urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych na elewacjach i dachach widocznych od strony drog
publicznych;

16) w zakresie usuwania odpadow statych obowigzuja przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad ich
segregacji.
§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
1. Ustalenia zawarte w §5 ust. 1 pkt 12 lit. a, b, d oraz pkt 13, obowigzuja do czasu podjecia przez Rade

Gminy Czerwonak uchwaty, oktérej mowa w art.37a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe urzadzenie i uzytkowanie terenu zwigzane z obstuga sezonowych wystaw,
pokazow, wystepow artystycznych, wydarzen sportowych na terenach MN/U wylacznie na czas ich trwania.
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§ 15. 1. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$cinieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu dla terenow MN, MN/U, RM — 30%;

2. Dla pozostalych terenow nie okresla si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od
wzrostu nieruchomosci.

§ 16. Wyznacza si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego stanowiace linie
rozgraniczajace:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami K, ktore zalicza si¢ do urzadzen stuzacych
do oczyszczania i odprowadzania $Sciekdw lub urzadzen stuzacych regulacji wod, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

2) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z, KD-D, ktére zalicza si¢ do drég publicznych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN:
1) ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustala si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych jako wolno stojacych;
3) ustala si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlane;:
a) maksymalnie jednego garazu albo wiaty,
b) maksymalnie jednego budynku gospodarczego;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy, budynkow gospodarczych, wiat przy granicy dziatki budowlanej Iub
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) dopuszcza sig lokalizacje kondygnacji podziemnej o ile pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;
7) ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25%, przy czym dla garazu, budynku gospodarczego, wiaty
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 m?,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — do 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje,
- dla garazy, budynkow gospodarczych, wiat — do 4 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalng — 0,
- maksymalng — 0,5;
8) ustala sie dachy:

a) strome dla budynkéw mieszkalnych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 45 stopni
i 0 kalenicy gltéwnej rownolegtej do frontu, z uwzglednieniem lit. c,

b) o dowolnej geometrii dla garazy, budynkoéw gospodarczych, wiat,
¢) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz
wejsciami;
9) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m? przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej dla obiektow infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomo$ciami;

10) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanej poza granicg planu, bezposrednio lub
poprzez drogi wewnetrzne, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
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11) ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych zgodnie z § 12 ust. 3.
§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U:
1) ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustlug handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, biur, o$wiaty,
kultury;

3) ustala si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych jako wolno stojacych;

4)ustala si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego albo
mieszkalnoustugowego na dziatce budowlane;;

5) dopuszcza sig lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:
a) maksymalnie jednego garazu albo wiaty,
b) maksymalnie jednego budynku gospodarczego;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy, budynkéw gospodarczych, wiat przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

7) dopuszcza sig lokalizacje kondygnacji podziemnej o ile pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;
8) ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30%, przy czym dla garazu, budynku gospodarczego, wiaty
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 m?,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
¢) wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustlugowych — do 10 m, nie wigcej niz
2 kondygnacje,

- dla garazy, budynkow gospodarczych, wiat — do 4 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalng — 0,
- maksymalng — 0,9;
9) ustala si¢ dachy:

a) strome dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, o kacie nachylenia potaci dachowych od
25 do 45 stopni i o kalenicy glownej rownoleglej do frontu, z uwzglgdnieniem lit. c,

b) o dowolnej geometrii dla budynkow ustugowych, garazy, budynkdéw gospodarczych, wiat,
¢) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz
wejsciami;
10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej dla obiektow infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

11) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanej poza granicg planu, bezposrednio lub
poprzez drogg wewnetrzna, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

12) ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych zgodnie z § 12 ust. 3.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM:
1) ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa zagrodowa;
2) ustala si¢ lokalizacje budynkow jako wolno stojacych lub w zabudowie grupowej;
3) ustala si¢ lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej:
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a) garazy, budynkow gospodarczych, wiat,
b) budynkow inwentarskich,
¢) budowli rolniczych;

5) dopuszcza sig sytuowanie garazy, budynkow gospodarczych, wiat, budynkow inwentarskich przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnej o ile pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;
7) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, inwentarskich — do 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje,
-dla garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, budowli rolniczych — do 7 m, nie wigcej niz
2 kondygnacje,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalng — 0,
- maksymalng — 0,6;
8) ustala sie dachy:

a) strome dla budynkéw mieszkalnych, inwentarskich, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do
45 stopni, przy czym dla budynkéw mieszkalnych o kalenicy glownej rownoleglej do frontu dziakki,
z uwzglednieniem lit. c,

b) o dowolnej geometrii dla garazy, budynkéw gospodarczych, wiat,
c) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz
wejsciami;
9) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 3000 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej dla obiektow infrastruktury technicznej, dojse,
dojazdow lub regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

10) dostgp do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogg wewngtrzng, z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

11) ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych zgodnie z § 12 ust. 3.
§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R:
1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szklarni, tuneli foliowych na nie wigcej niz 10% powierzchni terenu, o wysokosci
nie wiekszej niz 4 m i dowolnej geometrii dachu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie paneli fotowoltaicznych i wylgcznie do obstugi obiektow, o ktdrych
mowa w pkt 2, na nie wigcej niz 5% powierzchni terenu;

4) dostep do przylegtych drog publicznych bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL.:
1) ustala si¢ przeznaczenie: lasy;
2) ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ na terenie 1ZL zachowanie glownych powigzan pieszych wskazanych na rysunku planu;
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4) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granica planu, bezposrednio lub
poprzez drogi wewngtrzne, z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K, 2K:
1) ustala si¢ przeznaczenie: infrastruktura techniczna — kanalizacja;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow;
3) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnie zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy — do 2,5 m,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalng — 0,
- maksymalng — 0,5;
4) ustala si¢ dachy ptaskie;

5) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanej poza granica planu, bezposrednio lub
poprzez drogi wewnetrzne, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z:
1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznej klasy zbiorczej;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania: minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j:

a) terenu 1KD-Z — 15%,
b) terenu 2KD-Z — 10%.
§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D:
1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ na terenie 1KD-D zachowanie istniejgcej nawierzchni;
4) ustala si¢ zakonczenie terenu drogi 2KD-D placem do zawracania.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW:
1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog wewngtrznych;
2) ustala si¢ szeroko$¢ wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi zgodnie zrysunkiem planu, przy czym
nie mniejszg niz 8 m;
3) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania: minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 10%;
4) ustala si¢ zakonczenie terenow drog 2KDW, 4KDW placem do zawracania;
5) dopuszcza sig¢ realizacje stanowisk postojowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czerwonak
(-) Wojciech Skrzekut
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "MIELNO - CZESC ZACHODNIA"
Zalgeznik nr 1 do uchwaly nr 270/XX11/2026 Rady Gminy Czerwonak z dnia 19 marca 2026 .
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr 270/XX11/2026
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 19 marca 2026 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno - cz¢$¢ zachodnia”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Uwagi zlozone w trakcie Iwytozenia do publicznego wgladu, tj. wdniach od 23.05.2024r.
do 14.06.2024 r., z terminem zbierania uwag do dnia 01.07.2024 r.:

1. Zglaszajacy uwage: ZIELONKA — Stowarzyszenie na Rzecz Optymalizacji Przebiegu Obwodnicy
Aglomeracji Poznanskiej, dotyczy obszaru planu:

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy sprzeciwu wobec zapisu §12 ust. 1 pkt 3 w zakresie ,,dopuszczenia
lokalizacji elementéw uktadu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym, w tym Pénocno-Wschodniej
Obwodnicy Aglomeracji Poznanskiej”.

Rozstrzygniecie: czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie usunigcia catego punktu dotyczacego mozliwosci
lokalizacji inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie uktadu komunikacyjnego. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagaja zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak. W tym przypadku studium
wskazuje orientacyjny przebieg planowanej poéinocno-wschodniej obwodnicy aglomeracji poznanskiej przez
obszar planu, ktora stanowi inwestycj¢ ponadlokalna.

2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dz. ew. nr 3/20 obreb 0008

Tre$¢ uwagi nr 1: Uwaga dotyczy zmiany sposobu przeznaczenia z terenu rolniczego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w nawigzaniu do istniejacej juz zabudowy bedacej w bezposrednim
sgsiedztwie atakze wprowadzenia parametrow tej zabudowy w zakresie wysokosci, maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Znaczna czg$¢ dzialki nie spetnia wymogu lokalizacji zabudowy w odleglosci co najmniej
50 m od granicy lasu, okreslonego w planie ochrony PK Puszcza Zielonka. Cze$¢ dziatki znajdujaca si¢
poza zasiegiem tej strefy nie stwarza natomiast mozliwosci realizacji zasad tadu przestrzennego, w tym
zachowania ciggto$ci linii zabudowy. Grunt ten w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak predysponowany jest pod tereny rolne. Ze wzgledu na
brak uwzglednienia zmiany przeznaczenia terenu rolnego nateren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wprowadzanie wnioskowanych parametrow zabudowy jest niezasadne.

3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dz. ew. nr 3/19 obreb 0008

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy zmiany sposobu przeznaczenia z terenu rolniczego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w nawigzaniu do istniejacej juz zabudowy bedacej w bezposrednim
sasiedztwie.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona - wnioskowana zmiana nie jest zgodna z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak (uchwala nr
778/LXXI11/2023 zdnia 23.11.2023r.) - niejest mozliwym przeznaczenie gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, ktére w Studium predysponowane sg pod tereny rolne.

Uwagi zlozone po wyznaczonym terminie I wyltozenia do publicznego wgladu:
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1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dz. ew. nr 3/20 obreb 0008

Tre$s¢ uwagi nr 1: Uwaga dotyczy uzupelnienia treSci uwagi zlozonej w terminie o mozliwo$é
uwzglednienia zgloszonej uwagi i ww. wniosku, celem dalszego kontynuowania rolniczego uzytkowania
dzialki, niezbg¢dne bedzie zabezpieczenie odpowiedniej infrastruktury. W zwigzku ztym proszono
o uwzglednienie w projekcie dwdch stref terenu, w ktorych bedzie mozliwo$¢ zlokalizowanie ewentualnej
zabudowy zagrodowej na przedmiotowej dzialce (od strony ul. Grzybowej oraz ul. Borowikowej).

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Znaczna cze$¢ dzialki nie spetnia wymogu lokalizacji zabudowy w odlegto$ci co najmniej
50 m od granicy lasu, okreslonego w planie ochrony PK Puszcza Zielonka. Cze$¢ dziatki znajdujaca sie
poza zasiggiem tej strefy nie stwarza natomiast mozliwosci realizacji zasad tadu przestrzennego, w tym
zachowania ciagtosci linii zabudowy. Aktualnie dziatka o nr ewid. 3/20 obr. Mielno jest niezabudowana
i uzytkowana rolniczo, w zwiazku z powyzszym projekt planu predysponujacy te dziatke pod tereny
rolnicze umozliwia dalsze kontynuowanie rolniczego uzytkowania tej dziatki. Zgodnie z ustaleniami planu
na terenie 1R dopuszcza si¢ m.in. lokalizacje szklarni, tuneli foliowych na nie wigcej niz 10% powierzchni
terenu, o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m i dowolnej geometrii dachu. Dlatego zapisy planu nie blokuja
mozliwosci zlokalizowania ewentualnej zabudowy zagrodowej na przedmiotowej dzialce inie ma
koniecznos$ci wyznaczania dodatkowych terenow. Z uwagi na powyzsze odstgpiono od wyznaczenia na
dzialce onr ewid. 3/20 w planie nowych terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dz. ew. nr 3/19 obreb 0008

Tres$¢ uwagi: Uwaga dotyczy uzupelnienia tresci uwagi ztozonej w terminie o mozliwo$¢ uwzglednienia
zgloszonej uwagi i ww. wniosku, celem dalszego kontynuowania rolniczego uzytkowania dziatki oraz
rozwoju gospodarstwa, niezbgdne bedzie zabezpieczenie odpowiedniej infrastruktury. W zwigzku z tym
proszono o uwzglednienie w projekcie dwoch obszarow terenu, na ktorych bedzie mozliwosé
zlokalizowania dalszej zabudowy zagrodowej na przedmiotowej dziatce (od strony ul. Grzybowej oraz ul.
Kurkowej).

Rozstrzygniecie: czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie: czg$¢ uwzgledniona - powigkszono teren RM, przedtuzajac aktualnie wyznaczony teren
RM wzdhiz zachodniej czeéci ulicy Kurkowej w Mielnie umozliwiajagc tym samym na ewentualna
rozbudowe istniejacego gospodarstwa.

Cze$¢ nieuwzgledniona - wzdluz ulicy Grzybowej teren ten pozostal w niezmienionej wielkosci,
pozostawiajac taka samg cze$¢ planu pod tereny 1R, na ktorych zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
m.in. lokalizacj¢ szklarni, tuneli foliowych na nie wigcej niz 10% powierzchni terenu, o wysokoS$ci
nie wiekszej niz 4 m idowolnej geometrii dachu. W zwigzku z powyzszym zapisy planu nie blokuja
mozliwosci  zlokalizowania ewentualnej zabudowy zagrodowej wzdluz ulicy Grzybowej 1inie
ma koniecznosci wyznaczania dodatkowych terenow.

Uwagi zlozone w trakcie II wylozenia do publicznego wgladu, tj. w dniach od 22.12.2025r.
do 13.01.2026 1., z terminem zbierania uwag do dnia 27.01.2026 r.:

1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dz. ew. nr 3/20 obreb 0008

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy zmiany sposobu przeznaczenia z terenu rolniczego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w nawigzaniu do istniejgcej juz zabudowy bedacej w bezposrednim
sasiedztwie atakze wprowadzenia parametréow tej zabudowy w zakresie wysokosci, maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Znaczna cz¢$¢ dziatki nie spetnia wymogu lokalizacji zabudowy w odlegtosci co najmniej
50 m od granicy lasu, okreslonego w planie ochrony PK Puszcza Zielonka. Cze$¢ dziatki znajdujaca sig
poza zasiggiem tej strefy nie stwarza natomiast mozliwosci realizacji zasad tadu przestrzennego, w tym
zachowania ciggto$ci linii zabudowy. Grunt ten w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak predysponowany jest pod tereny rolne. Ze wzglgdu na
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brak uwzglednienia zmiany przeznaczenia terenu rolnego nateren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wprowadzanie wnioskowanych parametrow zabudowy jest niezasadne.

2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna, dotyczy dz. ew. nr 3/19 obreb 0008

Tresé¢ uwagi: Uwaga dotyczy zmiany sposobu przeznaczenia z terenu rolniczego na teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w nawigzaniu do istniejacej juz zabudowy bedacej w bezposrednim
sgsiedztwie atakze wprowadzenia parametrow tej zabudowy w zakresie wysokosci, maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Znaczna cze$¢ dzialki nie spetnia wymogu lokalizacji zabudowy w odlegto$ci co najmniej
50 m od granicy lasu, okreslonego w planie ochrony PK Puszcza Zielonka. Grunt ten w zapisach Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak predysponowany jest pod
tereny rolne. Ze wzgledu na brak uwzglednienia zmiany przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wprowadzanie wnioskowanych parametréw zabudowy jest niezasadne.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr 270/XX11/2026
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 19 marca 2026 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cze¢s$¢ zachodnia”, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pé6zn. zm.) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga byC¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza
do zadan wtasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”) a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr 270/XX11/2026
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 19 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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