DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
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UCHWALA NR XV/117/2026

RADY GMINY W POLAJEWIE
7 dnia 26 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Polajewo na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 1 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 725) Rada Gminy w Potajewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Potajewo na lata
2026 - 2030, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Potajewo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Sylwia Skrzypek
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Zalgcznik do Uchwaly Nr XV/117/2026
Rady Gminy w Polajewie z dnia
26 marca 2026 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY POLAJEWO NA LATA 2026-2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Polajewo zostal
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 725).

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na

lata 2026-2030, okreslany w dalszej czesci jako Program. W miare zaistnialej potrzeby
program bedzie podlegal aktualizacji.

Program swoim zakresem obejmuje:

prognoze dotyczaca wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach,

analizg potrzeb oraz plan remontdéw 1 modernizacji wynikajgey ze stanu technieznego
budynkow 1 lokali, z podzialem na kolejne lata,

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowe)j oraz warunki obnizania czynszu,

sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnych latach,

wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacyeh w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze koszty inwestycyjne,

opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO

ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY POLAJEWQ W POSZCZEGOLNYCH

LATACH

§1

Mieszkaniowy zasob gminy Polajewo tworza lokale stanowigce wlasnosé Gminy.
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W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza :
20 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 1.186,56 m? usytuowane
w 14 budynkach w tym:

— 9 budynkach stanowiacych w caloéci wiasnosc¢ mienia komunalnego gminy
w tym: 6 lokali w budynkach przychodni lekarskich, 2 lokale w budynkach szkot,
1 lokal w budynku przedszkola (tabela nr 1)

— 5 budynkach stanowiacych wspétwlasnosé z innymi podmiotami, w tym:
3 lokale w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ z osobami fizycznymi
i 2 lokale w budynkach stanowiacych wspotwlasnosé z wspolnotami mieszkaniowymi

(tabela nr 2).
Tabela nr 1
Lp. Adres budynku / lokalu Liczba lokali Powierzchnia w m?
Polajewo, ul. Lakowa 1
1. — Przychodnia Lekarska 2 118,08
2 Polajewo, ul. Polna 13 1 71,48
3 Boruszyn 160 1 74,56
4. Boruszyn - Szkola Podstawowa 1 60,00
5. Boruszyn - Przedszkole Publiczne 1 60,00
6 Krosin - Szkola Podstawowa 1 74,00
7 Miynkowo 68 2 89,22
8 Mtynkowo 64 — Przychodnia 4 24195
Lekarska
9, Tamnéwko 153 2 79,40
X X 15 868,69
Tabela nr 2
Lp. | Adres budynku/lokalu | Liczba lokali | Powierzchnia | Wspobhwlasnos¢
w m’
Potajewo, .
1. ul. Obornicka 1 1 46,90 MWSSS“T";
blok A-C ieszkaniowa
Polajewo, ul. .
2. Obornicka | 1 65,40 MWSF’;‘]“T"“
blok D-F ieszkaniowa
3. Przybychowo 29 1 114,99 Osoba fizyezna
4. Tarnowko 104 1 36,00 Osoba fizyczna
5. Polajewko 14 1 54,58 Osoba fizyczna
X X 5 317.87 X
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§2

Stan techniczny 1 wyposaZenie zasobu mieszkaniowego.

Stan techniczny 1 wyposaZenie zasobow mieszkaniowych w perspektywie na lata

2026-2030 przedstawia si¢ nastepujaco (tabela nr 3 1 nr 4) z uwzglednieniem planu

sprzedazy (tabela nr 5):
Tabela nr 3
Stan techni budynk
Lp. lokalizacja Liczba lokali An techniczny Hudynxu
2026 2027 2028 2029 2030
1. Polajewo,
ul. Lakowa 1 2 dob dobr dobry dob dob
— Przychodnia Y ¥ T Y Ty
Lekarska
2. | Polajewo, ul. Polna 13 1 przecigtny | przecigtny | przecigtny | przecigtny | przecigtny
3. Boruszyn 160 1 dobry dobry dobry dobry -
4. Boruszyn - Szkola )
Podstawowa 1 dobry dobry dobry dobry dobry
5. Boruszyn -
Przedszkole Publiczne ! dobry dobry dobry dobry dobry
6. Krosin - Szkota
1 r
Podstawowa dobry dobry dobry dobry dobry
7. Mivnkowo 68 2 dobry dobry dobry dobry dobry
8. Miynkowo 64 —
Przyvchodnia Lekarska 4 dobry dobry dobry dobry dobry
9. Tamowko 153 2 dobry dobry dobry dobry dobry
10. Polajewo,
ul. Obornicka 1 1 dobry dobry dobry - -
blok A-C
il. Polajewo, ul.
Obornicka 1 1 dobry dobry dobry - -
blok D-F
12. Przybychowo 29 1 dobry dobry dobry dobry -
13. Tarmndwko 104 1 dobry dobry dobry dobry -
14, Polajewko 14 1 dobry dobry - - -
X X 20 X X X X X
Tabela nr 4
Lp | NIPUMEENC |06 | ow 2027 m? 2028 m* 2029 m? 2030 m?
Instalacja
1. | wodkanalizac, 9 532,33 9 532,33 9 532,33 7 420,03 7 42003
lazienka, we, co
Instalacja
2. | wodkanalizac 5 338,31 5 138,31 4 243,73 4 283,73 3 168,74
lazienka, we
Instalacja
3. | wodkanalizac 1 44,66 1 44,66 1 44,66 1 44,66 1 44,66
lazienka lub we
4, | Instalacia 2| 11056 2 1056 2 110,56 2 110.56 0 0
wod kanalizac
5, | Mmstalacjawodna |, 39,22 2 89,22 2 89,22 2 89,22 2 89,22
bez kanalizacji
(% Instalacyi brak 1 TLA48 1 T148 1 7148 1 7148 1 T148
¥ Ogidem: 20 1. 186,56 20 1. 186,56 1% 1.131.9% 17 101968 14 T4.13
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§3
W latach 2026 — 2030 nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez
budowe nowych budynkow mieszkalnych lub socjalnych.

§4
Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla sie na bazie wyposazenia lokali
mieszkalnych w centralne ogrzewanie, instalacj¢ wodno — kanalizacyjna , lazienke i wc,

Rozdzial 2
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW 1 MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

§5
W zaleznosci od mozliwosci finansowych Gminy w kazdym roku budzetowym nalezy
przewidzie¢ srodki finansowe na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego. Pozwoli to
w okresie objetym programem gospodarowania na realizacje biezacych napraw i konserwacji
w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci tych remontéw tak, aby stan techniczny lokali nie
ulegl pogorszeniu.

§6
Priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia i Srodowiska, a w szczegblnoSci w zakresie instalacji
elektrycznej, droznosci przewodow wentylacyjnych i dymnych.

§7
Gmina nie planuje remontéw kapitalnych i modernizacji lokali. Takie remonty najemcy
prowadza we wilasnym zakresie, a gmina z tego tytulu na ich wniosek oraz w oparciu
o protokoty odbioru zwalnia z czynszu za lokal mieszkalny lub rozlicza sig przy kupnie lokalu
przez najemce,

Lokale mieszkaniowe sa w ogolnym stanie dobrym i nie wymagajg remontow kapitalnych.
Gmina nie planuje remontow w latach 2026-2030 w wynajetych lokalach, jedynie niezbgdne
biezace naprawy lub konieczne remonty w wyniku awarii.
Rozdzial 3
PLAN SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH W POSZCZEGOLNYCH
LATACH

Tabela nr 5

Rok Hosé Powierzchnia w m? i polozenie lokalu

2026 0 -

2027 1 54,58 (Polajewko 14)

2028 2 112,30 (Polajewo, ul. Obornickal)

2029 3 225,55 (Przybychowo 29, Boruszyn 160,

Tammowko 104)

2030 0 - |

Ogélem: 6 392,43 ]
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§8
Sprzedaz budynkoéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mienia komunalnego
Gminy Polajewo nastepuje na rzecz najemcow oraz w pojedynczych przypadkach, gdy lokal
jest wolny w drodze przetargu.

§9
Udzielanie bonifikat przy nabywaniu mieszkan przez dotychczasowych najemcow okresla
Uchwata Nr VIII/57/2011 Rady Gminy w Polajewie z dnia 22 listopada 2011 r. w sprawie
warunkow udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy lokali
mieszkalnych.

§10
Mieszkania niesprzedane wynajmowane bgda nadal na ogélnie obowiazujacych przepisach.

§11
1. Z zasobu mieszkaniowego wydziela si¢ lokale mieszkalne potozone w budynkach
Przychodni Lekarskich, ktore przeznacza si¢ na wynajem zwiazany ze stosunkiem
pracy w sluzbie zdrowia.
2. W przypadku braku osob okreslonych w ust. 1 lokal przeznacza sig do wynajmu na
zasadach okreslonych w Uchwale Nr XV/118/2016 Rady Gminy w Polajewie z dnia
29 grudnia 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Polajewo.
3. Ze sprzedazy wylacza si¢ lokale mieszkalne usytuowane w budynkach przychodni

lekarskich.
Rozdzial 4
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA
CZYNSZU
§12

Zasady ustalania czynszow okresla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.
z 2023 r. poz. 725). Jednym z podstawowych zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej
powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu w takie] wysokosci, aby uzyskane wphywy
wystarczyly na pokrycie wydatkow w zakresie eksploatacji, konserwacji, zarzadu
nieruchomosciami.

§13
Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu ustalony Zarzadzeniem Wojta Gminy
Polajewo wedlug stawki bazowej czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

§14
W zaleznodci od wyposazenia lokalu ustalono czynniki wplywajace na obnizenie stawki
czynszu (tabela nr 6).
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Tabela nr 6
o :
Lp. Wvyposazenie mieszkania o Stawlfl Stawka czynszu
bazowej
Instalacja wodno-kanalizacyjna, tazienka,
1. we. centralne ogrzewanie z kottowni 100 1,71 zbm?
lokalnych

5 Instalacja wndnn—kﬂfhzacyjna, tazienka, 90 1,54 zb/m?
3. Instalacja wodno-kan‘igzacyjna, tazienka lub 20 1.37 zt/m?
4. Instalacja wodno-kanalizacyjna 70 1,20 zbm’
5. Instalacja wodociagowa bez kanalizacji 60 1,03 zbm’
6. Brak instalacji 50 0.86 zl/m*

Rozdzial 5
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ

PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM

Lokalami za wyjatkiem lokali bedacych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych zarzadza

Woj

Zarzgdzanie budynkami Wspdlnoty Mieszkaniowe] odbywa sig na podstawie uchwat
podjetych przez te Wspdlnoty, a Gmina wplaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu

iutr

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegolnosci na realizacjl

ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH
§15
t Gminy.

§16

zymanie nieruchomoéei wspolnych za lokale znajdujace sie w tych budynkach.
§17

nastgpujacych zadan:

1. wylanianiu osob uprawnionych do wynajmu lokali komunalnych, zawieranie

i rozwiazywanie umow najmu;

2. prowadzeniu ewidencji posiadanego zasobu mieszkaniowego gminy;

oW

naliczanie naleznosci z tytulu najmu;

naleznosci z tytulu czynszu;

5. zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkalnych;

7. wyrazanie zgody na wykonywanie przez lokatordéw ulepszen w wynajmowanych
lokalach:;
8. gsprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystodei 1 porzadku

wykonywanie przegladow lokali i budynkéw oraz podejmowanic czynnosci majacych

na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we wladciwym stanie technicznym
przeprowadzanie remontéw, konserwacji i modernizacji lokali oraz budynkow;

w obrebie budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

prowadzenie windykacji naleznosci z tytulu najmu lokali oraz podejmowanie innych
dziatlan majacych na celu zapewnienia regularnego i terminowego ofrzymywania



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Poz. 2856

Rozdzial 6
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH
LATACH
§18

Podstawowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda
przychody z najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz sprzedazy budynkow i lokali
mieszkalnych, a takZze w razie potrzeb z dochodéw wlasnych Gminy (tabela nr 7
z uwzglednieniem planu sprzedazy — tabela nr 5).

Tabela nr 7
Lp. lokalizacja Liczba lokali Zrédlo finansowania
2026 2027 2028 2029 2030
Polajewo, ul. Lakowa 1 dochody z | dochody z | dochody z dochody z dochoedy z
1. — Przychodnia 2 CZYNSZOW 1 | CZyNSZOW I | cZynszow i | czynszow i | czynszow i
Lekarska sprzedazy | sprzedazy | sprzedazy sprzedazy sprzedazy
dochody z | dochody z | dochody z dochody z dochody z
2. Polajewo, ul. Polna 13 1 czynszow 1 | czynszow 1 | czynszow il | czynszow 1 | czynszow i
sprzedazy | spreedady | sprzedaiy sprzedazy sprzedazy
dochody z | dochody z | dochody z dochody z
3. Boruszyn 160 1 CZynszOWw i | czynszow i | czynszéw i | czynszow i -
sprzedazy | sprzedazy | sprzedazy sprzedazy
s Boruszyn - Szkola dochody z | dochodyz | dochody z dochody 7 dDrCth'ly z
. Podstawowa C?ynszo\.'u 1 i:?r}rnszotl\t 1 :zynszoul\ i czynszo\fﬂ czg,nszcl.'l. 1
sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
) dochody z | dochody = | dochody 2 dochody z | dochody z
5. Blﬂruszyrl L 1 czynszOw 1 | czynszow i | czynszdw i | czynszow i | czynszow i
Preedszkole Publiczne i i . i .
sprzedazy | sprzedaiy | spreedaiy sprzedazy sprzedazy
Krosin - Szkola dothoq:f z docho{%y z dochod'y z dochoc!y z dochoc}}' z
6. Podstawow 1 cZYnszOW i | czynszéw i | czynszow i | czynszow i | czynszow i
odstawowa . . . . .
sprzedazy | sprzedazy | sprzedazy sprzedazy sprzedazy
dochody z | dochody z | dochody z dochody z | dochody z
7. Mbynkowo 68 2 CZYNSZOW 1 | CZYNSZOW | | CZYNSZOW | CZVNSZOW 1 CZYNSZOW 1
sprzedazy | sprzedazy | sprzedady sprzedaity spreedazy
o | e || dehds sty ity oty 2 ok
' Przychodnia Lekarska Z}' i zy 2oy i Y . ’ YHSZIW | c‘zynszm_v !
sprzedazy | sprzedazy | sprzedazy sprzedazy sprzedazy
dochody z | dochody z | dochody z dochody z dochody z
9. Tarméwko 153 2 CZYNSZOW 1 | CZYNSZOW | | CZVNSZOW | | CZVNSZOW 1 | CZYNSZOw |
sprzedazy sprzedazy | sprzedazy sprzedazy sprzedazy
Polajewo, dochody z | dochody z | dochody z
10. ul. Obornicka 1 1 czynszdw i | czynszow 1 | czynszow i - -
blok A-C sprzedazy | sprzedazy | sprzedazy
Polajewo, ul. dochody z | dochodyz | dochody z
11. Obornicka 1 1 czynszOw i | czynszdw i | czynszow i - -
blok D-F sprzedazy sprzedazy | sprzedazy
dochody z | dochody z | dochody z dochody z
12. Przybychowo 29 CEYNSZOW 1 | CTYNSZOW | | CZYNSTOW 1 | CZYMSTOW 1 -
sprzedazy | sprzedazy | sprzedazy sprzedazy
dochody z | dochody z | dochody z dochody z
13. Tarnéwko 104 1 czynszOw i | czynszdw i | czynszéw i | czynszow i -
sprzedazy | sprzedazy | sprzedazy sprzedazy
dochody z | dochody z
14. Polajewko 14 I czynszOw i | czynszow i - - -
sprzedazy | sprzedazy
X X 20 X X X X X
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Rozdzial 7

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY

BIEZACEJ EKSPLOATACIJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§19

Przewiduje sig koszty i wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy
w nastgpujacych wysokosciach (z uwzglgdnieniem planu sprzedazy — tabel nr 5);

Tabela nr 8
Koszty Koszty Koszty
Okres biezgcej remontow w zl | modernizacji i . Zarzqt! I
AR . .. . I nieruchomosciami
realizacji eksploatacji (biezace inwestycji ) .
] wspolnymi w zl
wzl naprawy) w zl

2026 45.000,00 30.000,00 0 2.360,00

2027 45.000,00 28.000,00 0 2.400,00

2028 40.000,00 25.000,00 0 2.400,00

2029 35.000,00 25.000,00 0 0

2030 35.000,00 20.000,00 0 0
Ogolem: 200.000,00 128.000,00 0 7.160,00

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkaniowe, co roku powinny byé
w miare potrzeb przeznaczone na biezjce utrzymanie, remonty, modernizacje lokali
bgdacych w mieszkaniowym =zasobie gminy oraz na wszystkie przeglady techniczne
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Stan techniczny nieruchomosci wehodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego
nie wskazuje na koniecznos¢ planowanych nakladow inwestycyjnych w latach 2026-2030.
Niezaleznie od powyzszego planu, jesli powstana sytuacje nadzwyczajne jak: awarie,
klgski zywiolowe itp. decyzje o wydzieleniu srodkow z planowanego budzetu na naprawy
w wiw sytuacjach podejmuje Wojt Gminy w ramach obowiazujgcego planu. W/w koszty
sa nieprzewidywalne i nie daja sig uja¢ w niniejszym planie.

Rozdzial 8

OPIS INNYCH DZIAELAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA

I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy to w szczegdlnosci:

1.
2.
3.
4, wspieranic najemcow w zakresic wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu

staly monitoring stanu technicznego budynkow,
niczbgdne remonty,
biczaca windykacja naleznosci czynszowych,

podniesicnie standardu technicznego lokalu,
dazenie do sprzedazy lokali znajdujgcych si¢ w budynkach wspodlnot mieszkaniowych
z udziatem gminy,
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6. wzrost udzialu wlasnodei prywatnej poprzez dalsza sprzedaz mieszkan komunalnych
dotychczasowym najemcom,

7. udzielanie wsparcia najemcom lokali komunalnych o niskich dochodach poprzez
przyznawanie i wyplate dodatkow mieszkaniowych,

8. podejmowanie dziatan majacych na celu coroczne zabezpieczenie w budzecie gminy
odpowiednich srodkow finansowych przeznaczonych na realizacjg prac konserwacyjnych
oraz biezacych napraw,

Przedstawiony powyze) ., Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Polajewo na lata 2026-2030" pozwala w sposob racjonalny gospodarowac
gminnym zasobem mieszkaniowym na etapie planowania, finansowania i zarzgdzania.
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