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UCHWALA NR XXX1/280/2026
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 5 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw dzialalno$ci gospodarczej w obrebie Polska Wie$ — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1156 ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), atakze art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22024 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwata nr VI/55/2024 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
zdnia 25 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow dziatalnosci gospodarczej w obrgbie Polska Wie$, Rada Miejska Gminy Pobiedziska
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatalnosci gospodarczej
w obrebie Polska Wie§ — etap I, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pobiedziska, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem”, =zatytulowana ,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendow dzialalnos$ci gospodarczej w obrgbie Polska Wies — etap I” w skali 1:1000,
stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°.

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegltos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ linig, na
odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m, okapoéw, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow
zewngtrznych;
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5) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, ropociaggowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcag wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong numerem
i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku symbolami: 1U-P, 2U-P;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku symbolem KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie:
1) zachowania istniejacej zabudowy oraz prowadzenia przy niej robdt budowlanych;
2) lokalizacji kondygnacji podziemnych, dojs¢, dojazdéw oraz sieci infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ochrong otuliny Parku Krajobrazowego Promno, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ochrone Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) ochrong Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 144, Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy
oraz przepisami o odpadach;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej oraz z uwzglednieniem zapiséw pkt 8;

8) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na
terenach oznaczonych symbolem U-P;

9) zakaz lokalizacji:
a) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
b) przedsigwzig¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym spalarni odpadow,
¢) krematoriow,
d) schronisk dla bezdomnych zwierzat,
e) instalacji 1 urzadzen do zbierania, transportu i unieszkodliwiania zwlok zwierzecych lub ich czgéci,
f) instalacji do produkcji mas bitumicznych,
g) instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,
h) elektrowni wiatrowych,
1) biogazowni;

10) zakaz wprowadzania funkcji, ktorych oddziatywanie moze powodowac przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny
oraz ktore wprowadzaja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw sasiednich;

11) dopuszczenie przebudowy irozbudowy istniejagcego systemu melioracji oraz lokalizacji urzadzen do
retencjonowania wody.
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§ 6. Nie ustala si¢ wymagan w zakresie ksztatltowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) ochrone konserwatorska obszarow stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji  zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu:

a) AZP 51-31/124,
b) AZP 51-31/126;

2)dla obszaréw stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt1, obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Na terenach ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli i instalacji przemystowych,
b) budynkow socjalno-administracyjnych i portierni,
¢) parkingéw dla samochodow osobowych i cigzarowych;
d) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;,

e) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet
energii o mocy powyzej 150 kW;

3) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego

4) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,005 do 2,8;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25,0 m;

9) dowolna geometrie dachow;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?;

11) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegltych terenéw drog publicznych idrég wewnetrznych, w tym
zlokalizowanych poza granicami planu.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia dziatek pod dojscia
i dojazdy oraz sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonym na rysunku symbolem KR ustala sig:
1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego: ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;
3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementdéw pasa drogowego;

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, wtym wysoka, wszystkich nieutwardzonych powierzchni
drogowych.
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§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa obowiazuja ustalenia § 5 pkt 2, 31 4.

§ 12. Plan nie podejmuje ustalen w zakresie:

1) terendow wymagajacych wszczecia postgpowania scalania ipodzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiso6w odrebnych.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci:

a) gazociagu wysokiego ciSnienia wraz ze strefa kontrolowana,
b) napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia wraz z pasami technologicznymi;

2) w granicach strefy wskazanej w pkt 1 lit. a zakaz lokalizacji budynkow iurzadzen fotowoltaicznych,
urzadzania statych sktadow i magazyndéw, sadzenia drzew i krzewow oraz zagospodarowania terenu, ktore
moze zagrozi¢ trwalos$ci sieci gazowej w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia;

3) w granicach paséw technologicznych wskazanych w pkt 1 lit. b zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci
przekraczajacej 3 m oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie cigglo$ci powigzan elementdéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, pieszo-jezdni, drog
rowerowych, $ciezek pieszo-rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewng¢trznym ukladem
komunikacyjnym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie stanowisk postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej,

b) 1 stanowiska postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej na terenach zabudowy produkcyjno-
magazynowej.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;
4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem
pkt 6;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodpltywowych
do gromadzenia $ciekoéw komunalnych;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikoéw na gaz ptynny;
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10) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi, energii geotermalnej, energii elektrycznej,
a takze dopuszczonych w planie instalacji odnawialnych zrodet energii;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej, mikroinstalacji oraz instalacji
odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszczenie lokalizacji linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.
13) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych, wbudowanych oraz stacji stupowych.

§ 16. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenow U-P: 30%;
2) dla pozostatych terendw: 0%.
§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
(-) Jozef Czerniawski
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UKLAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W OBREBIE POLSKA WIES - ETAP | | ZRODL0MARY ZASAONICZES

‘W WERSJI WEKTOROWEJ

STAROSTA POZNANSKI
ZAELACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXX1/280/2026
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA Z DNIA 5 MARCA 2026 R. LICENCJANR GKG.GZW.4062.162.2024_3021_P

SKALA 1: 1000
1cm-10m

0 10 20

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR ZNACZENIA
1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA %Mumcn%m
PRZESTRZENNEGO GMINY POBIEDZISKA = DROGA POWIATOWA
SKALA 1: 10 000 DROGA GMINNA

= PAOJETOWANA OBWOONICA (ORIENTACYNY PRZEBIEG)
INFRASTRUKTURA
GAZOCUG
OBSZARY CENNE KULTUROWO
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
(OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO
PARK KRAJOBRAZOWY PORMNO - OTULINA
GRUNTY CHRONIONE KLAS i
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUI

[0 M2 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES JEDNORODZINNES-
EXSTENSYWNEI

[ P/U - TERENY ZABUDOWY PRODUKCYINO-MAGAZYNOWES LUB
USLUGOWE]

TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY
[0 W5 - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH, ZBIORNIKOW WODNYCH
POZOSTALE OZNACZENIA

[C7] STREFA OCHRONNA ZWIAZANA 2 OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE
ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU ZE WZGLEDU

NA LOKALIZOWANIE URZADZEN WYTWARZAIACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEE ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANE]
WIEKSZE) NIZ 500 kW

LEGENDA

I GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY USLUG LUB PRODUKCJI

TEREN KOMUNIKAC.| DROGOWEJ WEWNETRZNE.)

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE UJETE W EWIDENC.JI ZABYTKOW

0OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W CALOSCI NA TERENIE:
- OTULINY PARKU KARAJOBRAZOWEGOQ PROMNC
- GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH NR 143 | 144
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXX1/280/2026
Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 5 marca 2026 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkoéw zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXX1/280/2026
Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 5 marca 2026 .

Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska Gminy Pobiedziska na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik postaci cyfrowej do uchwaly
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