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UCHWALA NR XXXI11/360/14
RADY GMINY BRENNA

zdnia 9 lipca 2014 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brenna na lata
2014 - 2019

Na podstawie rt. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.2013r. poz. 594 zpozn. zm.) oraz art.21ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) Rada Gminy Brenna uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brenna na lata
2014 — 2019, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brenna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Seweryn Gren
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI1/360/14
Rady Gminy Brenna
z dnia 9 lipca 2014 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BRENNA NA LATA 2014-2019

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
Brenna w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkaniowe
§ 1 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Brenna obejmuje 23 lokale mieszkalne.

2. Gmina posiada 16 lokali mieszkalnych, potozonych w budynkach bedacych jej wiasnoscia. Sa to
budynki potozone przy:

1) ul. Lesnica 8 w Brennej z dwoma lokalami mieszkalnymi,

2) ul. Le$nica 103 w Brennej zjednym lokalem mieszalnym (Szkota Podstawowa nr 1w Brennej
Lesnicy),

3) ul. Goreckiej 224 w Brennej z jednym lokalem mieszkalnym (Gimnazjum w Brennej),

4) ul. Goreckiej 48 w Brennej z dwoma lokalami mieszkalnymi,

5)ul. L. Zagana 3 w Gorkach Wielkich z czterema lokalami mieszkalnymi,

6) ul. Objazdowa 39 w Brennej z szeScioma lokalami mieszkalnymi, w tym jednym socjalnym.
3. Na prawach wspotwlasnosci Gmina posiada budynki potozone przy:

1) ul. Goéreckiej 46 w Brennej, nieruchomo$¢ budynkowa, w ktorej Gmina jest wiascicielem szeéciu lokali
mieszkalnych, w tym 1 lokalu socjalnego,

2) ul. Zagana 5w Gorkach Wielkich, nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem, w ktérej Gmina jest
wiascicielem 1 lokalu mieszkalnego.

§ 2 1. Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje:
1) 1 budynek przy ul. Les$nica 8 z dwoma lokalami mieszkalnymi,

2) 1 budynek przy ul. Lesnica 103 z jednym lokalem mieszalnym (Szkota Podstawowa nr 1 w Brennej
Lesnicy),

3) 1 budynek przy ul. Géreckiej 224 z jednym lokalem mieszkalnym (Gimnazjum w Brennej),

4) 1budynek przy ul. Goreckiej 48 zdwoma lokalami mieszkalnymi — budynek przeznaczony do
rozbiorki ze wzgledu na zty stan techniczny,

5) 1 budynek przy ul. L. Zagana 3 z czterema lokalami mieszkalnymi,

6) 1 budynek przy ul. Objazdowej 39 z szeScioma lokalami mieszkalnymi, w tym jednym socjalnym.
Budynek ze wzgledu na zly stan techniczny zostanie wytaczony z uzytkowania (nieruchomos¢ przeznaczona
do sprzedazy),

7) lbudynek przy ul. Goreckiej 46 w Brennej zszescioma lokalami mieszkalnymi, w tym
1 lokal socjalny,

8) 1 budynek przy ul. L. Zagana 5 z 1 lokalem mieszkalnym,

2. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, poza budynkami przeznaczonymi do
rozbiorki (sprzedazy) ze wzgledu na zty stan techniczny.
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§ 3 1. Z uwagi na zly stan techniczny budynku przy ul. Objazdowej 39 w Brennej, wynikajacy
z wieku i zuzycia obiektu (rok budowy 1938), mieszkancy sa przenoszeni do innych, wyremontowanych
lokali, a nieruchomos$¢ zostanie zbyta (wraz z budynkiem docelowo wytaczonym z uzytkowania).
Planowana sprzedaz nieruchomosci spowoduje zmniejszenie istniejacego zasobu mieszkaniowego.
Pozyskane srodki z tego tytutu moga zostac przeznaczone na przygotowanie i realizacj¢ zadan
inwestycyjnych zwigzanych z powigkszeniem mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Na czg$ci poddasza w budynku przy ul. Lesnica 8 mozliwa jest zmiana sposobu uzytkowania strychu
na lokal mieszkalny (po zakonczeniu w 2017 r. okresu trwatosci projektu termomodernizacji budynku).
Przewidywana powierzchnia uzyskanego lokalu komunalnego to 70 m?.

3. Gmina przeznaczyla w planie miejscowym teren pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna przy ul.
Wiejskiej w Brennej — uchwata nr XXIV/269/13 Rady Gminy Brenna z dnia 6 czerwca 2013 r. 0 zmianie
fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zracji konieczno$ci rozbidrki
sasiedniego budynku przy ul. Goéreckiej 48 oraz propozycji zamiany cze$ci gruntow - dziatki wspolnoty
mieszkaniowej przy ul. Goreckiej 46 i dziatki gminnej, prace zwiazane z przygotowaniem inwestycji
polegajacej na budowie komunalnego budynku mieszkaniowego wielorodzinnego moga zosta¢ rozpoczgte
po zakonczeniu regulacji stanu prawnego nieruchomosci.

4. Przewiduje sig, ze wielko§¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegélnych latach bedzie sig
ksztattowaé nastgpujaco:

Rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Powierzchnia lokali w m? 791,44 | 634,57 | 634,57 | 63457 | 704,57 | 704,57
W tym lokale socjalne 67,90 30,82 30,82 30,82 30,82 30,82
Planowana sprzedaz w m? 156,87 - - - - -
Stan zasobu na koniec roku (w m?) 634,57 | 63457 | 634,57 | 634,57 | 70457 | 704,57
Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4 Jednym z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwiaza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowej, jest
zty stan techniczny budynkow. W duzej mierze stan ten wynika z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez
ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku wystarczajacych srodkow na remonty
kapitalne. Dotyczy to przede wszystkim obiektow, w ktorych sprzedano lokale komunalne, a powstale
wspolnoty mieszkaniowe nie dochowuja obowiazkow prawidtowego zarzadzania nieruchomosciami,
poniewaz nabywcy lokali, jako cztonkowie wspolnoty uchylaja si¢ od ponoszenia kosztow przeprowadzenia
koniecznych remontow. W cze$ci zasobu mieszkaniowego dotyczacej samych lokali oraz w budynkach
bedacych whasnoscia samorzadu, Gmina sukcesywnie dokonuje modernizacji i podniesienia standardu
wynajmowanych nieruchomosci. W latach 2009 — 2013 wydatkowano tacznie 113 440,56 zt. W ramach tej
kwoty wykonano remonty kapitalne lokali odzyskanych po eksmisjach — wymiana stolarki okiennej,
instalacji oraz wydzielenie i urzadzenie tazienek (w lokalach obstugiwanych przez wspdlne sanitariaty),

a takze biezace remonty w budynkach komunalnych.

§ 5 1. Przewiduje sig, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2014-2019, jak
i warunki zamieszkania w lokalach, beda ulegaty dalszej poprawie wskutek wykonania odpowiednich
remontoéw. Dotyczy to przede wszystkim czgsci wspolnych we wspolnotach mieszkaniowych, po
uregulowaniu kwestii zarzadu wspélnotami. W pozostatym zakresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu
technicznego na obecnym poziomie poprzez przeprowadzenie remontow biezacych.

2. Budynek przy ul. Goéreckiej 48 ze wzgledu na zly stan techniczny przeznaczony jest do rozbiorki.
W budynku wyltaczono z uzytkowania 2 lokale mieszkalne, a lokatoréw przeniesiono do budynku przy ul.
Goreckiej 46.

3. Plan remontow z podzialem na kolejne lata:
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Zakres robot 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Pokrycie dachowe 30 000 zt 40 000 zt 30 000 zt - - -
Stolarka okienna 10 000 zt 15 000 zt - - 5000 zt -
Stolarka drzwiowa - - - - 5000 zt -
Instalacje 5000 zt 10 000 zt - 5000 zt 10 000 zt -
Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6 Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskéw lub
deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach:

w 2014 r. - 0 lokali,

w 2015r. - 6 lokali — dotyczy nieruchomosci przy ul. Objazdowej 39 w Brennej, gdzie przewiduje sig
sprzedaz catej nieruchomosci wraz z budynkiem wylaczonym z uzytkowania,

w 2016 r. - 0 lokali,
w 2017 r. - 0 lokali,
w 2018 r. - 0 lokali,
w 2019 r. - 0 lokali.

§ 7 Do sprzedazny lokali moga zosta¢ zastosowane bonifikaty ustanowione przez Rade Gminny Brenna
odrebna uchwata.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej i obnizania czynszu

§ 8 Polityka czynszowa Gminy zmierza do takiego uksztaltowania stawek czynszu, ktore zapewniatyby
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej poprzez zminimalizowanie doptat
z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z czynszow stopniowo powinny
pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkéw na
remonty.

§ 9 1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa
lokalu.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym Gminny Brenna.

3. Podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane cze$ciej niz co sze$¢ miesiecy od dnia,
w ktorym podwyzka zaczelta obowiazywac.

§ 10 1. Okresla sig nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego oraz wielko$¢ obnizania lub podwyzszania stawki podstawowe;j:

1) czynniki obnizajace:

a) lokal bez urzadzen wodociagowych lub kanalizacyjnych — obnizka do 10%,
b) lokal usytuowany na poddaszu — obnizka do 5%,

c) brak WC w lokalu — obnizka do 5%,

d) potozenie budynku wzgledem dostepu do sieci drog publicznych oraz obiektow uzytecznos$ci
publicznej — obnizka do 10%,

2) czynniki podwyzszajace:

a) lokal wyposazony w lazienke - podwyzszenie do 10%,
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b) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — podwyzszenie do 10%,
c) lokal wyposazony w instalacje gazowa — podwyzszenie do 10%.

2. Nie stosuje si¢ wspotczynnikow podwyzszajacych stawke czynszu za dokonane przez najemcow
ulepszenia podnoszace standard lokalu, o ile nie uzyskali oni zwrotu naktadow za wykonane ulepszenia.

3. Wysoko§¢ czynszu naliczana wedlug obowiazujacych stawek moze by¢ obnizona najemcy
o niskich dochodach na jego wniosek.

4. Dochéd osiagnigty na jednego czlonka gospodarstwa domowego w rozumieniu przepisow ustawy
0 dodatkach mieszkaniowych kwalifikujacy do przyznania obnizki czynszu wynosi:

a) od 75% do 50% najnizszej emerytury brutto — 10% obnizki,

b) od 49% do 25% najnizszej emerytury brutto — 20% obnizki,

¢) nizszy niz 25% najnizszej emerytury brutto — 30% obnizki.

5. Obnizka, o ktorej mowa w pkt 4 nie dotyczy najemcow lokali socjalnych.
Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach

§ 11 1. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w granicach ustalonych przez
Wojta, zostaty powierzone Referatowi Infrastruktury i Inzynierii Urzedu Gminy w Brennej, poza lokalami
w budynku przy ul. Goreckiej 224 i Lesnicy 103, ktore zostaty przekazane w trwaty zarzad dyrektorom
placowek oswiatowych.

2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi, w ktorych znajduja si¢ lokale bedace wlasnoscia Gminny
i wiladcicieli lokali wykupionych od Gminy, bedzie powierzany licencjonowanym zarzadcom
nieruchomosci.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12 W latach 2014-2019 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:

1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne i lokale socjalne,

2) $rodki budzetowe.

§ 13 Planowane $rodki finansowe na gospodarke mieszkaniowa, w zakresie biezacej dziatalno$ci
eksploatacyjnej:

Lp. 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1. Wplywy z czynszoéw 15 804 zt 14 397 zt 14397zt | 14397zt | 169172z | 16917 z
2. Srodki budzetowe - - - - - -
RAZEM 15 804 zt 14 397 7zt 14397zt | 14397zt | 16917zt | 16 917 zt
Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

§ 14 Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gminna jest jednym ze wspotwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne.
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Planowane wydatki w kolejnych latach:
Lp.| ZAKRES 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1. | Remonty 45000zt | 65000zt | 30000zt | 5000zt | 20 000 zt -
2. | Modernizacje (adaptacja) - - - - 70 000 zt -
3. | Wydatki inwestycyjne - - - - - -
(budowa)
4. | Koszty eksploatacji 5000z | 5000z | 5000z | 5000z | 5000z 5000 zt
5. | Koszty zarzadu 2000zt | 5000zt | 5000z | 5000zt | 5000z | 5000zt
nieruchomosciami wspolnymi
RAZEM 52000zl | 75000zt | 40 000zt | 15000zt | 100 000 zt | 10 000 zt
Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 15 W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow,
wiazacych sig z konieczno$ciag wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
Po realizacji nowego budynku wielorodzinnego cze$¢ lokatoréw moze zostaé przeniesiona do nowych lokali
komunalnych, a stare lokale 0 najnizszym standardzie moga zosta¢ przeksztatcone w lokale socjalne.

§ 16 Dziataniami Gminy, majacymi na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow beda:

1) przygotowanie inwestycji polegajacej na budowie budynku wielorodzinnego i uzyskanie okoto
15 nowych lokali mieszkalnych,

2) ksztattowanie odpowiedniej i racjonalnej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczenia terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe — w ramach zmiany planéw miejscowych zweryfikowane zostang ustalenia
dotyczace parametrow wydzielanych dzialek budowlanych oraz parametry regulujace sposob
zagospodarowania nieruchomosci.
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