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UCHWALA NR IX/85/15

RADY MIEJSKIEJ WODZISLAWIA SLASKIEGO
z dnia 24 czerwca 2015 r.

w sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Wodzistawia Slaskiego na lata 2015-2019"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22013 1. poz. 594 z p6zn. zm.), art. 4 ust. 11 2, art. 21 ust.1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz.U. z 2014 r. poz. 150), art.4 ust.1, art.8, art.13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogloszeniu
aktow normatywnych i niektorych aktow prawnych (tekst jednolity z 2011 r. Dz.U. Nr 197, poz. 1172 z pozn.
zm.) na wniosek Prezydenta Miasta Wodzistawia Slaskiego.

Rada Miejska Wodzistawia Slaskiego
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Wodzistawia
Slaskiego na lata 2015 -2019", ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwala Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego z dnia 25 marca 2015r. Nr V/51/15
w sprawie przyjecia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Wodzislawia
Slaskiego na lata 2015-2019".

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Wodzistawia Slaskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dnia od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wodzistawia
Slaskiego

Jan Grabowiecki
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Zatacznik do Uchwaly Nr IX/85/15
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego
z dnia 24 czerwca 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA WODZISEAWIA SLASKIEGO NA LATA 2015-2019

Postanowienia ogodlne
L. Tlekro¢ w programie jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2014 .,

po0z.150),
2. gminie — nalezy przez to rozumieé Miasto Wodzistaw Slaski,

3. mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Miasta Wodzislawia

Slaskiego,
4. Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumieé Prezydenta Miasta Wodzistawia Slaskiego,

5. ZGMiR - nalezy przez to rozumie¢ zaklad budzetowy, Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe;j

i Remontowej w Wodzistawiu Slaskim,
6. lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal socjalny w rozumieniu ustawy,

7. tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie

W rozumieniu ustawy,

8. zakladzie — nalezy przez to rozumie¢ podmiot upowazniony do zarzadzania zasobem
mieszkaniowym.

II. Rokiem bazowym dla wszelkich danych zawartych w niniejszym programie jest rok 2014. Program
opracowano we wspotpracy z Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej i Remontowej] w Wodzistawiu

Slaskim.
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Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Rozdzial 1

1. Mieszkaniowy zasob Miasta Wodzistawia Slaskiego na dzien 31.12.2014 r. tworza lokale potozone

w budynkach stanowigcych wtasno$¢:

- Gminy (452 lokale)

- Wspolnot Mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest wspotwiascicielem (1977 lokali)

mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach przedstawia tabela nr 1.

sprzedaz lokali mieszkalnych, jak rowniez prognozy pozyskania dodatkowych lokali.

Tabela nr 1. Obecna i prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu

2014 2015 2016 2017 2018 2019
Liczba lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego 2429 2379 2369 2359 2354 2349
zasobu Gminy
t}\ZIn Lokale socjalne 149 149 149 149 149 149
zrédto: ZGMiR

Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu wedlug stanu na dzien 31.12.2014 r. oraz prognoz¢ wielkosci

Wielko§¢ mieszkaniowego zasobu jest wielkoscig prognozowang, uwzglednia przewidywang

4. Miasto z mieszkaniowego zasobu wydziela budynki, w ktoérych zwalniane lokale przeznacza si¢

do wynajecia jako lokale socjalne.

Tabela nr 2. Wykaz budynkow, w ktorych lokale mieszkalne przeznaczono na socjalne

Lp. Adres budynku Ilo$¢ lokali Stan prawny budynku
1. | Pokoju 2-10 1 Wspdlnota Mieszkaniowa
2. | Gérnicza 1-3 3 Wrtasno$¢ Gminy
3. | Gérnicza 2-6 4 Wriasno$¢ Gminy
4. | Gornicza 10-14 3 Wspdlnota Mieszkaniowa
5. | Gornicza 24-26 1 Wspdlnota Mieszkaniowa
6. | Gornicza 58-60 1 Wspdlnota Mieszkaniowa
7. | Pszowska 269 1 Wspodlnota Mieszkaniowa
8. | Rynek 14 1 Wrtasno$¢ Gminy
9. | Rynek 20 1 Wrtasno$é Gminy
10. | Koscielna 2 / Sadowa 4 2 Wiasno$¢ Gminy
11. | Ko$cielna 4 7 Wiasno$¢ Gminy
12. | Koscielna 8 7 Wriasno$¢ Gminy
13. | Koscielna 10 1 Wriasno$é Gminy
14. | Pilsudskiego 8 4 Wspodlnota Mieszkaniowa
15. | Boguminska 44 6 Wtasno$¢ Gminy
16. | Chrobrego 229 2 Wiasno$¢ Gminy
17. | Miodziezowa 49 1 Wiasno$¢ Gminy
18. | Kokoszycka 180 19 Wriasno$é Gminy
19. | Skrzyszowska 11 12 Wiasno$¢ Gminy

20. | Marklowicka 17A 44 Wiasno$¢ Gminy

21. | Czyzowicka 131A 28 Wiasno$¢ Gminy

zrodto: ZGMiR
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5. Miasto moze tworzy¢ zasob pomieszczen tymczasowych na wynajem w szczegélnosci poprzez
zmiang¢ przeznaczenia lokali socjalnych, mieszkalnych 1 uzytkowych oraz adaptacje pomieszczen
niemieszkalnych, na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta.

6. Prognoze zmian w wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego w okresie

obowigzywania niniejszego programu obrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 3. Prognoza zmian zasobu mieszkaniowego

Lata 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Liczba lokali mieszkalnych w 2.429 2.379 2.369 2.359 2.354 2.349
najmie szt.

Pow. uzytkowa m’ 103.734,19 | 101.535,33 | 101.096,23 | 100.657,13 1100.437,58 |100.218,03

w tym:

Liczba lokali 2.280 2.230 2.220 2.210 2.205 2.200
pelnostandardowych szt.

Pow. uzytkowa m’ 100.118,16 | 97.919,30 | 97.480,20 | 97.041,10 | 96.821,55 | 96.602,00
Liczba lokali socjalnych szt. 149 149 149 149 149 149
Pow. uzytkowa m’ 3.616,03 3.616,03 3.616,03 3.616,03 | 3.616,03 3.616,03

zrodto: ZGMiR
7. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego przedstawia

tabelanr4 ,nr 5, nr 6 oraz 71 7a.

Tabela nr 4. Wiek budynkow

Lp. Lata budowy Sztuki Udziat procentowy w catosci
1. | Wybudowane przed 1910 2 1,65 %
2. | Wybudowane w latach 1911-1930 2 1,65 %
3. | Wybudowane w latach 1931-1950 10 8,26 %
4. | Wybudowane w latach 1951-1960 38 31,40 %
5. | Wybudowane w latach 1961-1970 65 53,74 %
6. | Wybudowane w latach 1971-1980 2 1,65 %
7. | Wybudowane po 1980 2 1,65 %
Razem 121 100 %

zrodto: ZGMIR
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Tabela nr 5. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Udzial procentowy w catosci

1. Ogrzewanie 100,00 %

a) centralne ogrzewanie 94,40 %

b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) 1,40 %

) ogrzewanie piecowe 4,20 %
2. Instalacja elektryczna 100,00 %
3. Instalacja wodno- kanalizacyjna 100,00 %
4. Instalacja gazowa 91,00 %
5. Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 29,70 %
6. Lokale z tazienka i wc 99,80 %
7. Lokale z we 0,20 %

zrodlo: ZGMIR

Tabela nr 6. Stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnych

Lp. Stan Opis Sztuki Udziat procentowy w catosci
techniczny
1. Bardzo Lokale wyposazone we wszystkie media w
dobr budynkach nowych ( do 20 lat) lub po 1222 50,31%
Y remontach kapitalnych
2. Dobry Lokale wyposazone we wszystkie media w
budynkach wymagajacych jedynie drobnych 1017 41,87%
napraw
3. Sredni Lokale wyposazone we wszystkie media w
budynkach wymagajacych napraw (remontow)
poszczegblnych elementdw w okresie 175 7,20%
najblizszych 10-ciu lat
4. Zty Lokale bez tazienek i we usytuowane w
budynkach wymagajacych gruntownych 15 0,62%
remontow i modernizacji
5. Bardzo zty | Lokale mieszkalne o niskim standardzie
usytuowane w budynkach zakwalifikowanych
do rozbiorki ze wzglgdu na bardzo wysoki - -
koszt remontu
Razem 2.429 100 %
zrodto: ZGMiR
Tabela nr 7. Prognoza stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych w kolejnych latach
Stan techniczny/ Rok 2015 2016 2017 2018 2019
Bardzo dobry 53,46% 54,75% 56,68% 58,71% 60,75%
Dobry 38,54% 37,23% 36,33% 34,28% 32,23%
Sredni 7,36% 7,39% 6,36% 6,37% 6,60%
Zly 0,64% 0,63% 0,63% 0,64% 0,42%
Bardzo zly - - - - -
zrodto: ZGMiR
Tabela nr 7a. Prognoza stanu technicznego lokali socjalnych w kolejnych latach
Stan techniczny/ Rok 2015 2016 2017 2018 2019
Bardzo dobry - - - - -
Dobry - - - - -
Sredni 89,93% 89,93% 89,93% 89,93% 93,29%
Zly 10,07% 10,07% 10,07% 10,07% 6,71%
Bardzo zly - - - - -

zrodlo: ZGMiR
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Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Zakladajac systematyczng poprawg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
Wodzistawia Slaskiego za celowe i konieczne uznaje sie przeprowadzenie w wickszo$ci budynkow
stanowigcych wlasnos¢ 1 wspotwlasnos¢ Miasta napraw gtownych 1 remontow biezacych.

2. Priorytetem remontow budynkow i lokali bedzie usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych zyciu
1 bezpieczenstwu ludnosci.

3. Partycypacja Miasta Wodzistawia Slaskiego w remontach budynkéw stanowiacych wspotwlasnogé
Miasta odbywac si¢ bedzie w zakresie okreSlonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych,
a w stosunku do budynkéw, gdzie Miasto jest 100 % wiascicielem, do wysokos$ci kwot przyjetych
w budzecie gminy danego roku z przeznaczeniem na ten cel.

4. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ 1 wspdtwlasnosé Miasta
okreslane bedg w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow.

5. Za cel polityki remontowej nieruchomo$ci przyjmuje si¢ doprowadzenie do jednolitych
standardow technicznych budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta.

6. Analize potrzeb remontowych budynkow stanowigcych  wlasno$¢ i wspotwilasnos¢ Miasta

Wodzistawia Slaskiego przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8. Planowane potrzeby remontowe

Planowane realizacje potrzeb remontowych (w tys. zl) Ogdlem
Lp. Rodzaj robét 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1. |Remont dachow 120 90 120 130 140 150 750
p, |Remonty 200 210 250 260 280 310 1.510
kapitalne
Remonty
3. | mieszkan do 60 60 60 60 60 60 360
zasiedlen
4. | Remonty biezace 1.042 1.246 1.220 1.250 1.240 1.220 7.218
5, |Fundusz 1.776 1.650 1.990 | 2.070 | 2.180 2.300 11.966
remontowy
Ogélem 3.198 3.256 3.640 3.770 3.900 4.040 21.804

zrodlo: ZGMIR
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Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia
Slaskiego odbywaé si¢ bedzie na zasadach okre§lonych odrebna uchwata Rady Miejskiej
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Wodzistawia
Slaskiego.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych jest:

- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta,

- czeSciowa prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

- pozyskiwanie srodkdw na podnoszenie standardéw zasobdéw oraz nowe budownictwo,
- pozyskiwanie srodkdéw na utrzymanie lokali socjalnych.

3. Prywatyzacja polega¢ bedzie na wytypowaniu w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta w miescie
budynkow do calkowitego sprywatyzowania przez sprzedaz lokali, w ktéorych Miasto posiada
mniej niz 80 % udzialdéw w nieruchomosci wspodlne;.

4. Najemcom nie wyrazajacym woli skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu lokalu Prezydent
Miasta na mocy art. 21 ust.4 ustawy, zaoferuje wynajecie innego lokalu mieszkalnego,
spetniajgcego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

5. Wolne lokale komunalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktérych najemcy nie skorzystali
z prawa pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze
przetargu.

6. Sprzedaz lokali mieszkalnych polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj.
na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow oraz na sprzedazy wolnych lokali
w drodze przetargu.

7. W czasie obowigzywania programu w latach 2015-2019, planuje si¢ sprzedaz 80 lokali
mieszkalnych. Ilos¢ ta moze ulec zwigkszeniu o niewykorzystang liczbe przeznaczonych do
sprzedazy lokali mieszkalnych w latach poprzednich.

Planowang sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia

Slaskiego w latach 2015 — 2019 obrazuje tabela nr 9.
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Tabela nr 9. Planowana sprzedaz lokali na lata 2015-2019

Rok Sprzedaz lokali komunalnych
2015 50
2016 10
2017 10
2018 5
2019 5
Razem 80

8. O wykup najmowanego lokalu nie moga si¢ ubiega¢ osoby, ktore zajmuja komunalne lokale

wyodrebnione z mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego jako lokale socjalne,

a takze najemcy lokali w budynkach wytaczonych ze sprzedazy ujetych w tabeli nr 10.

Tabela nr 10. Wykaz budynkow wytaczonych ze sprzedazy

Lp. Adres budynku 1lo$¢ lokali
1. Targowa 1 4
2. Opolskiego 1/Rynek 18 2
3. Opolskiego 2 4
4. Opolskiego 4 4
5. Jana 12 9
6. Jana 13 6
7. Jana 15/ Apteczna 4 9
8. Jana 19,21/ Apteczna 3 11
9. Jana 23 7
10. Pitsudskiego 3-9 31
11. Apteczna 1 4
12. Apteczna 2 / Rynek 23 11
13. Rynek 13 6
14. Rynek 14 7
15. Rynek 16,17/Sadowa 2 8
16. Rynek 19 7
17. Rynek 20 4
18. Rynek 22 2
19. Rynek 24 5
20. Rynek 29 4
21. Styczynskiego 2 2
22. Styczynskiego 4 4
23. Styczynskiego 6 5
24. Ks. Konstancji 2 4
25. Sadowa 4/Koscielna 2 10
26. Koscielna 4 7
27. Koscielna 8 7
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28. Koscielna 10 6
29. Boguminska 44 4
30. Kubsza 15 10
31. Marklowicka 17A 44
32. Skrzyszowska 11 32
33. Chrobrego 229 3
34. Pszowska 2 6
35. Kokoszycka 180 42
36. Czyzowicka 131A 28
37. M. Sktodowskiej Curie 5 6

zrodlo: ZGMiR
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Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

—_—

. W celu prowadzenia witasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego  budynkéw  mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcé4w lokali
mieszkalnych przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu
Miasta Wodzistawia Slaskiego wynikajace z niniejszego Programu.

2. Czynsz obejmuje m.in.: podatek od nieruchomos$ci, koszty administrowania, konserwacji
iutrzymania technicznego budynku w tym remonty oraz wszystkich pomieszczen wspolnego
uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czysto$ci, energi¢ elektryczng oraz optaty publiczno -
prawne.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, a niezaleznych od wlasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu energii cieplnej
i elektrycznej, gazu i wody oraz odbior nieczysto$ci plynnych i statych w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrgbnej umowy.

4. Dla mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego ustala sie nastepujace rodzaje
CZyNSZOw:

1) czynsz za lokale mieszkalne petnostandardowe,
2) czynsz za lokale socjalne,

3) czynsz za pomieszczenia tymczasowe,

4) czynsz wolny.

5. Miesieczne stawki czynszu najmu 1m?* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, socjalnego
1 pomieszczenia tymczasowego - ustala Prezydent Miasta, z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawnych.

6. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Miasta Wodzistawia Slaskiego i moze zostaé
zréznicowana w zalezno$ci od standardu budynku, w ktorym znajduja si¢ lokale socjalne.

7. Stawka czynszu za najem pomieszczen tymczasowych ustalana jest zgodnie z zapisami pkt. 6
niniejszego programu.

8. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okre§la si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz

czynniki podwyzszajace i obnizajace jego warto$¢ uzytkowa.
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9. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace i podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace
wplyw na wysokos$¢ stawki czynszowe;j:

Czynniki obnizajace stawki czynszu:

a) brak w lokalu:

- centralnego ogrzewania lub piecow akumulacyjnych do 5%
- fazienki lub w.c. do 5%
- gazu do 5%
- urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych do 10%
b) budynki bez termomodernizacji do 10%

¢) budynki usytuowane poza I strefg

(budynki I strefy: Rynek; II 1 III blok urbanistyczny) do 5%
d) potozenie lokalu w budynku:
- mieszkanie na parterze do 5%
- mieszkanie powyzej V kondygnacji w bud. bez windy do 5%

Czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
- stan techniczny budynku podwyzszony poprzez jego termomodernizacje

10. Obnizki czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek moga by¢ udzielane najemcom
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wodzistawia Slaskiego
w przypadku, jezeli stawka czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie, co najmniej 3,0 %
warto$ci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

11. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktérej mowa w pkt. 10 jest zobowigzany do
ztozenia stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy,
ktory spelni kryteria dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu przewidziane

w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art.21 ust.1 pkt.2 1 ust. 3 pkt.1 ustawy.
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Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Miasta w kolejnych latach

1. Gmina zarzadza zasobem mieszkaniowym poprzez zaklad - podmiot upowazniony do zarzadzania
zasobem mieszkaniowym.

2. Oddanie w najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu nastepuje na podstawie
umowy najmu sporzadzonej w formie pisemnej na podstawie skierowania do jej zawarcia,
wystawionego przez Prezydenta Miasta lub osobg¢ przez niego upowazniona.

3. Zarzadzanie czg¢scig wspolng nieruchomosci, w ktoérych Miasto posiada udzialy, powierzane jest
podmiotom wskazanym przez Wspdlnote Mieszkaniowa w drodze podjetej przez nig uchwaty.

4. Gming w wspolnotach mieszkaniowych reprezentuje Prezydent Miasta lub osoby przez niego
odpowiednio umocowane.

5. W przypadku budynkow stanowigcych wylaczng wiasnos¢ Miasta, w latach 2015 - 2019 nie

przewiduje si¢ zmian w sposobie 1 zasadach zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta.
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Rozdzial VI

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

- wpltywy z czynszoéw z najmu lokali mieszkalnych,

- wplywy z czynszoéw z najmu lokali uzytkowych,

- wplywy z odszkodowan,

- dotacje z budzetu gminy, w tym dotacje celowe,

- kredyty,

- dotacje pozyskiwane ze zrodet zewnetrznych,

- inne zrédta finansowania przewidziane przepisami prawa,

- $rodki ze sprzedazy mieszkan- tj. 50 % kwoty w formie dotacji inwestycyjnej na odtworzenie
zasobow mieszkaniowych.

. Wysokos¢ wpltywéw z oplat czynszowych za najem lokali mieszkalnych 1 uzytkowych

przewidywanych w latach 2015-2019 z uwzglednieniem wykupu mieszkan oraz przewidywanej

3% inflacji dla lokali uzytkowych przedstawia tabela nr 11.

Tabela nr 11. Prognozowane zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach (w tys. zt)

Lata 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Lokale 5 325,50 5199,00 5 168,00 5 137,00 5121,00 5105,00
mieszkalne
Lokale 1 063,80 1 091,50 1124,40 1157,90 1192,70 1 228,50
uzytkowe
Dotacje 500 500 1000 1000 1000 1000
Razem 6 889,30 6 790,50 7292,20 7 264,90 7 313,70 7 313,50
zrodto ZGMiR

Powyzsze dane wskazuja, ze mimo wzrostu wptywéw z lokali uzytkowych i1 jednoczesnym
wykupie mieszkan wplywy z lokali gminnych ogdtem bedg malec.

. Finansowanie napraw gtownych nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ 1 wspotwlasno$¢ gminy
odbywa¢ si¢ bedzie ze srodkéw Miasta Wodzistawia Slaskiego ujetych w budzecie na dany rok
kalendarzowy.

. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie

wprowadzenie rownowazacej si¢ struktury dochodow i1 wydatkow.
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Rozdzial VII

Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych Miasto jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

1. W zwiazku z realizacjg celow okreslonych w niniejszym programie, zaktada si¢ systematyczny
wzrost wydatkow, zmierzajacych do statego podnoszenia liczby i standardu posiadanego zasobu
mieszkaniowego do wysokosci srodkéw finansowych okreslonych w budzecie Miasta.

2. Przewiduje si¢, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu miasta bedg wzrastaty zgodnie
ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie miasta.

3. Planowane wydatki na funkcjonowanie mieszkaniowego zasobu Miasta w kolejnych latach, biorac

pod uwage mozliwos$ci finansowe Miasta przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr 12. Prognozowane potrzeby w zakresie wydatkéw na utrzymanie i inwestycje zasobu mieszkaniowego

(w tys. zt)
Lata lfeozsafctzj ) Kosrzgl)l]lgliii?;y(:h Inwestycje Modernizacje Fundu;zarzirlrlllontowy R;sz.m
eksploatacji 2+3+4+5+6
1 2 3 4 5 6 7
2014 2.881 1.422 49 30 1.776 6.158
2015 2.900 1.606 161 30 1.650 6.347
2016 2.930 1.650 600 - 1.990 7.170
2017 2.950 1.700 - 120 2.070 6.840
2018 3.000 1.720 - 120 2.180 7.020
2019 3.020 1.740 - 120 2.300 7.180
Ogélem 17.681 9.838 810 420 11.966 40.715

zrodlo: ZGMiR
4. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawia si¢ w budzecie Miasta wolne $rodki
finansowe, moga one w oparciu o odrebng uchwale zosta¢ przeznaczone na realizacj¢ celow

okreslonych niniejszym programem.
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Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta Wodzislawia Slaskiego

Inne dziatania majace na celu racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Miasta

Wodzistawia Slaskiego:

1. Zwigkszenie zasobu lokali komunalnych poprzez budownictwo nowych mieszkan.

2. Zwigkszenie liczby lokali socjalnych poprzez przekwalifikowanie czgsci lokali komunalnych.

3. Zasob pomieszczen tymczasowych begdzie tworzony w szczego6lnosci poprzez przekwalifikowanie
lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu oraz adaptacje budynkéw 1 pustostanow.
Przekwalifikowania lokali mieszkalnych beda dokonywane z wylaczeniem budynkéw wspolnot
mieszkaniowych. Miasto bedzie podejmowacé dzialania zmierzajace do realizacji wyrokéw bez
uprawnienia do lokalu socjalnego tj. zapewniajac miejsca noclegowe w placowkach
odpowiadajacych wymogom tymczasowego pomieszczenia. Miasto bedzie rowniez kontynuowad
dziatania polegajace na wynajmowaniu lokali mieszkalnych od innych wilascicieli celem ich
podnajecia osobom uprawnionym.

4. Zintensyfikowanie zamian lokali o duzych powierzchniach, zajmowanych przez rodziny, ktdre nie
sa w stanie uregulowac optat zwigzanych z najmem tych lokali.

5. Utrzymanie skuteczno$ci windykacji zadtuzen w optatach za najem lokali.

6. Doktadna 1 kompleksowa weryfikacja wnioskéw o0sOb ubiegajacych si¢ o najem mieszkania
w oparciu o zasady zawarte w uchwale w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta.

7. Zmniejszenie liczby dtuznikow i listy potencjalnych oséb oczekujacych na lokale socjalne.

8. Pozyskiwanie = zewngtrznych  $rodkow  finansowych  na  budownictwo  socjalne

1 komunalne.
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