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UCHWALA NR XI11/247/15
RADY MIASTA KATOWICE
z dnia 30 lipca 2015 1.

zmieniajgca uchwale w sprawie przyjecia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.) wzwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z 2014 r. poz. 150), po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w trybie art. 5 ust. 5 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dzialalnos$ci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z2014 r., poz. 1118 z pozn.
zm.)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. W zalaczniku do uchwaly nr XLI/950/13 Rady Miasta Katowice z dnia 30 pazdziernika 2013 r.
w sprawie przyjecia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
Katowice” (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego z dnia 13 listopada 2013 r. poz. 6549) wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1) § 3 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Wysoko$¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym wnioskodawcy, uzasadniajacg oddanie
w najem lokalu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu miasta
Katowice okresla si¢ jako wysokos$¢ przekraczajacg 100% najnizszej emerytury lecz nie przekraczajaca
210% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, lub nie nizszg niz 60% najnizszej
emerytury lecz nie przekraczajagca 110% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
W przypadku orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci wobec
wnioskodawcy lub czlonka jego rodziny niepelnosprawnosci w stopniu znacznym wysoko$¢ dochodu
nie moze by¢ wyzsza niz 230% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 170%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Wysoko$¢ dochodu okresla si¢ jako $rednig
z trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych ustalenie mozliwosci oddania w najem lokalu, o ktorym
mowa w § 2 pkt 1. W przypadku niemozno$ci ustalenia przez miasto Katowice wysokosci dochodu
powinna by¢ ona udokumentowana przez wnioskodawce w formie zas§wiadczenia lub potwierdzona
przez pracodawce wnioskodawcy we wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego. Status
osoby bezrobotnej potwierdza Powiatowy Urzad Pracy.”;

2) § 5 otrzymuje brzmienie:
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»d. Lokal, oktorym mowa w § 2 pkt 1 usytuowany w budynku wybudowanym po 2001 r. lub po
remoncie kapitalnym z modernizacja wykonanym po 2000 roku, jezeli nie zostanie wynajgty w trybie
okreslonym w § 8, § 22-30, z wylgczeniem § 25 ust. 3, § 26 ust. 4 lub § 35, moze zosta¢ wynajety osobie
nie dysponujacej tytutem prawnym do innego lokalu mieszkalnego, ktorej najem lokalu mieszkalnego
zostal nawigzany na podstawie decyzji administracyjnej wydanej przez organ miasta Katowice lub
umowy najmu zawartej z Dyrektorem Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach,
ktorej wysokos¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym nie przekracza 250% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1180% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym. W przypadku orzeczonej przez organ wilasciwy do spraw orzekania
o niepelnosprawnos$ci wobec wnioskodawcy lub cztonka jego rodziny niepelnosprawnosci w stopniu
znacznym wysoko$¢ dochodu nie moze by¢ wyzsza niz 290% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym 1230% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Wysokos¢ dochodu
okresla si¢ jako $rednig ztrzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych ustalenie mozliwosci oddania
w najem lokalu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1. W przypadku niemozno$ci ustalenia przez miasto Katowice
wysokosci dochodu powinna by¢ ona udokumentowana przez wnioskodawce w formie za§wiadczenia
lub potwierdzona przez pracodawce wnioskodawcy we wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego. Status osoby bezrobotnej potwierdza Powiatowy Urzad Pracy.”;

3) § 9 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wysoko$¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym wnioskodawcy, uzasadniajaca oddanie
w najem lokalu socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta okre§la si¢ jako
wysokos$¢ nie przekraczajaca 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 60%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Wysoko$¢ dochodu okresla si¢ jako $rednig
z trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych ustalenie mozliwosci oddania w najem lokalu socjalnego.
W przypadku niemozno$ci ustalenia przez miasto Katowice wysokosci dochodu powinna by¢ ona
udokumentowana przez wnioskodawce w formie zaswiadczenia lub potwierdzona przez pracodawce
wnioskodawcy we wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego. Status osoby bezrobotnej
potwierdza Powiatowy Urzad Pracy.”;

4) § 14 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Umowe te mozna przedluzy¢ na nastepny okres, jezeli wysokos¢ dochodu w gospodarstwie
domowym wnioskodawcy nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
160% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Wysoko§¢ dochodu okresla si¢ jako
srednig ztrzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych ustalenie mozliwosci oddania w najem
pomieszczenia tymczasowego. W przypadku niemoznosci ustalenia przez miasto Katowice wysokosci
dochodu powinna by¢ ona udokumentowana przez wnioskodawce w formie zaswiadczenia lub
potwierdzona przez pracodawce wnioskodawcy we wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego. Status osoby bezrobotnej potwierdza Powiatowy Urzad Pracy.”;

5) § 15 otrzymuje brzmienie:

»$ 15. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni nieprzekraczajgcej 80 m2, ktére zuwagi na stan
techniczny wymagaja przeprowadzenia remontu, a ktére nie zostaly wynajete osobom uprawnionym do
otrzymania lokalu na podstawie § 8, § 22-30, z wylaczeniem § 25 ust. 3, § 26 ust. 4 lub § 35, moga
zosta¢ wynajete po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce.

2. Listg¢ lokali oddawanych w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce
sporzadza wydziat wlasciwy do spraw lokalowych i zatwierdza nadzorujacy Wiceprezydent. Lista
aktualizowana bedzie co najmniej raz na kwartal i wywieszana na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta
Katowice.
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3. Umowa najmu lokalu oddawanego w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysziego
najemce¢ moze zosta¢ zawarta z osoba, ktorej wysoko$¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym
jest nienizsza niz 100% najnizszej emerytury lecz nie przekracza 350% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i jest nie nizsza niz 60% najnizszej emerytury lecz nie przekracza
210% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku orzeczonej przez organ
wlasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci wobec wnioskodawcy lub cztonka jego rodziny
niepetnosprawnosci w stopniu znacznym nie przekracza 400% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i320% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i ktéra nie posiada
prawa wiasnosci do lokalu mieszkalnego oraz nie posiada zobowigzania finansowego z tytutu najmu
lokalu, bezumownego zajmowania lokalu lub roszczenia regresowego. Wysoko$¢ dochodu okresla si¢
jako $rednig ztrzech kolejnych miesieccy poprzedzajacych date zlozenia wniosku. W przypadku
niemoznosci ustalenia przez miasto Katowice wysokosci dochodu powinna by¢ ona udokumentowana
przez wnioskodawce w formie zaswiadczenia lub potwierdzona przez pracodawce wnioskodawcy we
wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego. Status osoby bezrobotnej potwierdza
Powiatowy Urzad Pracy.

4. Osoba zainteresowana zawarciem umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu przez
przyszlego najemce moze we wniosku wskazaé nie wigcej niz dwa adresy lokali mieszkalnych z listy,
o ktorej mowa w ust. 2. W przypadku wskazania wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych, do rozpatrzenia
wniosku zostang wzigte pod uwage dwa pierwsze kolejne wskazane lokale. Powierzchnia mieszkalna
(pokoi) lokalu wskazanego przez wnioskodawce nie moze przekraczaé kryterium powierzchniowego,
okreslonego w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, uprawniajacego do
otrzymania dodatku mieszkaniowego.

5. W przypadku zainteresowania wynajmem jednego lokalu przez kilka osob, o pierwszenstwie
w zawarciu umowy o remont lokalu decyduje ilo$¢ punktéw uzyskanych w wyniku kwalifikacji
punktowej wniosku.

Kryteria punktowe:
a) powierzchnia mieszkalna na 1 osob¢ w dotychczas zajmowanym lokalu:
- ponizej 6 m? 8 pkt
-od 6 m*>do 10 m? 4 pkt
- powyzej 10 m? 2 pkt

Osoby bezdomne (status bezdomno$ci potwierdzony przez Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej) 10 pkt

b) liczba 0s6b zamieszkujacych w obecnie zajmowanym lokalu za osobe 1 pkt

¢) w przypadku orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepetnosprawnosci wobec
wnioskodawcy lub cztonka jego rodziny 2 pkt

d) malzenstwa lub partnerzy zamieszkujacy osobno, posiadajacy dzieci 4 pkt

e) malzenstwa, partnerzy lub osoby samotne, posiadajace dzieci 3 pkt

f) matzenstwa lub partnerzy zamieszkujacy osobno 2 pkt

W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow przez kilka oséb, decyduje ilo§¢ punktow

uzyskanych na podstawie kryterium punktowego okreSlonego w podpunkcie ,,a”, aw
przypadku dalszego braku rozstrzygnigcia zdecyduje kryterium okre§lone w podpunkcie ,,c”.

6. W przypadku rezygnacji przez wnioskodawce z zawarcia umowy o remont lokalu, o ktorym mowa
w ust.1, do zawarcia umowy o remont wskazana zostanie kolejna wedlug ilosci uzyskanych punktow
osoba.

7. Zasady wykonywania prac remontowych lokali oddawanych w najem po przeprowadzeniu
remontu przez przysztego najemce okresla umowa o remont lokalu mieszkalnego, ktoéra zawarta zostanie
pomigdzy wykonujagcym remont a Komunalnym Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach.
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8. Umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 2 pkt 7, po zakonczonym remoncie,
zawiera si¢ na czas nieoznaczony chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.”;

6) § 18 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,0) 0soby zajmujace lokal mieszkalny o ztym stanie technicznym:

-silne  zawilgocenie izagrzybienie lokalu (opinia Terenowej Stacji  Sanitarno-
Epidemiologicznej lub innej instytucji/organu/osoby uprawnionej do wydania opinii o stanie
technicznym) 5 pkt

- ucigzliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu braku odpowiedniej wentylacji, ugiecia stropu
lub wystapienia peknie¢ $cian, nie powodujace jednak bezposrednio zagrozenia dla zycia
i zdrowia lokatorow (opinia wydana przez instytucje/organ/osobe do tego uprawniong) 5
pkt”;

7) § 20 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,4) bezprawne zajecie lokalu mieszkalnego 30 pkt”;
8) § 20 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»J) zbycie lub przekazanie w formie darowizny prawa wlasnosci do poprzednio lub obecnie
zajmowanego lokalu w okresie:

- ponizej 5 lat 30 pkt,
-od 5 do 10 lat 20 pkt,
- powyzej 10 lat 10 pkt

Punkty ujemne za zbycie lub przekazanie w formie darowizny prawa wlasnosci do
poprzednio lub obecnie zajmowanego lokalu naliczane beda proporcjonalnie do wielkosci
udziatu we wlasnosci.”;

9) w § 20 dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

,0) opuszczenie lokalu przydzielonego przez miasto celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wnioskodawcy, z przyczyn nie lezacych po stronie wynajmujacego 20 pkt
Punkty ujemne za opuszczenie lokalu przyznawane sa przez okres 10 lat od dnia jego
opuszczenia.”;
10) § 39 ust. 11 2 otrzymuja brzmienie:

»l. Z osobami, ktore do dnia wejScia w zycie ustawy zamieszkiwaly ipozostaly w lokalu po
rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, opuszczeniu go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty
w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapily a stosunek najmu w trybie art. 691 § 2 Kodeksu cywilnego
moze zosta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem, ze:

1) zamieszkiwaty z najemcg w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce, opuszczenia
go 1 wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy, jednak przez ciagly okres najmu nie krotszy niz
5 lat, poprzedzajacy rozwigzanie z najemcg umowy najmu lokalu,

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

3) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

4) przestrzegaja regulaminu porzadku domowego,

5) optacaja odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

2. Z osobami, ktére po dniu wejécia w zycie ustawy zamieszkiwaly i pozostaty w lokalu po rozwigzaniu
umowy najmu przez najemce, opuszczeniu go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po
$mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691 § 2 Kodeksu cywilnego moze zostac
zawarta umowa najmu lokalu jezeli spetniaja warunki okre$lone wust. 11 kryterium dochodowe
okreslone w § 3 ust. 1.”;

11) § 41 otrzymuje brzmienie:
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»$ 41. Prezydent Miasta Katowice w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode
osobie zajmujacej bez tytulu prawnego lokal mieszkalny przejety przez miasto lub znajdujacy sie
w budynku przejetym przez miasto na zawarcie umowy najmu tego lokalu.”;

12) w § 45 dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

,»2. Prezydent Miasta Katowice na wniosek wstepnego lub zstepnego osoby, ktérej umowe najmu lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta rozwigzano z powodu zadluzenia czynszowego
lub innej przyczyny a ktéry pozostat w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce lub po
zgonie dotychczasowego najemcy, moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu tego lokalu po
uregulowaniu zadluzenia czynszowego lub ustaniu przyczyny rozwigzania umowy najmu, pod
warunkiem spetnienia kryteriow okre$lonych w § 39 ust. 1.”;

13) w § 46 dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

»2. Prezydent Miasta Katowice na wniosek wstgpnego lub zstepnego osoby, wobec ktérej orzeczona
zostata eksmisja z lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta z powodu zadtuzenia lub
innej przyczyny a ktéry pozostat w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce lub po
zgonie dotychczasowego najemcy, moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu tego lokalu po
sptacie kosztéw procesu, uregulowaniu zadluzenia czynszowego lub ustaniu przyczyny orzeczenia
eksmisji, pod warunkiem spetnienia kryteriow okreslonych w § 39 ust. 1.”;

14) § 50 otrzymuje brzmienie:

»J0. Prezydent Miasta Katowice w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode na
zawarcie umowy najmu lokalu, oktorym mowa w§2pkt 1lub 3z osobami nie majgcymi
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, speliajgcymi kryterium dochodowe okreslone w § 15 lub
w § 9 ust. 2, ktore posiadaja Karte Polaka i zamieszkujg na terenach objetych dziataniami wojennymi,
kleska zywiotowg lub inng katastrofa, w wyniku ktoérych nie maja mozliwosci dalszego zamieszkiwania
w dotychczasowym miejscu pobytu.”;

15) dodaje si¢ § 51 w brzmieniu:

»J1. Kontrole realizacji niniejszych Zasad sprawuje Rada Miasta Katowice na podstawie ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.).”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miasta Katowice

Krystyna Siejna
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