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UCHWALA NR X1/86/15
RADY GMINY KOCHANOWICE

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia ""Wieloletniej Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Kochanowice na lata 2016 - 2020™"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 42 ustawy zdnia 08.03.1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2015 r. poz. 1515 z p6zn. zm.) oraz art. 4 ust. 1, 2 i 3, art. 20 ust. 1, art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z p6zn. zm.).

Rada Gminy Kochanowice
uchwala, co nast¢puje :

§ 1. Przyjac ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kochanowice na lata
2016 — 2020” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kochanowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kochanowice

Krzysztof Pawelczyk
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/86/15
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KOCHANOWICE
NA LATA 2016 - 2020

PAZDZIERNIK 2015 R.
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Wstep - uzasadnienie tworzenia programu

Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kochanowice zostat
opracowany na lata 2016 — 2020. Podstawe opracowania programu stanowi art. 21 ust. 2 pkt
1-8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zamianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2014 r., poz.150 z pézn. zm.) Program ten
jest realizacjg celu strategicznego Gminy Kochanowice, jakim jest zapewnienie dobrych
warunkoéw dla zaspokajania potrzeb zyciowych przez mieszkancéw gminy.

Jednym z zadarn wilasnych gminy jako jednostki samorzadu terytorialnego jest
zaspokajanie potrzeb wspoélnoty samorzgdowej, miedzy innymi w zakresie mieszkalnictwa.
Niniejszy Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem stanowi Sredniookresowy
dokument planistyczny wspierajacy samorzagd w efektywnym i racjonalnym
gospodarowaniu istniejgcym zasobem mieszkaniowym.

U podstaw potrzeby tworzenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy lezy wymég zawarty w aktach prawnych regulujgcych gospodarke tym zasobem.
Rokiem bazowym dla wszelkich danych zawartych w niniejszym programie jest rok 2014 i
2015.
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1. Mieszkaniowy zas6b gminy Kochanowice - diagnoza stanu obecnego

Mieszkaniowy zaséb Gminy Kochanowice tworzg lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowigcych w cato$ci wiasnos¢ gminy oraz lokale potozone w budynku
bedacym wspoiwtasnoscig gminy i oséb fizycznych. Na terenie gminy nie wystepuje
budownictwo zaktadowe i spétdzielcze, za$ inwestorzy prywatni buduja domy jednorodzinne
na witasne potrzeby.
Nieruchomosci tworzgce gminny zasob mieszkaniowy w postaci budynkéw mieszkalnych to
najczesciej budynki w $rednim lub zlym stanie technicznym, wymagajgce napraw
i remontow, z réznym stanem infrastruktury.

L llogé § Hoéé

Lp. | Lokalizacja inleeziat Pow.wm zamig:zél::tych
1. | Kochanowice ul. Lubliniecka 7 5 336,50 14
2. | Kochanowice ul. Stoneczna 11 1 54,20 3
3. | Kochanowice ul. Dworcowa 51 11 275,50 21
4. | Jawornica ul. Szkolna 3 1 57,00 2
5. | Jawornica ul. Wiejska 3 2 96,00 2
6. | Droniowice ul. Szkolna 4 2 127,72 5
7. | Lubecko ul. Lipska 21 4 244 56 12
8. | Kochcice ul. Ogrodowa 22 6 358,07 16
9. | Kochcice ul. Ogrodowa 10 1 35,80 4

Razem 33 1585,35 79

Tabela 1. Zbiorczy wykaz budynkéw z lokalami mieszkalnymi w zasobie Gminy Kochanowice

(stan na dzieri 30.09.2015 r.)

L Lokalizacja Nodé | pow W m? zamlllsozs:alych
o= ) mieszkan i oséh
1. | Kochanowice ul. Dworcowa 51 3 42 90 4
2. | Kochcice ul. Ogrodowa 10 1 35,80 4
Razem 4 78,70 8

Tabela 2. Lokale socjalne wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Kochanowice

(stan na dzier 30.09.2015r.)

llosé Pow. w .Ilosc
Lp. Lokalizacja mkensliad ok zamieszkatych
0s6b
1. | Lubecko ul. Lipska 21 4 244 56 12
Razem 4 244 56 12

Tabela 3. Wykaz lokali mieszkalnych w obiektach placéwek o$wiatowych i w ich zarzadzie (stan

na dzien 30.09.2015r.)
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Warunki sanitarno-socjalne zasobéw mieszkaniowych:

Wyposazenie lokali mieszkalnych
L.p. Lokalizacja :
i j ins:a:’acja wc;:z:;':gccj)\awa, tazienka| WC wsv:zne o%li'::\:;:ie
=2 kanalizacyjna

1. 5{“;’:‘1';:1‘:22:3 ;| TAK TAK TAK |TAK| NIE NIE
2 5;’3,‘:::::;’: 11| ME TAK TAK |TAK| NIE TAK
3. 5:’;':2;";:: g ME TAK NIE | NIE | TAK TAK
a. ﬂf‘g‘;::f:a ) TAK TAK TAK |[TAK| NE NIE
5. :f“m';}:’:a 3 NIE TAK TAK |TAK| NIE TAK
6. El'_ °s“z':;:’: A TAK TAK TAK |TAK| NIE NIE
7. t:f"ﬁ::ka 21 TAK TAK TAK |TAK| NIE NIE
8. m‘_’%h;r'::owa 42| NIE TAK NIE | NIE | TAK TAK
9. :f.‘_"g;;:owa 0| NE TAK TAK |TAK| NIE TAK

Tabela 4. Wyposazenie lokali mieszkalnych zasobu Gminy Kochanowice (stan na 30.09.2015 r.)

przebudowe piecéw kaflowych w potowie wyposazonych w nie lokali.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze z ogodlnej liczby 33 lokali mieszkalnych tylko
niewielka czes¢ to lokale o peinym standardzie, wyposazone we wszystkie urzadzenia
techniczne, tj. WC, fazienke, centralne ogrzewanie. Szczegélnie duzym problemem jest
znaczna liczba lokali z ogrzewaniem piecowym (az 50 %). Do 2019 roku planuje sie

Wsréd planowanych remontéw do najbardziej kosztownych naleza remonty elewacji oraz
remonty dachéw. Najwigksza liczba lokali, procz ww. przebudowa piecéw, zostanie objeta
takze wymiang stolarki okiennej. Sprzyja¢ to bedzie racjonalizacji kosztow eksploataciji
budynkéw i zmniejszeniu ich energochtonnosci.
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2. Prognoza

dotyczaca

wielkosci

oraz

mieszkaniowego gminy Kochanowice

stanu

technicznego

Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia sie nastepujaco:

Lita llo$¢ lokali llosé lokali
mieszkalnych socjalnych
2015 33 4
2016 29 4
2017 27 4
2018 25 4
2019 23 4
2020 23 4

zasobu

Tabela 5. Prognozowana ilo$¢ lokali mieszkalnych i socjalnych w zasobie mieszkaniowym

Gminy Kochanowice w poszczegélnych latach.

W latach 2016-2020 zaséb mieszkaniowy gminy ulegnie zmniejszeniu w zwigzku ze
planowang sprzedazg 10 mieszkan. Nie przewiduje sie¢ budowy nowych budynkoéw
mieszkalnych. Mozliwosci finansowe Gminy i brak nalezytej pomocy Panstwa nie pozwalajg
na tworzenie nowych zasobéw mieszkaniowych. Natomiast w miarg mozliwosci Gmina
Kochanowice bedzie powigksza¢ swoj zaséb mieszkaniowy o lokale pozyskiwane m in. od
Agencji Nieruchomosci Rolnych czy innych instytucji w wyniku nieodptatnego przekazanie
lub przetargu. Planuje sie takze w miare mozliwosci finansowych przystosowaé na potrzeby
mieszkaniowe posiadane zaplecze budynkéw w Kochcicach przy ul. Ogrodowej
(Rzadcowka). Tak jak w poprzednich latach, Gmina bedzie tworzy¢ warunki do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowej poprzez wydzielenie terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Rok
L.p.| Lokalizacja
p-| o Lokatzsc) 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 Kochanowice stan stan stan stan stan stan
* | ul. Lubliniecka 7 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
2 Kochanowice stan stan stan stan stan stan
" |ul. Stoneczna 11 | zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy dobry
3 Kochanowice stan stan stan stan stan stan
" |ul. Dworcowa 51 zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy dobry
4 Jawornica stan stan stan stan stan stan
* |ul. Szkolna 3 zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajgcy dobry
5 Jawornica stan stan stan stan stan stan
" |ul. Wiejska 3 zadawalajacy zadawalajgcy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy dobry
6 Droniowice stan stan stan stan stan stan
* | ul. Szkolna 4 zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy dobry
- Lubecko stan stan stan stan stan stan
" | ul. Lipska 21 zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy dobry
8 Kochcice stan stan stan stan stan stan
" | ul. Ogrodowa 22 | niezadawalajacy | niezadawalajacy | niezadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy | zadawalajacy
9 Kochcice stan stan stan stan stan stan
" | ul. Ogrodowa 10 | niezadawalajacy | niezadawalajacy | niezadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy | zadawalajacy

Tabela 6. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kochanowice
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Objasnienie do tabeli:

stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw;

stan zadawalajgcy — $redni — elementy konstrukcji sa w dobrym stanie natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawi¢ bgdZz wymieni¢ (np. wymiana okna, planowana wymiana instalacji
wewnetrznych),

stan niezadawalajacy - uszkodzone elementy konstrukcji, awaryjny stan instalacji zagrazajacy
bezpieczerstwu itp.

3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali

Priorytetem w zakresie poprawy stanu technicznego budynkéw do 2020 roku beda
dziatania remontowe skierowane na poprawe stanu technicznego budynkéw i w rezultacie
zmniejszenie  kosztéw biezacych utrzymania zasobu mieszkaniowego. Prawidiowe
zbilansowanie potrzeb remontowo-modernizacyjnych wymaga ustanowienia standardéow
docelowych, ktére bedzie mozna osiggnaé na przestrzeni lat.

Zaktadany standard budynku:

» elementy konstrukcji budynku nie wykazujgce objawéw zagrozenia (Sciany, stropy,
nadproza, balkony, wigzby dachowe itp.),

e szczelne pokrycie dachowe, kompletne i zakonserwowane obrébki blacharskie
i odwodnienia dachow,

e sprawna instalacja odgromowa, badana kontrolnie co 3 lata,

* sprawne, szczelne, i w wystarczajgcej ilosci przewody dymowe, spalinowe
i wentylacyjne badania raz w roku,

» sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnie zwigkszonych obcigzen
sprzgtem gospodarstwa domowego,

» elewacja bez ubytkow tynku i oktadzin odnawiana max. co 10 lat,

* pomalowane klatki schodowe wraz z oknami i drzwiami wej$ciowymi do budynku, nie
rzadziej niz co 5 lat,

* zadbane elementy matej architektury takie jak tawki, $mietniki, trzepaki, dojscie do
budynku, chodnik na terenie posesji.

Zaktadany standard lokalu:

* indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, zimnej i cieptej wody,

* sprawne, state i bezpieczne Zrédia ciepta nie zanieczyszczajgce $rodowiska,

e szczelne instalacje,

e sprawne instalacje elektryczne,

e sprawne i nie przeciekajgce instalacje centralnego ogrzewania, piony wodne
i kanalizacyjne,

e sprawna wentylacja w kuchni i w tazience,

» okna szklone co najmniej szyba podwojng, wyremontowane parapety i podokienniki
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W przypadku lokali socjalnych okresla sie minimalny standard. Ustawa o ochronie
praw lokatoréw okresla, ze lokal socjalny moze mie¢ obnizony standard, ale musi nadawaé
sig¢ do zamieszkania ze wzgledu na stan techniczny i wyposazenie.

Wyposazenie lokalu socjalnego:

» instalacja elektryczna z wiasnym pomiarem energii,

e woda nadajgca sie do celow domowych, dostepna w lokalu lub
w promieniu np. 30m (ewentualnie 2 min. dojscia) od drzwi wejsciowych do lokalu,

e ustep indywidualny badz zbiorowy,

e pomieszczenie mieszkalne posiada oswietlenie naturalne,

* lokal jednoizbowy posiada mozliwo$¢ wymiany powietrza — kratka wentylacyjna,
w lokalach wieloizbowych — wentylacja kuchni.

Gmina w zakresie remontowym stosuje zasade systematycznego polepszania stanu
technicznego budynkéw w mozliwie najkrotszym czasie przy réwnoczesnej dbatosci
0 wysokg jakos¢ zastosowanych materiatéw i technologii. Pozwala to mie¢ pewnosé, ze
podejmowane remonty trwale podniosg standard administrowanych obiektow.

W latach 2016-2020 szczegdlng uwage planuje sie przylozyé do zapobiegania
stratom ciepta poprzez przegrody zewnetrzne, okna i drzwi, tji. elementy budynku
niespetniajgce coraz bardziej rygorystycznych norm cieplnych. Osiggnie sie to poprzez:

* ocieplenie stropodachow,

* ocieplanie $cian szczytowych budynkéow lub catych budynkéw w zaleznosci od
posiadanych srodkow finansowych i potrzeb cieplnych poszczegéinych budynkéw,

* zmodernizowanie instalacji centralnego ogrzewania, zamontowanie grzejnikowych
zaworow termostatycznych,

* wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,

* remontowanie dachéw w najnowszych technologiach zapewniajgcych diugoletnia
eksploatacje bez koniecznosci wykonywania remontéw.

Dziatania te bedq mie¢ decydujacy wplyw na zmniejszenie kosztéw optat za zuzycie energii
cieplnej. Ponadto w ramach prac remontowo — modernizacyjnych planuje sie¢ montaz
wodomierzy indywidualnych w lokalach gminnych.

Finansowanie remontéw i dziatan modernizacyjnych jest pokrywane z optat
czynszowych, wplywoéw z wynajmu lokali uzytkowych, sprzedazy mieszkarn komunalnych
oraz dotacji z budzetu gminy. W miare sprzedawania lokali rosngé takze bedzie pula
$rodkow na remonty budynkow pozostatych w mieszkaniowym zasobie gminy.

Podejmowane remonty zapewnig uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadawalajacym
poziomie technicznym.
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ZAPOTRZEBOWANIE REMONTOWE
_e ‘s ® B |l
L.p. | Lokalizacja § %E g 'g 'E é% g é.g gg
%% |2 |d |5 |¥5(% |§% |22
2 o X 3
. l'l‘;’t'l‘;""‘:"f;::” NIE | NIE | NIE | NIE | NIE [ TAK |TAK| NIE | NIE
2. |Kochanowice | i | nie | nie [ niE | NiE | nE | NiE | niE | niE
3. l';‘";‘:g;";:;: g1 | ME | NIE | NIE | TAK | TAK | TAK | NIE | TAK | TAK
4 ;’;"’g;;'gf:aa NIE | NIE | NIE | TAK [TAK | TAK | NIE | NIE | TAK
5. ::"@‘:;L":aa TAK | TAK [TAK | NIE | NIE| NIE | NIE | NIE | NIE
6. 5|'°s"z':“;"f: 4 |TAK| TAK |TAK|TAK|TAK | TAK [TAK| TAK | TAK
7. t:"’&;::a 21 |TAK| NIE |TAK |TAK| NIE | TAK | NIE | NIE | NIE
8. 5f‘g‘g‘=:ggowa 22 | MIE | TAK | TAK | TAK | TAK | TAK |TAK| TAK | TAK
. El‘_"g‘g";:owa 40 | ME | NIE [ NIE | NIE [TAK| NIE | NIE | NIE | NIE

Tabela 7. Zapotrzebowanie remontowe budynkéw mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego

Gminy Kochanowice (stan na 30.09.2015r.)

4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W celu racjonalizacji gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy planuje sie
sprzedaz lokali znajdujgcych sie we wspélnotach mieszkaniowych, w ktérych gmina
Kochanowice nie posiada wigkszosci, a tym samym wplywu na dziatania wspolnoty, oraz
zlokalizowanych w budynkach wymagajacych znacznych naktadéw remontowych.

Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach.

Adres budynku komunalnego | Planowana sprzedaz
Hek lokali
Jawornica ul. Wiejska 3

— 2 mieszkania;
2015 Droniowice ul. Szkolna 4 4

- 2 mieszkania.
2016 2
2017 Kochcice ul. Ogrodowa 22 2
2018 2
2019 - -
2020 - -

Tabela 8. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015 -2020
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5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1) Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierza¢ bedg do utrzymania
zasobu mieszkaniowego gminy na zadawalajagcym poziomie technicznym i estetycznym.

2) Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie moze przekraczaé
3% wartosci odtworzeniowej lokalu w stosunku rocznym. Obecnie warto$é ta nie moze
przekroczy¢ 104,31 z/m’/rok, a wynosi 41,64 zi/m? /rok dla lokalu, ktéry jest wyposazony
w gaz, CO, wode i kanalizacje.'

3) Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Kochanowice za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Woéjt Gminy Kochanowice w drodze zarzadzenia na
podstawie  postanowien niniejszego  programu z  uwzglednieniem  czynnikéw
podwyzszajgcych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

Czynnikami obnizajacymi o 10 % s3a:
-brak instalacji centralnego ogrzewania,
-brak fazienki,
-brak instalacji wodnej.
Czynnikami podwyzszajacymi o 10 % sa:
-potozenie budynku,
-0gdiny stan techniczny budynku.

Obnizenie lub podwyzszenie podstawowej stawki czynszu nastepuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajgcych lub podwyzszajacych. Czynniki
obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokali nie dotyczg lokali socjalnych. Stawka czynszu za najem
lokalu socjalnego stanowi 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

4) W latach 2016-2020 postanawia sie o statym corocznym wzroscie stawki czynszu najmu
lokalu mieszkalnego o 5%. Wskaznik wzrostu stawki czynszu nie moze by¢ wiekszy niz
wysokos$¢ 1,5 % wartosci odtworzonej lokalu (nie moze przekroczy¢ 4,35 zt za m? ). Obecna
stawka maksymalna wynosi 3,47 zt za m® (gdy mieszkanie wyposazone jest w gaz, CO,
wode i kanalizacje.
Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji i utrzymania technicznego
budynku oraz koszty utrzymania pomieszczen wspélnego uzytkowania. Najemcy lokali précz
Czynszu sq ponadto zobowigzani do pokrywania zobowigzan zwigzanych z dostawa do
lokalu energii cieplnej, elektrycznej, wody oraz z tytutu odbioru nieczystosci ciektych,
w wypadku gdy nie majg zawartej umowy bezposrednio z dostawca tych ustug.

Czynsz i optaty za pozostale $wiadczenia ptatne jest do 10 dnia kazdego miesigca na
rachunek bankowy wskazany przez Urzad Gminy.

Zasady polityki aktualnie zdeterminowane sa zapisami art. 9 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

' Obwieszczenie Wojewody Slaskiego z dn. 24 wrzesnia 2015 r. w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla woj. Slaskiego
i miasta Katowice na czwarty kwartat 2015 r. i pierwszy kwartat 2016 r.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -12- Poz. 5364

Kodeksu cywilnego. Okreslenie projekcji mozliwosci i wzrostu czynszu w budynkach
mieszkalnych w latach 2015-2020 przedstawia ponizsza tabela.

Proponowane zmiany stawki czynszu w latach 2016-2020:

s Stawka czynszu
Rok Data zmiany Sk
Stan na
01.01.2015 r. 1.01.2015 3,47
2016 r. 1.03.2016 3,65
2017r. 1.01.2017 3,84
2018 r. 1.01.2018 4,04
2019r. 1.01.2019 4,25
2020 r. 1.01.2020 4 47
Tabela 9. Prognozowana wysoko$¢ stawki czynszu najmu lokali mieszkalnych w latach 2015 -

2020

Skuteczna reforma polityki czynszowej jest krokiem o kluczowym znaczeniu
w procesie stopniowego urealniania opfat za uzytkowanie mieszkania. Bez podniesienia
czynszow za lokale mieszkalne do poziomu pozwalajacego na pokrycie kosztéw utrzymania
i remontow lokali, Gmina Kochanowice bedzie narazona na drenaz finansowy w zasobach
komunalnych. Nadal wigc utrzymywac si¢ bedzie niewlasciwe dopasowanie gospodarstw
domowych do zajmowanych lokali mieszkalnych. Sugerowane jest, by w miare mozliwosci
prawnych (sztywne zasady ustalone przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego) podnosi¢ stawke czynszowa.

Wzrost czynszéw spowoduje, ze Gmina przestanie dotowaé gospodarstwa domowe,
ktore nie wymagajg wsparcia, a zwolnione w ten sposéb $rodki moga byé wykorzystane do
pokrycia kosztéw napraw i remontéw. Czynsze za lokale mieszkalne s3 stosunkowo niskie.
Najczesciej i najmocniej artykutowanym argumentem, by je podnosi¢ tylko nieznacznie, jest
fakt, Ze w zasobach komunalnych mieszka duzo ludzi biednych. To oczywiscie prawda, ale
wiadomo tez, ze tych ktérzy moga normalnie ptaci¢ za swoje mieszkanie jest wiecej. Dlatego
wiasnie brak diugofalowego programu podwyzek czynszu w stopniu dozwolonym przepisami
prawa oznaczatoby zupetnie niepotrzebne subsydiowanie kosztéw mieszkania dla grupy
ludzi niezle czy nawet dobrze sytuowanych. Srodki te warto zaoszczedzi¢ i przeznaczy¢ na
inne cele.

6. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy przy pomocy wlasciwej
komorki Urzgdu Gminy. Mieszkaniami przekazanymi wraz z zapleczem budynkéw szkolnych
w trwaty zarzad zarzadzajg dyrektorzy szkét w oparciu o zapisy niniejszego Programu.
Prowadzg oni dokumentacj¢ zwigzang z najmem lokali, obstuge finansowg w zakresie
poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu oraz dokonuje niezbednych prac remontowo -
adaptacyjnych.

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -13 - Poz. 5364

7. Zrédtia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Giéwnymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1) wptywy z czynszéw za wynajem lokali mieszkalnych,
2) wplywy z czynszéw za wynajem lokali uzytkowych,
3) dochody z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych.

Przyjmuje sig, ze gospodarka mieszkaniowa moze byé finansowana takze
w formie dotacji z budzetu gminy i panstwa oraz w formie dotacji, pozyczek
i kredytow z zewnetrznych zrodet finansowych.

W celu racjonalizacji gospodarki zasobem mieszkaniowym gminy nalezy rozwazyé
wprowadzenie, o ile to mozliwe, zasady gtéwnego finansowania wydatkéw biezacych
w kazdym z budynkéw z wptat czynszowych dokonywanych przez jego mieszkancéow.
Powinno to doprowadzi¢ do zwigkszenia przejrzystosci finansowania wydatkéw biezacych
oraz zwigkszenia Swiadomosci jego mieszkaricéw co do wspédtodpowiedzialnosci za stan
budynku, w ktorym mieszkaja.

Szczegblowo wysokosé wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontoéw i modernizacji oraz koszty inwestycyjne przedstawia ponizsza
tabela.

8. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach (w zi)

Koszty eksploatacji oraz koszty utrzymania budynkéw okreslono w oparciu
o faktycznie poniesione koszty przez Gmine Kochanowice w roku 2014 i 2015. Dodatkowo
uwzgledniono koszty zwigzane z okresowa kontrolg stanu technicznego budynkoéw .
Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych obejmuja :
1. podatek od nieruchomosci,
2. koszty konserwaciji i kontroli stanu technicznego budynkéw,
3. koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspélnego uzytkowania,
4. koszty utrzymania czystosci,
Obliczen kosztow wykazanych w latach 2015-2020 dokonano na podstawie przewidywanych
wzrostow poszczegodlnych skiadnikow .

Wyszczegélnienie Media Eksploatacja Remonty Inwestycje Ogétem
= Rok 2015 47 790,00 74 560,00 69 800,00 40 000,00 232 150,00
% % Rok 2016 50 040,00 76 800,00 73 300,00 20 000,00 220 140,00
g § Rok 2017 52 560,00 79 040,00 76 900,00 50 000,00 258 500,00
§ 'é Rok 2018 55 170,00 81 360,00 80 700,00 10 000,00 227 230,00
c
§ -'g’ Rok 2019 57 960,00 83 760,00 84 600,00 40 000,00 266 320,00
g g Rok 2020 60 840,00 86 240,00 88 800,00 20 000,00 255 880,00
= §. OGOLEM 324 360,00 481 760,00 474 100,00 180 000,00 | 1460 220,00
i 22% 33 % 32% 13 % 100 %

Tabela 10. Prognozowane wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem Gminy Kochanowice
w latach 2015-2020, zrédto: Referat Finansowy Urzedu Gminy Kochanowice
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9. Inne dziatania majagce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy podjgc
wszelkie przewidziane prawem s$rodki w celu umozliwienia najemcom zawarcia
bezposrednich uméw na dostep do lokali mediow i ustug, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt.
8 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Planuje si¢ w roku 2016 uchwali¢ znowelizowane zasady wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dla ujednolicenia warunkéw i zasad
najmu lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali:

Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontéw wskazujg, ze nie jest konieczne
wytgczanie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu. Majgc powyzsze na uwadze nie
przewiduje sig zamian lokali w zwigzku z przeprowadzanymi remontami budynkéw i lokali.

b) planowana sprzedaz lokali:

W celu zapewnienia statych dochodéw przeznaczanych na poprawe stanu zasobéw
mieszkaniowych nie przewiduje sie sprzedazy lokali uzytkowych bedacych
w zasobie komunalnym gminy. Jest to w gidwnej mierze spowodowane fatwiejszym
administrowaniem tym zasobem i ksztattowaniem czynszéw na poziomie rynkowym.
Zatrzymanie lokali uzytkowych powinno stuzy¢ minimalizowaniu skutkéw ubytkéw
w dochodach, jakie bedg nastepowaty w wyniku sprzedazy mieszkan komunalnych.
Przewidywany jest jednak wzrost wplywow 2z czynszéw za lokale mieszkalne
w catym okresie 2016-2020, zwigzany przede wszystkim z podnoszeniem stawki czynszu
oraz remontami podwyzszajgcymi standard lokali a tym samym czynsz za te lokale.
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