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RADY MIASTA RYBNIKA

z dnia 19 listopada 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Rybnika

Na podstawie:

-art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U.z2015r. poz. 1515), w zwiazku z art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zmianami),

-art. 4ust. 1, art. 8, art. 13 pkt 2 ustawy zdnia 20 lipca 2000 roku o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1484),

na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Komunalne;
Rada Miasta Rybnika

uchwala:
I. Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika.

§ 2. Uzyte w uchwale okres$lenia oznaczaja:

1) dochdd — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 966 ze zmianami),

2) niedostatek — $redni dochod miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu
miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekraczajacy 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

3) niski dochod — $redni dochdd miesigezny na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu, ktory:

a) przekracza 100% i nie przekracza 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) przekracza 80% i nie przekracza 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

4) Wynajmujacy — Miasto Rybnik lub inny podmiot dysponujacy lokalami wchodzacymi w sktad zasobu
mieszkaniowego.

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Miasta moze by¢ przeznaczony na:
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1) lokale zamienne,
2) lokale socjalne,
3) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nicoznaczony,

4) lokale wymagajace przeprowadzenia remontu na koszt wlasny przysztego najemcy oraz lokale powstale
w drodze adaptacji,

5) lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy,

6) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nicoznaczony, za zaplata czynszu ustalonego w drodze publicznej
licytacji,

7) mieszkania chronione, hostele, rodzinne domy dziecka irodzinne domy pomocy w rozumieniu ustawy
0 pomocy spotecznej,

8) pomieszczenia tymczasowe.

2. Lokale, o ktéorych mowa wust. 1 pkt 7, zarzadzeniem Prezydenta Miasta beda przekazywane do
dyspozycji jednostek pomocy spotecznej.

§ 4. Miasto wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktérych uprawnienie do lokalu wynika z ustawy badz
osobom, ktore spetniaja kryteria okreslone niniejsza uchwala.

§ 5. 1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach placowek oswiatowych nalezacych do gminy,
jak rowniez lokale w budynkach uzytkowanych przez placowki oswiatowe, moga by¢ zajmowane przez
nauczycieli i pracownikoéw nie bgdacych nauczycielami, zatrudnionych w placowkach o$wiatowych na czas
trwania stosunku pracy.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu, okre§lonego w ust. 1, nalezy kierowa¢ do dyrektora placowki
o$wiatowej, w ktorej znajduje si¢ lokal.

3. Umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera dyrektor wlasciwej placowki oSwiatowe;.

§ 6. 1. Miasto moze wynajmowac lokale mieszkalne od innych wtascicieli i podnajmowac je uprawnionym
osobom.

2. 0d osob, o ktorych mowa w ust. 1, Miasto moze pobiera¢ czynsz nizszy niz ten, ktéory samo optaca
wlascicielowi lokalu.

3. Do lokali podnajmowanych przez Miasto stosuje si¢ odpowiednio zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, okre§lone w niniejszej uchwale.

§ 7. Lokale, oktorych mowa w §3ust. 1pkt 1-4, oddawane sa wnajem czlonkom wspolnoty
samorzadowej, ktdrzy udokumentuja zamieszkiwanie na terenie Rybnika z zamiarem stalego pobytu i spetnia
pozostale warunki niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Podnajem lokalu lub oddanie go w bezplatne uzywanie w catosci lub w czesci wymaga zgody
Wynajmujacego.

2. Zgoda na podnajem moze zosta¢ udzielona na okres do 12 miesigcy wytgcznie w sytuacji, gdy najemca
posiada tytut prawny do lokalu, umowa ta nie zostalta wypowiedziana i najemca nie zalega z zaptatg czynszu
1 innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

I1. Lokale zamienne

§ 9. Lokal zamienny przystuguje osobom podlegajacym przekwaterowaniu z:

1) budynkéw (lokali) zagrozonych katastrofa budowlana, przeznaczonych do rozbidrki, remontu lub
modernizacji,

2) nieruchomosci obj¢tych zamiarem zbycia przez Miasto,
3) budynkéw usytuowanych na terenach przeznaczonych na cele inwestycyjne, finansowane przez Miasto.

§ 10. Przydzielenie lokalu zamiennego w ramach mieszkaniowego zasobu jest mozliwe takze
w nastepujacych przypadkach:
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1) wnioskodawca przeprowadza si¢ do lokalu mieszkalnego o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie
lub przeprowadza si¢ do réwnorzednego lokalu mieszkalnego,

2) wnioskodawca lub cztonek jego rodziny jest osoba niepetnosprawng w stopniu znacznym,
3) wnioskodawca zamieszkuje w budynku nalezagcym do wspolnoty mieszkaniowej,

4) wnioskodawca zamieszkuje w mieszkaniu, ktore po oprdznieniu zostanie wigczone do zasobu lokali
socjalnych.

I11. Lokale socjalne

§ 11. 1. Prezydent Miasta wyodrebnia z mieszkaniowego zasobu lokale, ktore beda oddawane w najem jako
lokale socjalne.

2. Wynajmujacy prowadzi ewidencje¢ lokali socjalnych.

§ 12. 1. Wolne lokale socjalne moga by¢ wynajmowane na czas oznaczony osobom uprawnionym do tego
lokalu na podstawie wyroku sadowego oraz osobom, ktdre sa cztonkami wspolnoty samorzadowej, znalazty si¢
w niedostatku i zamieszkuja:

1) w lokalu, wktorym na osob¢ przypada mniej niz 6 m?> ogélnej powierzchni pokoi, w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego dodaje si¢ do powierzchni pokoi norme¢ przypadajaca na jedng osobe,
dodatkowa norma doliczana jest takze wtedy, gdy ubiegajacy si¢ jest osobg niepelnosprawng w stopniu
znacznym lub zamieszkuje z osobg niepetnosprawng w stopniu znacznym,

2) w pomieszczeniu niemieszkalnym,

3) w miejscu zbiorowego zakwaterowania, w szczego6lnosci w mieszkaniach chronionych, przytuliskach,
noclegowniach, w mieszkaniach, w ktorych byly umieszczone w ramach rodzin zast¢pczych z wylaczeniem
zaktadéw karnych i poprawczych.

2. Dochoéd ustala si¢ wedtug stanu na dzien ztozenia wniosku i na dzien weryfikacji.
§ 13. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie wyroku sagdowego,

2) opuscity zaklad karny, a uprzednio zajmowaty lokal mieszkalny nalezacy do zasobu Miasta i przekazaty ten
lokal do jego dyspozycji; uprawnienie przystuguje do 1 roku po opuszczeniu zaktadu karnego.

§ 14. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony do 3 lat, a z osobami, ktore nabyty
prawo do takiego lokalu na podstawie wyroku sadowego na okres do 1 roku.

2. Na wniosek najemcy, umowe t¢ mozna przedhuzy¢ na nastgpne okresy, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy.

3. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego, jesli wysoko$é¢
dochodu wnioskodawcy, okreslona w § 2 pkt 2 uchwaty zostala przekroczona nie wiecej niz o 30%.

IV. Lokale mieszkalne na czas nieoznaczony

§ 15. 1. Wolne lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane na czas nieoznaczony osobom, ktore wykaza
niski dochdd i zamieszkuja:

1) w lokalu, wktorym na osobe przypada mniej niz 6 m?> ogdlnej powierzchni pokoi, w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego dodaje si¢ do powierzchni pokoi norme¢ przypadajaca na jedng osobe,
dodatkowa norma doliczana jest takze wtedy gdy ubiegajacy si¢ jest osobg niepelnosprawng w stopniu
znacznym lub zamieszkuje z osobg niepetnosprawng w stopniu znacznym,

2) w pomieszczeniu niemieszkalnym,

3) w miejscu zbiorowego zakwaterowania, w szczego6lnosci w mieszkaniach chronionych, przytuliskach,
noclegowniach, w mieszkaniach, w ktérych byly umieszczone wramach rodzin zastepczych,
z wylaczeniem zaktadow karnych i poprawczych.
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2. Dochod ustala si¢ wedlug stanu na dzien ztozenia wniosku i na dzien weryfikacji.

V. Lokale przeznaczone do remontu wykonywanego we wlasnym zakresie, na koszt przyszlego najemcy
oraz lokale powstale w drodze adaptacji

§ 16. 1. Miasto przeznacza:
1) lokale do remontu wykonywanego przez przysztego najemce na jego koszt,

2) powierzchnie i pomieszczenia, usytuowane w budynkach stanowigcych wylaczng wlasnos¢ Miasta,
do adaptacji w celu utworzenia lokali mieszkalnych.

2. Przyznanie lokali, powierzchni i pomieszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ na rzecz osob,
ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz osiggajg srednie dochody miesi¢gczne na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
przekraczajace 175% w gospodarstwie jednoosobowym 1 125% w gospodarstwie wieloosobowym oraz
nieprzekraczajace 400% najnizszej emerytury.

§ 17. Remont i adaptacja lokali, powierzchni ipomieszczen, wskazanych w § 16 ust. 1, nastgpuje na
podstawie odrgbnej umowy zawartej zosobami zakwalifikowanymi, spemiajacymi kryteria wskazane
w § 16 ust. 2. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest protokél komisyjnego
odbioru robdt remontowych lub adaptacyjnych.

VI. Wynajmowanie lokali za zaplata czynszu ustalonego w drodze publicznej licytacji

§ 18. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢ oddane
w najem za zaptatg czynszu ustalonego w drodze publicznej licytacji.

2. Decyzje o przeznaczeniu lokalu do publicznej licytacji czynszu podejmuje Prezydent Miasta.

3. Regulamin licytacji, o ktorej mowa w ust. 1, okresla Wynajmujacy.

4. W licytacji moga wzia¢ udzial wylacznie osoby, ktore wplacity wadium i nie korzystaja z pomocy
spotecznej ani dodatku mieszkaniowego.

VII. Pomieszczenia tymczasowe

§ 19. 1. Prezydent Miasta wyodrebnia z mieszkaniowego zasobu lokale, ktore beda oddawane w najem jako
pomieszczenia tymczasowe.

2. Umowy najmu pomieszczenia tymczasowego zawierane sg z osobami eksmitowanymi bez prawa do
lokalu socjalnego.

3. Pomieszczenia tymczasowe sa wynajmowane na okres od jednego do sze$ciu miesigcy.

4. Umowa moze by¢ przedtuzona na nastgpne okresy, na wniosek najemcy znajdujacego si¢ w niedostatku.
VIII. Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 20. W przypadku $mierci lub opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego i pozostawania w lokalu
0sOb zamieszkujgcych wspdlnie z najemcg przez okres co najmniej 5 lat do chwili ustania stosunku najmu,
umowa najmu moze by¢ zawarta z pelnoletnimi:

1) wstepnymi, zstepnymi,

2) rodzenstwem,

3) powinowatymi (synowa, zi¢¢, te§ciowa, tesc),

4) innymi osobami, wobec ktorych najemca byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych,

5) dzie¢mi wspotmatzonka,
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o ile osoby wymienione w pkt 1 - 5 lub ich wspolmatzonkowie nie posiadaly i nie posiadaja tytutu
prawnego do innego lokalu, umowa najmu byla zawarta na czas nieoznaczony oraz nie wystepuja
zaleglo$ci w oplatach za zajmowany lokal.

§ 21. 1. W uzasadnionych przypadkach Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowg najmu lokalu
mieszkalnego z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne bez tytulu prawnego w tym z osobami w stosunku
do ktorych zapadt wyrok eksmisyjny, jezeli spelnione sg tgcznie nastepujace warunki:

1) zaleglosci z tytutu optat zwigzanych z korzystaniem z zajmowanego lokalu oraz koszty postepowania
egzekucyjnego zostaly uregulowane,

2)umowa zostata wypowiedziana wylacznie wzwiazku =z zalegloSciami ztytutu oplat zwigzanych
z korzystaniem z zajmowanego lokalu,

3) lokator swoim postegpowaniem nie wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu,

4) wnioskodawca badz jego matzonek lub osoba faktycznie pozostajaca we wspolnym pozyciu nie posiada
tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego,

5) oplaty zwigzane z korzystaniem z lokalu wnoszone sg regularnie przez co najmniej rok.

2. W przypadku $mierci bytego najemcy lokalu mieszkalnego i pozostawania w nim os6b zamieszkujacych
wspolnie z bylym najemcg przez okres co najmniej 12 miesigcy do chwili ustania stosunku najmu, umowa
najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z petnoletnimi osobami wymienionymi w art. 691 Kodeksu
cywilnego, po spetnieniu warunkow, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 22. 1. Osoby, o ktorych mowa w § 20, § 211§ 23, moga uzyskac tytul prawny do lokalu, jezeli ztoza
wniosek o zawarcie umowy o najem lokalu, a ich §redni dochod miesigczny na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie szeSciu miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o zawarcie umowy najmu
nie przekracza 400% kwoty najnizszej emerytury.

§ 23. Osobom, ktore po uplywie terminu obowigzywania umowy najmu lokalu socjalnego utracity
uprawnienie do dalszego zajmowania tego lokalu z powodu przekroczenia dochodu, okreslonego w § 14 ust. 3,
Wynajmujacy moze:

1) zaproponowaé zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na czas niecoznaczony, po
uprzednim wytaczeniu go z zasobu lokali socjalnych, lub

2) wskaza¢ inny lokal, po uprzednim pisemnym zobowigzaniu si¢ tych os6b do wykonania remontu lokalu
mieszkalnego we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wraz ze zrzeczeniem si¢ wszelkich roszczen o zwrot
lub dokonanie rozliczenia z Wynajmujacym z tego tytuhu.

§ 24. 1. Jezeli w lokalu zajmowanym przez wigcej niz jednego najemce zwolni si¢ czg$¢ tego lokalu,
najemca pozostatej czesci lokalu moze ubiegac sig o:

1) wynajecie zwolnionej czesci lokalu,
2) wynajecie lokalu zamiennego.

2. W uzasadnionych przypadkach, jezeli pozwalajg na to przepisy prawa budowlanego, najemca lokalu
mieszkalnego moze ubiega¢ si¢ o przytaczenie lokalu przylegtego, niespetniajacego wymogoéw samodzielnego
lokalu mieszkalnego.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu w sytuacjach, wskazanych w ust. 1 pkt 11 ust. 2, jest niezaleganie

przez najemcoéw z zaptata czynszu i innych optat zwigzanych z korzystaniem z dotychczas zaymowanego lokalu
mieszkalnego.

§ 25. 1. Eksmisja 0sob - uprawnionych z wyroku sadowego do lokalu socjalnego - zlokalu, ktorego
standard odpowiada wymaganiom dla lokalu socjalnego, moze by¢ podstawa przekwalifikowania tego lokalu
na lokal socjalny, jezeli:

1) lokator pozostaje w niedostatku ipowierzchnia lokalu uprawnia go do ubiegania si¢ o dodatek
mieszkaniowy w rozumieniu przepiséw regulujacych dodatki mieszkaniowe,

2) prawomocny wyrok zapadt wzwigzku z zaleglo$ciami ztytulu optat zwigzanych z korzystaniem
z zajmowanego lokalu.
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2. W razie zbiegu, u osoby ubiegajacej si¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego Miasta, uprawnien
z kilku tytulow wskazanych w uchwale, pierwszenstwo ma najem lokalu socjalnego, jezeli uprawnienie do
niego wynika z wyroku sadowego.

IX. Zamiany mieszkan

§ 26. 1. Za pisemng zgoda Wynajmujacego, najemcy lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zaséb
Miasta moga dokonywac¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali jak rowniez zamiany tych lokali z osobami
posiadajacymi tytut prawny do lokalu znajdujacego si¢ w innych zasobach.

2. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemce na lokal stanowiacy odrebny przedmiot wlasnosci wymaga
przeniesienia wlasno$ci w formie prawem przepisane;.

3. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
wynajmowanego za zaplata czynszu ustalonego w drodze publicznej licytacji, przyszly najemca zobowiazuje
si¢ napiSmie do uiszczania czynszu iinnych oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu, na warunkach
okreslonych w dotychczasowej umowie najmu tego lokalu, jednak w wysokosci nie nizszej niz obowigzujaca
stawka czynszu za lokal mieszkalny z zasobu.

§ 27. Odmowa udzielenia zgody przez Wynajmujacego na zamian¢ lokalu moze nastgpi¢ jedynie
z waznych wzgledow, a w szczegolnosci, jezeli:

1) w nastepstwie dokonania zamiany zostalby wynajety lokal, w ktérym na czlonka rodziny przypadatoby
mniej niz 5 m? ogodlnej powierzchni pokoi,

2) najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas oznaczony.
X. Obnizki czynszu

§ 28. 1. Dopuszczalne jest stosowanie obnizki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Miasta wedtug zasad okreslonych w Uchwale Nr 575/XXXIX/2013 z dnia 23 pazdziernika
2013 roku w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz
zasobem tymczasowych pomieszczen Miasta Rybnik na lata 2014-2018 oraz pod warunkiem nieprzekroczenia
progéw dochodowych:

1) dla gospodarstw domowych, w ktorych na cztonka rodziny przypada do 100% najnizszej emerytury na
1 osobe — 50% obnizki,

2) dla gospodarstw domowych, w ktorych na czlonka rodziny przypada powyzej 100% do 125% najnizszej
emerytury na 1 osobg — 25% obnizki.

2. Obnizka czynszu nie wyklucza mozliwosci ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy, jednak w przypadku
0s0b korzystajacych z dodatku mieszkaniowego udzielenie obnizki czynszu mozliwe jest dopiero po okresie, na
ktory zostat przydzielony dodatek mieszkaniowy.

3. Obnizki nie stosuje si¢ do czynszu ustalonego w drodze publicznej licytacji.
XI. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali

§ 29. 1. Wnioski w sprawie umieszczenia na liscie osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu oraz
wnioski o przyznanie mieszkania do remontu lub adaptacji nalezy sklada¢ w terminie od 1 stycznia do
31 pazdziernika danego roku. Wnioski ztozone od 1 listopada do 31 grudnia nie bedg rozpatrywane
a wnioskodawcy zostang pisemnie powiadomieni o terminie sktadania wniosku.

2. Wniosek podlega ocenie punktowej zgodnie z zalacznikiem do niniejszej uchwaly, na podstawie
dolaczonej dokumentacji. Do wniosku zalacza si¢ nastepujace dokumenty:

1) potwierdzajace spelnienie warunkéw przyznania lokalu, wynikajace z niniejszej uchwaly i okolicznosci
skutkujace przyznaniem punktow,
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2) o$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie ipublikowanie danych osobowych zgodnie
z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz.
1182 ze zmianami), w celu realizacji wniosku.

3. W przypadku wystgpienia okoliczno$ci majacych wplyw na realizacj¢ wniosku, zarowno w zakresie
punktacji, jakidalszej jego realizacji, wnioskodawca uzupelnia zlozony wniosek skladajac ankiete
weryfikacyjng.

4. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu,
a zawierajagcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych, dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej
i materialnej w zakresie wymaganym uchwata, skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

5. Wnioski 0s6b niespehiajacych kryteriow uprawniajacych do ubiegania si¢ o najem lokalu, wnioski os6b
nieujetych na listach rocznych oraz wnioski o najem mieszkania do kapitalnego remontu lub adaptacji
niezrealizowane do konca roku w ktérym byly ztozone, przekazuje si¢ do archiwum po uprzednim pisemnym
powiadomieniu wnioskodawcy. Zlozenie wniosku do archiwum konczy postgpowanie w sprawie zawarcia
umowy najmu lokalu.

§ 30. Prezydent Miasta podejmuje decyzje o liczbie os6b umieszczonych na listach. Liczba ta zalezy
od prognozowanej liczby mieszkan przeznaczonych do wynajmu w danym roku i stopnia zrealizowania
zobowigzan.

§ 31. 1. Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego nie przeznaczonego do remontu jest
umieszczenie 0sob uprawnionych na liScie rocznej lokali socjalnych lub o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony.

2. Wynajmujacy, po zaopiniowaniu przez Komisje Mieszkaniowa, w terminie do 30 listopada sporzadza
projekty list na rok nastepny.

3. Przy sporzadzaniu projektu listy brane sg pod uwage osoby, ktore ztozyly wnioski w wyznaczonym
w § 29 terminie, spetniajg warunki wynikajace z uchwaty i uzyskaty najwigkszg liczbe punktow.

4. Projekty list podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci na okres 14 dni przez ich wywieszenie w siedzibie
1 na stronie internetowej Wynajmujacego (imi¢ i nazwisko oraz liczba punktéw).

5. Wnioskodawcy moga sktada¢ uwagi i zastrzezenia do projektdéw list w czasie ich wywieszenia.

6. Po rozpatrzeniu wniesionych uwag i zastrzezen przez Komisj¢ Mieszkaniowa, sporzadza si¢ listy roczne,
ktore zatwierdza Prezydent Miasta w terminie do dnia 31 grudnia kazdego roku. Listy podaje si¢ do publicznej
wiadomosci poprzez ich wywieszenie w siedzibie i na stronie internetowej Wynajmujacego (imi¢ i nazwisko
oraz liczba punktow).

7. Osoby umieszczone na listach rocznych, niezalatwione w trakcie obowigzywania listy po pozytywnej
weryfikacji, umieszczone zostang na liscie rocznej na kolejny rok bez wzgledu na liczbg uzyskanych punktow.

8. W razie zmiany okoliczno$ci wymienionych w zataczniku do Uchwaty, skutkujacych zmiang liczby
punktow w trakcie obowigzywania listy, o ktorej mowa wust. 6, zmiany te beda uwzglgdniane przy
sporzadzaniu projektu listy na kolejny rok.

9. W przypadku orzeczenia rozwodu osdb umieszczonych na listach rocznych, lokale beda wskazane
obojgu osobom, pod warunkiem spelienia przez nich kryteriow uprawniajacych do ubiegania si¢ o najem
lokalu mieszkalnego.

§ 32. 1. Wnioski zawierajace oferty lokali mieszkalnych do zamiany mozna sktada¢ przez caty rok.

2. Wynajmujacy sporzadza wykaz ofert lokali mieszkalnych do zamiany, ktory jest podawany do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie i na stronie internetowej Wynajmujacego.

3. W przypadku, gdy od wniosku zawierajacego oferte zamiany lokalu mieszkalnego Iub od ostatniej
weryfikacji uplynelo 12 miesiecy, lub gdy wystgpily istotne okolicznosci dotyczace oferty zamiany,
wnioskodawca zobowigzany jest do zlozenia ankiety weryfikacyjnej. Brak weryfikacji wniosku skutkuje
przekazaniem wniosku do archiwum po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie
wniosku do archiwum konczy postgpowanie w sprawie zamiany lokalu.
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§ 33. 1. Wykaz wolnych lokali mieszkalnych przeznaczonych dla osob umieszczonych na liscie rocznej
lokali socjalnych lub do wynajmu na czas nieoznaczony, ogtasza si¢ w kazdy poniedziatek miesiaca na okres
5dni wsiedzibie ina stronie internetowej] Wynajmujacego. Wykaz okres$la adres, opis, normatywng
powierzchni¢ lokalu oraz termin w ktérym mozna dokona¢ jego ogledzin.

2. Osoby umieszczone na listach rocznych, zainteresowane najmem lokalu mieszkalnego wskazuja
w okresie ogloszenia wykazu adres jednego z przeznaczonych do wynajecia lokali mieszkalnych. Oswiadczenie
zainteresowanego musi dotrze¢ do Wynajmujgcego najpdzniej w ostatnim dniu ogloszenia wykazu.

3. W przypadku, gdy od ostatniej weryfikacji wniosku uptynelo 12 miesigcy lub jezeli nastapily istotne
zmiany majace wpltyw na kwalifikacje wniosku, zainteresowane osoby wraz z o§wiadczeniem o wskazaniu
lokalu sktadajg ankiete weryfikacyjng. Wnioski oséb niespetniajacych kryteriow uprawniajacych do ubiegania
si¢ o najem lokalu, przekazane bgda do archiwum po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy.
ZYozenie wniosku do archiwum konczy postgpowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu.

4. Po uptywie okresu ogloszenia wykazu, Wynajmujacy dokonuje wyboru osoby z ktéra zostanie zawarta
umowa najmu sposrod osob z listy rocznej zainteresowanych najmem lokalu mieszkalnego, ktére uzyskaty
najwyzsza liczbe punktow. W przypadku réownej liczby punktow, o wyborze decydowac bedzie kolejnosé
ztozenia wniosku w roku poprzedzajacym jego realizacje.

5. Zawarcie umowy moze nastgpi¢, jezeli na dzien podpisywania umowy wnioskodawca spelnia warunki
wynikajace z niniejszej uchwaty.

§34.1. W przypadku dysponowania lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi do remontu dla osob
zakwalifikowanych do przyznania takiego mieszkania, w kazdy poniedzialek przez okres 5 dni w siedzibie
i na stronie internetowej Wynajmujacego przedstawia si¢ wykaz lokali okreslajacy: adres, opis, normatywna
powierzchnie lokalu, przewidywany zakres prac, szacunkowy koszt remontu oraz termin w ktérym mozna
dokona¢ jego ogledzin.

2. Osoby zakwalifikowane do przyznania mieszkania do remontu zainteresowane najmem lokalu wskazuja
w okresie ogloszenia wykazu adres jednego zprzeznaczonych do remontu lokali. Os$wiadczenie
zainteresowanego musi dotrze¢ do Wynajmujacego najp6zniej w ostatnim dniu ogloszenia wykazu.

3. W przypadku, gdy od ostatniej weryfikacji wniosku uptyngto 12 miesiecy lub jezeli nastgpily istotne
zmiany majace wplyw na kwalifikacje wniosku, zainteresowane osoby wraz z o§wiadczeniem o wskazaniu
lokalu sktadaja ankiete weryfikacyjng. Wnioski oséb niespetniajacych kryteriow uprawniajacych do ubiegania
si¢ o najem lokalu, przekazane beda do archiwum po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy.
ZYozenie wniosku do archiwum konczy postgpowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu.

4. Po uptywie okresu ogloszenia wykazu, Wynajmujacy dokonuje wyboru osoby z ktorg zostanie zawarta
umowa o remont lokalu sposrdd oséb, ktore uzyskaly najwyzsza liczbe punktéw. W przypadku rownej liczby
punktéw o wyborze decydowac bedzie kolejno$¢ ztozenia wniosku.

5. Podpisanie umowy o najem nast¢puje po wykonaniu remontu, jezeli na dzien podpisywania umowy
o remont wnioskodawca spetnia warunki wynikajace z niniejszej uchwaty.

§ 35. 1. Wynajmujacy typuje powierzchnie ipomieszczenia niemieszkalne do adaptacji. Informacje
o powierzchniach ipomieszczeniach przeznaczonych do adaptacji podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie w siedzibie i na stronie internetowej Wynajmujacego, na okres 3 miesiecy.

2. Osoby zakwalifikowane do przyznania lokalu do remontu zainteresowane najmem lokalu, wskazuja
w okresie wywieszenia wykazu adres jednego z przeznaczonych do adaptacji lokali. Oswiadczenie
zainteresowanego musi dotrze¢ do Wynajmujacego najpdzniej w ostatnim dniu wywieszenia wykazu.

3. Po uptywie okresu wywieszenia wykazu, Wynajmujacy dokonuje wyboru osoby z ktora zostanie zawarta
umowa o adaptacje sposréd osob, ktore uzyskaly najwyzsza liczbe punktéw. W przypadku rownej liczby
punktéw o wyborze decydowac bedzie kolejnos¢ ztozenia wniosku.

4. Umowa o udostepnieniu powierzchni lub pomieszczenia niemieszkalnego przeznaczonego do adaptacji

okresla warunki udostepnienia, wzajemne prawa iobowigzki przysztego najemcy i Wynajmujgcego obiekt
oraz zasady rozliczenia stron.

5. Po zakonczeniu robodt adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze wykonanych prac moze zosta¢ zawarta
umowa o najem lokalu mieszkalnego.
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§ 36. 1. Najem mieszkania z osobg umieszczong na listach rocznych iubiegajacych si¢ o mieszkanie
i mieszkania po kapitalnym remoncie lub adaptacji nastepuje przy zachowaniu zasady, iz na 1 cztonka
gospodarstwa domowego przypada nie mniej niz 5 m? powierzchni ¥acznej pokoi, a normatywna powierzchnia
uzytkowa lokalu nie moze przekraczac:

1) 40 m?dla 1-2 osob,
2) 55 m?dla 3-4 osob,
3) 65 m?dla 5 osob,
4) 70 m?dla 6 oséb,

natomiast w przypadku, gdyby w lokalu miato zamieszkiwa¢ wiecej niz 6 oséb, dla kazdej kolejnej
osoby normatywna powierzchnia tego lokalu ulega zwigkszeniu o 6 m?.

2. Jezeli wsrod osOb ubiegajacych si¢ o mieszkanie jest kobieta wcigzy dla ustalenia powierzchni
normatywnej do ilosci osob, o ktérych mowa wust. 1, moze zosta¢ doliczona jedna dodatkowa osoba.
Uprawnienie przyshuguje powyzej 20 tygodnia cigzy.

3. Za pisemng zgoda osoby ubiegajacej si¢ o najem lokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta réwniez
w przypadku, gdy na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz Sm?.

§ 37. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta z pomigciem zasad wynikajacych
z niniejszej uchwaty, w drodze zarzadzenia moze kierowa¢ do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego:

1) osoby niezbedne dla Miasta, w szczegélnosci ze wzglgdu na prowadzong przez Miasto polityke
demograficzna lub edukacyjna,

2) repatriantow,

3) przybylych do miasta cudzoziemcow, ktorzy uzyskali w Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy lub
ochrone uzupetniajaca,

4) osoby, ktore zostaty pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych.

§ 38. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych przeznaczonych do realizacji szczegdlnych potrzeb
wspolnoty samorzadowej mogg okresla¢ odrgbne uchwaty.

XII. Spoleczna kontrola

§ 39. 1. Wprowadza si¢ spoteczng kontrol¢ kwalifikowania 0sob, z ktorymi bgdg zawierane umowy najmu
lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych. Spoteczng kontrole sprawuje Komisja Mieszkaniowa poprzez:

1) ocene poprawnosci kwalifikacji wnioskow zgodnie z uchwala,
2) kontrol¢ ztozonych odwotan,
3) opiniowanie projektow list,
4) rozpatrywanie uwag i zastrzezen.
2. Prezydent Miasta powotuje Komisje Mieszkaniowa, w sktad ktorej wchodza:
1) czterech przedstawicieli Rady Miasta Rybnika,
2) dwoch przedstawicieli jednostek pomocy spoteczne;,
3) jeden przedstawiciel organizacji zrzeszajacej osoby starsze,
4) jeden przedstawiciel organizacji spotecznej przeciwdziatajacej spotecznemu wykluczeniu,
5) jeden przedstawiciel organizacji zwiazkowej dziatajacej na terenie Miasta Rybnika,
6) jeden przedstawiciel mieszkancow.

3. Wybor cztonkow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3-6, nastgpi poprzez losowanie sposrod kandydatow
zgloszonych przez organizacje lub grupe 20 mieszkancow. Informacja o mozliwosci zglaszania kandydatow
na cztonkdéw zostanie podana na stronie internetowej i w siedzibie Wynajmujacego.
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4. Szczegdtowy regulamin dzialania Komisji Mieszkaniowej okresli Prezydent Miasta w drodze
zarzadzenia.

5. Obstuge administracyjng Komisji Mieszkaniowej zapewnia Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe;.
XIII. Kaucje mieszkaniowe
§ 40. 1. Zawarcie umowy najmu jest uzaleznione od wplaty kaucji mieszkaniowej w wysokosci 10-

krotnos$ci miesi¢cznego czynszu.

2. Kaucja stanowi zabezpieczenie pokrycia naleznosci ztytulu najmu przystugujace Wynajmujacemu
w dniu opréznienia lokalu.

3. W przypadkach uzasadnionych trudng sytuacja materialng dopuszcza si¢ mozliwos$¢ roztozenia kaucji
maksymalnie na pi¢¢ rat lub zwolnienia w catosci lub czesci z obowiazku jej wplaty osobom, ktore:

1) opuscity placowke opiekunczo-wychowawczag lub rodzine zastepcza w zwiazku zuzyskaniem
petnoletniosci,

2) uzyskaty mieszkanie, ktore nie jest wyposazone w centralne ogrzewanie,

3) uzyskaly tytul prawny do zajmowanego lokalu,

4) uzyskaly mieszkanie w wyniku zamiany na mniejsze lub z gorszym wyposazeniem technicznym.
4. Kaucji nie pobiera si¢ od:

1) repatriantow,

2) przybytych do miasta cudzoziemcéw, ktorzy uzyskali w Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy lub
ochrone uzupeltniajaca,

3) o0sob, ktore uzyskaty prawo do lokalu na czas trwania stosunku pracy, lokalu przeznaczonego do remontu
wykonywanego we wiasnym zakresie oraz lokalu powstalego w drodze adaptacji.
XIV. Postanowienia koncowe
§ 41. Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie Uchwaly, aniezakonczonych stosuje si¢
dotychczasowe przepisy.

§ 42. Traci moc Uchwata Nr 365/XXIX/2008 Rady Miasta Rybnika zdnia 26 czerwca 2008 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika (tekst
jednolity Dz. Urz. Woj. Sl. z 2015 1. poz. 1790).

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie zdniem 1 stycznia 2016r. po uprzednim ogloszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Adam Fudali



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

—11 -

Poz. 6066

Zakacznik do Uchwaty Nr 242/XV/2015
Rady Miasta Rybnika

z dnia 19 listopada 2015 1.

Wnhnioski o najem lokalu mieszkalnego, socjalnego oraz lokalu do remontu lub adaptacji rozpatruje si¢ na
podstawie kompletnie i wiarygodnie wypetnionej ankiety weryfikacyjnej ztozonej w okreslonym terminie,
W oparciu o nizej podang punktacje.

Kryterium Opis Punktacja Uwagi
1. Przegeszczenie 1) ponizej 3 m?na osobg | 1) 12 pkt Wymagane urzgdowe
(wystepujace przez co W miejscu zamieszkania potwierdzenie tego faktu
najmniej 12 miesiecy) 2) 10 pkt lub potwierdzenie przez

2) od 3,01 do 4,00 m? Wynajmujgcego

3) 8 pkt pod katem liczby oséb

3) 0d 4,01 do 5,00 m? zobowigzanych

4) 6 pkt do zaptaty za media.

4) od 5,01 do 6,00 m? W przypadku osobnego
zamieszkiwania
malzonkow metraze
(pow. mieszkalng)
sumujemy dzielac je
przez liczbe
zamieszkatych tam osob.

2. Wychowankowie placowek | Wniosek ztozony przez

opiekunczo-wychowawczych | osoby: 1) 10 pkt

(domy dziecka, rodzinne 1) w wieku od 18 do

domy dziecka, rodziny 20 lat 2) 15 pkt

zastepcze itp.) z wylaczeniem

zaktadow 2) w wieku powyzej

poprawczych 20 lat do 25 lat

3. Stosunki spoteczne 1) zamieszkujacy 1) 3 pkt ad. 1) i 2) Wymagane

W miejscu zamieszkania, wspolnie z osobami orzeczenie

warunki zdrowotne niepetnosprawnymi potwierdzajace

wnioskodawcy w stopniu znacznym lub niepeosprawnosé

umiarkowanym, 2) 6 pkt wydane przez

Powiatowy Zespot do

2) wnioskodawca Spraw Orzekania

i czlonkowie jego o Niepetnosprawnosci,

rodziny sg osobami albo przez lekarza

niepelnosprawnymi orzecznika ZUS

w stopniu znacznym lub o zaliczeniu do grupy

umiarkowanym lub 3) 5 pkt inwalidzkie;j.

wychowujg dzieci Punktacja za wszystkie
niepelnosprawne osoby niepetnosprawne
uprawnione do zasitku 4) 10 pkt podlega sumowaniu.
pielegnacyjnego,

3) wnioskodawca jest
osoba powyzej 75 roku
zycia,

ad. 4) Wymagana opinia
OPS badz wyrok
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4) Wnioskodawca jest
ofiarg przemocy

sadowy.

domowe;.

4. Stan rodzinny 1) za kazde dziecko 1) 5 pkt ad. 1) W przypadku os6b
w rodzinie pomiedzy
wnioskodawcy w wieku 16 a 25 rokiem zycia
do 18 lat, wymagane jest
a w przypadkach dzieci potwierdzenie szkoty.
uczacych sie - w wieku
do 25 lat, dotyczy 2) 2 pkt ad. 2) uprawnienie
roOwniez przyshuguje od
wnioskodawcow, 20 tygodnia cigzy.

3) 2 pkt Wymagane
2) wsrod osob zaswiadczenie lekarza.
ubiegajacych sie jest
kobieta w cigzy, ad. 3) wymagane
potwierdzenie
3) faktyczne Wynajmujacego (ile
zamieszkiwanie z bytym 0sOb mieszka - optata za
matzonkiem. media) oraz orzeczenie
rozwodu.
Punktacja podlega
sumowaniu.

5. Warunki mieszkaniowe 1) zly stan techniczny 1) 5 pkt ad. 1) wymagana decyzja
lokalu, w ktorym w sprawie zakazu
zamieszkuje uzytkowania lokalu.
wnioskodawca Dotyczy rodzin ktore
z rodzing. zamieszkiwaty w chwili

2) 3 pkt wydania decyz;ji.

2) zamieszkiwanie ad. 2) wymagane

w lokalu potwierdzenie w postaci

wynajmowanym na zgody wilasciciela

wolnym rynku minimum | 3) 10 pkt 1 zawartej umowy.

2 lata przed ztozeniem Punktacji nie nalicza sig,

wniosku. jesli wnioskodawca
wynajmuje lokal od 0s6b

3) zamieszkiwanie spowinowaconych badz

w mieszkaniu spokrewnionych.

komunalnym

niespetniajgcym potrzeb ad. 3) dotyczy uméw

gospodarstwa zawartych na czas

domowego przez okres nieoznaczony,

minimum jednego roku. nie wystepuja zalegtosci
i wymagane jest zdanie
dotychczasowego lokalu
w stanie zdatnym do
zasiedlenia lub pokrycie
kosztéw remontu.

6. Bezdomnos¢ — Przebywanie ad. 1)-2) wymagane jest

W rozumieniu ustawy w schroniskach, poswiadczenie przez

0 pomocy spoteczne;j przytuliskach schronisko.
lub mieszkaniach Zamieszkiwanie
chronionych w innych miejscach
oraz miejscach niebedacych lokalami
nie bedacych lokalami 1) 6 pkt mieszkalnymi powinno
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mieszkalnymi przez

by¢ potwierdzone przez

okres dluzszy niz 2) 15 pkt dysponenta,
3 miesigce na dzien dzielnicowego badz
weryfikacji wniosku 3) 10 pkt OPS.
1) osoby samotne.
ad. 3) wymagane jest
2) z dzie¢mi. pisemne poswiadczenie
realizacji programu
3) osoby objete przez co przez OPS.
najmniej 6 miesigcy Punktacja podlega
indywidualnym sumowaniu.
programem
wychodzenia
z bezdomnosci.

7. Sposob korzystania Dewastacja lokalu 1) -10 pkt Punktacja naliczana jest

z dotychczasowego lokalu i zaktocanie porzadku na podstawie informacji
domowego przez wynajmujacego,
wnioskodawce dysponenta, wlasciciela
z rodzing. lokalu.

8. Stan majatkowy 1) posiadajg prawo 1) - 10 pkt ad. 1) dotyczy
wlasnosci do budynku wnioskodawcow
mieszkalnego lub lokalu lub ich malzonkéw
mieszkalnego i 0sOb ujetych

2) - 5 pkt we wniosku
2) zbyty lokal lub 0 przyznanie mieszkania.
budynek mieszkalny

w okresie ostatnich 5 lat.
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