DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

KatOWiCG, dnla 3 grudnla 2015 T. Elektronicznie podpisany przez:
KRZYSZTOF NOWAK; Slaski Urzad Wojew6dzki
Data: 2015-12-03 08:57:53
Poz. 6181
UCHWALA NR X1/259/2015

RADY MIASTA GLIWICE
z dnia 19 listopada 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gliwice na lata
2016-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2015r. poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2014 roku
Dz. U. poz. 150 z pdézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gliwice na lata
2016-2025 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w zycie
z dniem 01 stycznia 2016 roku.

Przewodniczacy Rady Miasta Gliwice

Marek Pszonak
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Zatacznik do Uchwaly Nr X1/259/2015
Rady Miasta Gliwice
z dnia 19 listopada 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
GLIWICE NA LATA 2016-2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza okre$la wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Gliwice na lata 2016 — 2025.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Miasta Gliwice w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. Wielkos¢ oraz prognoza zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zasOb objety wieloletnim programem tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych w catos$ci wlasno$¢ Miasta Gliwice oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych
wspotwlasnos¢ Miasta i innych podmiotow.

2. ZasOb mieszkaniowy Miasta Gliwice wedlug stanu na dzien 31.12.2014 r. stanowi 13 298 lokali
mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 648 542 m?bedace w zarzadzie ZBM 1 TBS Sp. z 0.0., ZBM I
TBS Sp. zo.0.

3. Zasob lokali socjalnych na dzien 31.12.2014 r. tworzy 165 lokali.

4. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta w kolejnych latach:

Rok Stan zasobu mieszkaniowego (szt.) w tym lokale socjalne
(szt.)
2015 12 950 180
2016 12 700 200
2017 12 450 225
2018 12 200 250
2019 12 000 270
2020 11 800 300
2021 11 600 280
2022 11 400 260
2023 11 200 240
2024 11 000 220
2025 10 800 200

5. Prognozowane wielko$ci maja wylacznie charakter szacunkowy. Ustalone plany zwigzane
z wykwaterowaniem z budynkow podlegajacych rozbidrce oraz sprzedazy lokali mieszkalnych (sytuacja
zmniejszajgca zasoOb mieszkaniowy Miasta Gliwice), jak rowniez zwigzane z budowa budynkow komunalnych,
przebudowa lokali uzytkowych na lokale mieszkalne (sytuacja zwickszajgca zasob mieszkaniowy Miasta
Gliwice) mogg odbiegac od zatozen.
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§ 3. Stan techniczny

1. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynkéw stanowiacych zasob Miasta Gliwice
sa m.in.: wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposob
podpiwniczenia, sposob utrzymania budynku, sposob uzytkowania przez mieszkancow.

2. Stan techniczny budynkow oceniany jest na podstawie analizy wpisow w ksigzkach obiektow oraz

dokonywanych przegladow.

3. Liczbe budynkow odpowiadajacg poszczegdlnym przedzialom wiekowym przedstawia ponizsza tabela:

Lata budowy do 1945 1946 — 1980 1981 - 2000 po 2000 brak danych ogotem
Liczba
budynkéw 528 62 2 7 7 606
4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Gliwice na dzien 31.12.2014 r.
Stan techniczny dobry dostateczny zly bardzo zty
1lo$¢ nieruchomosci 176 251 144 35

Dobry — wymagajacy biezacej konserwacji,

Dostateczny — wymagajacy remontéw biezgcych wg potrzeb, glownie dachéw i izolacji termicznej,

7}y — wymagajacy remontéw dachow, elewacji, izolacji fundamentéw, wymiany instalacji,

Bardzo zly — wymagajacy remontu kapitalnego.

5. Standard i wyposazenie lokali, stan na dzien 31.12.2014 r.

Standard budynku

Ilo$¢ lokali

Udziat % w stosunku do
catos$ci zasobu

Wyposazenie budynku:
w kanalizacje sanitarng 13157 99%
w centralne ogrzewanie 3054 23%
w centralna ciepla wodg 699 5%
w instalacje gazowa 10 250 77%
w tazienke z we w mieszkaniu 7 052 53%
tylko wc w mieszkaniu 2731 21%

§ 4. Okreslenie potrzeb mieszkaniowych

1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowigzki Miasta Gliwice oraz liczba
ztozonych wnioskow dotyczacych przydzielenia mieszkania. Podstawowym zadaniem Miasta jest tworzenie
warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali
socjalnych ilokali zamiennych, atakze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych

o niskich dochodach.

2. Prognozowany zakres potrzeb mieszkaniowych:

Zakres potrzeb 110$¢ wnioskow (szt.
2016 2017 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Lokale zamienne 45 | 38 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 20 | 20
(wykwaterowania)
Lokale dla osob
pozostajacych 610 580 550 500 450 450 430 410 400 400
w niedostatku
Lokale socjalne 1600 | 1550 | 1500 | 1350 | 1300 | 1250 | 1200 | 1150 | 1100 | 1050
Lokale do remontu 1800 | 1700 | 1600 | 1500 | 1400 | 1350 | 1300 | 1250 | 1200 | 1150

3. W zwigzku z tzw. ,,ruchem ludnosci” — tj. eksmisje, zgony, wyprowadzenia si¢ najemcy okoto 300 lokali
mieszkalnych rocznie przeznacza si¢ na realizacje potrzeb mieszkaniowych.

4. Ponadto w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Miasto planuje komunalne budownictwo
mieszkaniowe. Na lata 2017-2025 planowana jest budowa okoto 70 lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 3.

Z podzialem na kolejne lata

§ 5. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

1. Zestawienie potrzeb remontowych uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu

technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych.

2. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie potrzeb remontowych na lata 2016-2025

Rok _ Rodzaj potrzeb remontowych (z})
Modernizacje Roboty remontowe w budynkach komunalnych

2016 14 550 000 18 000 000
2017 13 500 000 16 100 000
2018 13 000 000 15 600 000
2019 12 500 000 15 000 000
2020 12 000 000 14 000 000
2021 11 500 000 13 500 000
2022 11 000 000 13 000 000
2023 10 500 000 12 500 000
2024 10 000 000 12 000 000
2025 9500 000 11 000 000

3. Zaktada si¢, ze wydatki na remonty budynkéw komunalnych ulegna zmniejszeniu w stosunku do lat
ubieglych a wzros$nie udzial Miasta Gliwice w wydatkach na utrzymanie czegsci wspdlnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.

4. Zaktada si¢ mozliwo$¢ finansowania wydatkdw na remonty zasobu komunalnego z budzetu Miasta
Gliwice na poziomie ok. 12 000 000 zt rocznie.

5. Prognoza naktadéw finansowych na realizacje robot remontowych budynkow komunalnych.

Rok - Naklady remontowe (z1)
Modernizacje Roboty remontowe w budynkach komunalnych

2016 5250 000 5680 000
2017 5000 000 7 000 000
2018 5000 000 7 000 000
2019 5000 000 7 000 000
2020 5000 000 7 000 000
2021 5000 000 7000 000
2022 5000 000 7000 000
2023 5000 000 7 000 000
2024 5000 000 7 000 000
2025 5000 000 7 000 000
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6. Prognoza udziatu Miasta Gliwice w naktadach remontowych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Rok Fundusz remontowy w budynkach wspolnot mieszkaniowych (zh)
2016 17 000 000
2017 17 400 000
2018 17 800 000
2019 18 200 000
2020 18 600 000
2021 19 000 000
2022 19 200 000
2023 19 400 000
2024 19 600 000
2025 19 800 000
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach

§ 6. 1. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych begdzie podporzadkowana dzialaniom zmierzajacym do
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gliwice.

2. Kontynuowany bedzie proces wycofywania udziatu Miasta z budynkéw wspolnot mieszkaniowych a w
szczegblnosci, gdy w budynkach pozostang pojedyncze lokale mieszkalne bedace jego wlasnoscia.

3. Realizowany bedzie proces sprzedazy lokali mieszkalnych w nieruchomos$ciach, w ktorych zaliczki na
koszty eksploatacji ifundusz remontowy wptacane przez Miasto Gliwice na wspdlnote mieszkaniows
przewyzszaja wplywy uzyskiwane z czynszow.

4. Szczegotowe zasady sprzedazy lokali mieszkalnych reguluje Uchwata Nr XXV/674/2004 z dnia
2 grudnia 2004 r. (z p6zn. zmianami) w Sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Miasta Gliwice
w zakresie nabycia, zbycia, obcigzenia oraz ich wydzierzawiania na okres dtuzszy niz 3 lata.

5. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2016-2025.

Rok 2016 2017 2018 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Sprzedaz
lokali

. 270 250 230 230 230 200 200 200 200 200
mieszkalnych
(szt.)

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania oraz podwyzszania czynszu

§ 7. 1. Wysokos¢ miesigcznych stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta ustala Prezydent Miasta
w drodze Zarzadzenia uwzgledniajac zasady okreslone w niniejszym rozdziale.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Gliwice:

a) czynsz najmu za lokale mieszkalne,
b) czynsz najmu za lokale socjalne,
C) czynsz najmu ustalony w wyniku przetargu.

3. Wysokos¢ stawki czynszowej za lokale mieszkalne nalezace do zasobu Miasta z wylaczeniem
przypadkéw okreslonych w § 7 pkt 2, ppkt b ic ustala sie na podstawie stawki bazowej czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych zuwzglednieniem czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowg lokalu.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki wptywajace na wysoko$¢ czynszu najmu:
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L.p. Czynnik powodujacy obnizenie stawki bazowej czynszu Wysokos¢ obnizki
(% stawki bazowej
czynszu)
1. brak wody w lokalu 10
2. brak w.c. w lokalu 5
3. brak w.c. w budynku 10
4, brak tazienki 10
5. wspolne mieszkanie — gdy lokatorzy korzystaja wspdlnie z innych 10
pomieszczen; kuchni, przedpokoju, tazienki, w.c.
6. lokal usytuowany w suterenie 5
7. zty stan techniczny budynku 15
L.p. Czynnik powodujacy podwyzszenie stawki bazowej czynszu Wysoko$¢ podwyzki
(Yostawki bazowej
czynszu)
1. lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 5
2. lokal wyposazony W instalacj¢ centralnej cieptej wody 5
3. lokal w budynku jednorodzinnym 60
4, lokal w budynku wybudowanym po 2000 roku lub w budynku po 50
kapitalnym remoncie
5. lokal w budynku dwurodzinnym 20
6. c.0. etazowe wykonane na koszt whasciciela lokalu i konserwowane 15
przez zarzadce
7. budynek wyposazony w winde dla mieszkan od I pietra 5
8. lokal mieszkalny mieszczacy si¢ w budynku potozonym w obrebie ulic 3
Dolnych Watéw — numery parzyste i Gérnych Watow — numery
nieparzyste (tzw. Starowka)

5. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wysokosci czynszu o ktorej mowa w § 7 nie moze
by¢ mniejsza niz 50 % stawki bazowej czynszu.

6. Obnizenie stawki bazowej ze wzgledu na zty stan techniczny budynku nastepuje od czasu umieszczenia
najemcy na liscie wykwaterowan lub podjeciu decyzji przez Wynajmujacego dotyczacej wykwaterowania
najemcy na czas trwania remontu lokalu.

7. Do czynszu za lokale socjalne nie majg zastosowania czynniki wptywajace na wysoko$¢ czynszu.

§ 8. 1. W przypadku okreslenia stawki czynszu za 1m? powierzchni lokalu na poziomie co najmniej 3 %
warto$ci odtworzeniowej powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogloszone w obwieszczeniu
Wojewody, stosuje si¢ odpowiednio progi dochodowe, uprawniajace do obnizki czynszu najmu przez
Wynajmujacego:

a) dla gospodarstw domowych, w ktorych dochdd na cztonka rodziny nie przekracza 50 % najnizszej emerytury
na 1 osobg - 40 % obnizki,

b) dla gospodarstw domowych, w ktorych dochdd na cztonka rodziny przekracza 50 % i nie przekracza 75 %
najnizszej emerytury na 1 osob¢ — 20 % obnizki.

2. Obnizka udzielana jest na wniosek najemcy, na okres dwunastu miesigcy.
3. Obnizek nie stosuje si¢ dla lokali mieszkalnych wynajetych na wysoko$¢ czynszu wolnego.

§ 9. 1. Za zaplate czynszu wolnego wynajmowane bedg zwolnione lokale mieszkalne o powierzchni
uzytkowej powyzej 80 m?, ktore nie znalazty nabywcy lub lokale znajdujace si¢ w obrebie ulic Dolnych Watow
— numery nieparzyste i Gornych Watow — numery parzyste (tzw. Starowka) oraz przy ul. Zwyciestwa.

2. Wylicytowana miesigczna stawka czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej lokalu moze ulec
podwyzszeniu. Prezydent w Zarzadzeniu podaje wysokos¢ podwyzki czynszu wolnego.

§ 10. 1. Dokonywanie zmian W wysoko$ci czynszu najmu moze nastgpi¢ w czasie trwania umowy najmu
w przypadku gdy:

a) zwickszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez Wynajmujgcego,
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b) zmniejszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia sie wyposazenia technicznego budynku,
pogorszenia si¢ stanu technicznego budynku Iub lokalu Iub ujawnienia si¢ wad ograniczajgcych przydatnosé
lokalu.

2. Podstawg dokonania zmian w wysokos$ci czynszu z przyczyn opisanych w ust. 1pkt ai b powinien by¢
protokot potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

3. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda Wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen nie powoduje wzrostu wysokosci czynszu najmu.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego miasta
oraz przewidywane sposoby zarzadzania zasobem mieszkaniowym w latach kolejnych

§ 11. 1. Zarzadzanie zasobem komunalnym powierza si¢ podmiotom utworzonym w tym celu przez Miasto
Gliwice, tj. ZBM | TBS Sp. z 0.0. oraz ZBM II TBS Sp.z 0.0. Przyj¢ty model zapewnia pelne wykonywanie
funkcji wiascicielskich przez Miasto Gliwice wobec swoich nieruchomosci.

2. W celu prawidtowego iracjonalnego korzystania z budynkow iurzadzen znimi zwigzanych Miasto
Gliwice moze wystepowaé do zarzadéow wspdlnot mieszkaniowych o podjecie dziatan dot. nabycia przez
wspolnoty mieszkaniowe dziatek funkcjonalnych, o ile nie spetniajg one wymogdéw przewidzianych dla dziatki
budowlanej.

3. Zmiany w systemie zarzadzanie zasobem Miasta Gliwice wynika¢ beda z przeprowadzonych analiz
i zmierza¢ bedg m.in. do statego podnoszenia standardu ustug na rzecz najemcow, zwigkszania efektywnosci
gospodarowania majatkiem Miasta Gliwice, skuteczniejszego zabezpieczania interesu Miasta Gliwice we
wspolnotach mieszkaniowych.

) Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. Koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gliwice beda finansowane z nastgpujacych
zrodet:
1. Srodki wewnetrzne; $rodki uzyskiwane z wplywow z majatku whasnego Miasta Gliwice, w tym m.in.

z czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,
srodki z budzetu Miasta.

2. Srodki zewnetrzne wspierajace sfere mieszkalnictwa wtym m.in; dotacje z budzetu panstwa na
tworzenie lokali socjalnych, preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalnictwa w ustawach realizujacych
polityke mieszkaniowa, premie na dziatania termomodernizacyjne, $rodki unijne.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych miasto jest jednym ze wspoétwlascicieli a takze wydatki

inwestycyjne
§ 13.
Rok Koszty Naklady na Inwestycje (zI) Koszty zarzadu Fundusz
zarzadzania remonty nieruchomosciami | remontowy we
zasobem i modernizacje wspolnymi wspolnotach
Miasta (z}) (z) (z}) mieszkaniowych
(zh)
2016 26 000 000 10930000 | @ ----m-m-mee-- 12 000 000 17 000 000
2017 26 300 000 12 000 000 3600 000 11 900 000 17 400 000
2018 26 600 000 12 000 000 4 000 000 11 800 000 17 800 000
2019 26 900 000 12000000 | @ ---m--------- 11 700 000 18 200 000
2020 27 200 000 12000000 | @ ----mememee-- 11 600 000 18 600 000
2021 27 400 000 12 000 000 3000 000 11 500 000 19 000 000
2022 27 600 000 12 000 000 4 000 000 11 400 000 19 200 000
2023 27 800 000 12 000 000 3000 000 11 300 000 17 400 000
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2024 28 000 000 12 000 000 2 500 000 11 200 000 19 600 000

2025 28 200 000 12000000 |  -=mmmmmemeee- 11 100 000 19 800 000

Rozdzial 9.
Pozostale dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania zasobem
mieszkaniowym

§ 14. Kierunki dziatan podejmowanych w zakresie przekazywania wspolnotom mieszkaniowym czgsci
terené6w zewnetrznych:

1. Zbycie lub dzierzawa gruntdéw na rzecz wspolnot mieszkaniowych /dziatki funkcjonalne/.

2. Uporzadkowanie stanow formalno — prawnych w zakresie korzystania przez wtascicieli nieruchomosci
z terenéw Miasta.

3. Zawieranie uméw dzierzawy na miejsca przeznaczone na zbidrki odpadéw komunalnych.

§ 15. 1. Podejmowanie dziatan w celu pozyskania nowej substancji mieszkaniowej poprzez zmiang¢ sposobu
uzytkowania i przeznaczenia niektorych, nie znajdujacych najemcéw lub nabywcow, lokali uzytkowych na
lokale mieszkalne.

2. Dazenie do zapewnienia w miare posiadanych mozliwosci odpowiedniej liczby lokali zamiennych
przeznaczonych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin przekwaterowywanych z budynkow
przeznaczonych do remontu, modernizacji, sprzedazy.

3. Przeznaczanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe.

4. Dazenie do prywatyzacji posiadanego zasobu mieszkaniowego, zgodnie z obowigzujacg uchwata.
5. Wykonanie inwentaryzacji zasobéw mieszkaniowych w celu stworzenia jednolitej bazy danych.
6. Urealnienie optat czynszowych za lokale mieszkalne.

7. Skuteczne egzekwowanie nalezno$ci czynszowych, zawieranie ugdd dotyczacych sptaty zadtuzenia oraz
zamiany lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Miasta Gliwice na mniejsze i tansze w eksploatacji.

8. Przeznaczanie odpowiednich $rodkéw finansowych na remonty mieszkan w celu biezacego
przygotowywania ich do zasiedlenia.

9. Pozyskiwanie $rodkéw unijnych na realizacj¢ zadan (remonty lokali socjalnych, termomodernizacja
zasobu mieszkaniowego).
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