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UCHWALA NR XIV/340/2015
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

z dnia 24 listopada 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Mikolowa -
Paniowy przy ul. Rusinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r.
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r., poz. 199zpdzn. zm.) oraz wzwigzku zuchwala Rady Miejskiej Mikolowa nr
XXXIX/1024/2014 z dnia 18 marca 2014 r.,

Rada Miejska Mikolowa
uchwala:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Mikotowa —
Paniowy, przy ul. Rusinéw, zwana dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mikotowa”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okre$lono na rysunku planu.
3. Integralng czgs$cia planu sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany ,.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Mikolowa — Paniowy przy ul. Rusinow”, w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 3.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10° ze §cianami attykowymi ze wszystkich
stron budynku, wyprowadzonymi ponad najwyzszy punkt potaci dachu;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenicg i §cianami szczytowymi,
o kacie nachylenia symetrycznych potaci dachowych 35° - 45°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca najmniejszg odleglosc,
w jakiej mogg si¢ znajdowa¢ budynki i wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;
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4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi
nie wigcej niz 30%;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
pionowy nadziemnych zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu oraz
przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi tarasow i wiat;

6) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, turystycznej,
przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 1., poz. 199 z pdzniejszymi zmianami);.

9) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niebedacy budynkiem ze §cianami lub bez §cian, ktory
jest trwale zwigzany z gruntem lub posiada dach.

§ 3. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczes$nie lini¢ rozgraniczajgca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem 1MN;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDD.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje budynkow i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

a) 6,0 m od drogi publicznej 1KDD,
b) 3,0 m i 8,0 m od pénocno-wschodniej granicy obszaru objetego planem,
¢) 4,0 m od pdétnocnej i potudniowo-zachodniej granicy planu;
2) rownolegla lub prostopadtya lokalizacj¢ budynkdéw mieszkalnych wzgledem drog;
3) zasady projektowania kolorystyki budynkow:
a) kolory dominujace $cian budynkow — odcienie szarosci, bieli i koloréw naturalnych ceramiki i drewna,
b) stosowanie wytacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich $cian budynku,
¢) stosowanie nie wigcej niz 2 kolorow uzupetniajgcych dla scian budynku,
d) stosowanie koloré6w uzupetiajacych dla:

- podkreslenia odrgbnosci brylowej czgsci budynkow takich jak: garaze, wiatrotapy, wykusze
1 przybudowki itp.,

- podkreslenia detali architektonicznych takich jak: gzymsy, cokoly, pilastry, obramienia okienne
1 drzwiowe,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni;
4) ogrodzenia azurowe wzdtuz droég publicznych i wewnetrznych:
a) o wysokosci do 1,5 m,
b) z metalu, drewna, klinkieru lub ceramiki tynkowane;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) garazy, budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz wiat bezposrednio przy granicy
z dziatka sasiednia, pod warunkiem uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy,
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2) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
3) dojs¢ 1 dojazdow,
4) szyldow wylgcznie w kondygnacji parteru o powierzchni do 1,0 m?,
5) tablic informacyjnych o powierzchni do 0,5 m?, zgodnie z systemem oznaczen przyjetym w gminie,
6) obiektow matej architektury z dowolnych materiatow i o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,0 m.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego zakazuje si¢:
1) reklam za wyjatkiem szyldow;

2) obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkow i budowli, zgodnych
z podstawowa funkcja terenu i wznoszonych na czas budowy;

3) ogrodzen o przgstach z typowych prefabrykowanych elementéw betonowych i z blachy faliste;.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz obiektow i przedsigwzigc
dopuszczonych ustaleniami planu, zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

2) gromadzenie odpadow, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

3) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt budowlanych lub zagospodarowanie na
terenie inwestycji;

4) stosowanie zabezpieczen budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed drganiami,
wibracjami i hatasem oraz zanieczyszczeniem powietrza;

5) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenie MN.

§ 7. W zakresie szczegélowych zasad i warunkoéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 700 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek - 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§ 8. W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) obowigzek zglaszania, do wlasciwych organdw wojskowych, wszelkich obiektoéw budowlanych
0 wysokos$ci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 9. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) mozliwos$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, na terenie nieruchomosci z uwzglgdnieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenu droég publicznych do kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem do czasu jej realizacji, stosowania urzadzen do powierzchniowego odwodnienia pasa
drogowego z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) odprowadzanie §ciekow bytowych przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych;

5) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych itechnologicznych, wtym do celéw przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych;
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6) zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych;

7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych;
9) powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym.

2. W zakresie modernizacji rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng.

§ 10. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) dla terenu 1KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,5 m do 8,0 m zgodnie z rysunkiem,;
2) klase drogi 1KDD dojazdows;
3) zagospodarowanie pasa drogowego na zasadzie integracji z istniejgca droga publicznag;

4) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni oraz chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

5) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig;

6) lokalizacje miejsc do parkowania dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa, jezeli sa wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie modernizacji rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje
zjazdow.

3. W zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych;
2) ramp, schodéw i1 pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem drog.

§ 11. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 12. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Na wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi terenie oznaczonym symbolem 1MN ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji wytacznie:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych; przy czym dopuszcza si¢ wylacznie jeden
budynek mieszkalny na dziatce budowlanej;

2) budynkow gospodarczych, garazy i budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) wiat;
4) miejsc parkingowych realizowanych na terenie lub w garazach.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) powierzchni¢ zabudowy - nie wiekszg niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego - nie mniejszg niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — nie wicksza niz 9,0 m idwie kondygnacje nadziemne wraz
z poddaszem uzytkowym;
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4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy ibudynkow gospodarczo-garazowych — nie wigkszg niz
5,0 m;

5) wysoko$¢ wiat — nie wigkszg niz 5,0 m;
6) poziom posadzki parteru - na wysokosci nie wigkszej niz 0,6 m nad poziomem terenu,

7) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0do 0,5 — w przypadku lokalizacji wylacznie kondygnacji
nadziemnych budynkéw;

8) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,75 w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnych
budynkow;

9) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - nie mniejszg niz 700 m?;
10) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 111 12;
11) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich, nad:
a) takimi czg$ciami budynkow mieszkalnych jak: wykusze, lukarny,
b) parterowymi cze¢sciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m,
¢) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi, garazami i wiatami o wysokosci do 3,5 m;

12) powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30%
ogolnej powierzchni prostokatnego rzutu dachu kazdego budynku mieszkalnego;

13) liczbe miejsc parkingowych na dzialce budowlanej - stosownie do potrzeb, jednak nie mniejszg niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

14) dostep do dziatek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mikotowa.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Mikotowa

mgr Michal Rupik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X1V/340/2015

Rady Miejskiej Mikotowa

z dnia 24 listopada 2015 r
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1V/340/2015
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 24 listopada 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dziatajac zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pézn. zm.)

Rada Miejska Mikolowa
postanawia:

ze wzgledu na brak uwag dotyczacych wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Mikotowa - Paniowy przy ul. Rusinow”,
nie dokona¢ rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1V/340/2015
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 24 listopada 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania w ramach zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Mikolowa - Paniowy przy ul. Rusinow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 r., poz. 199 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U.z2015r., poz. 1515) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Mikolowa
rozstrzyga, co nastepuje:

1.Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki
z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodow publicznych gminy — podatkéw, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych
w poszczegolnych latach w budzecie gminy;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j;

3) ze $§rodkéw wlasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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