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UCHWALA NR 101/XVI1/2015
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 1 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Aleksandria Pierwsza - Tereny
Przemyslowe 11"

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015 ., poz. 199 zpdzn. zm.Y) iart.18 ust.2 pkt. 5ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U.z2015r., poz. 1515) oraz wzwigzku zuchwala Rady Gminy Konopiska nr
358/XLIV/2014 z dnia 4 czerwca 2014 r.,

po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopiska

oraz przyjmujac do wiadomosci:
a) brak uwag do planu,
b) brak wynikajacych z planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych

gminy

Rada Gminy Konopiska uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Aleksandria Pierwsza — Tereny przemyslowe 117,
zwany dalej planem

§ 1. 1. Plan obejmuje teren w sotectwie Aleksandria Pierwsza, w granicach okreslonych w zatagczniku nr
1 do uchwaty.

2.Plan reguluje - w zakresie okreSlonym w art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogdlnie
obowigzujacych przepisach odrebnych.

§ 2. 1. Integralna cze$cia planu jest zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1 : 1 000.

2. W zaleznosci od potrzeb rysunek planu moze by¢ wydrukowany w innej skali niz okreslona w ust. 1, pod
warunkiem zamieszczenia odpowiedniej adnotacji na wydruku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

DZm. poz. 443, 774, 1265, 1434, 17131 1777.
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie i numer terenu.

4. Tres¢ podktadow mapowych, istniejgce przebiegi infrastruktury technicznej, podzialy ewidencyjne (stan
w r. 2015) nie sg ustaleniem planu, stanowig jedynie informacj¢ pomocnicza.

§ 3. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczajg:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze, w szczeg6lnosci:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z roku 2013, poz.1409, ze zmianami),

-ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. zroku 2015 poz.782, ze
zmianami),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych (Dz.U. z roku 2013 p0z.260, ze zmianami),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. zroku 2013, poz.1232, ze
zmianami),

- ustawa z dnia 8 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko (Dz.U. zroku
2013 poz.1235, ze zmianami),

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z roku 2013 poz.21, ze zmianami),

- akty prawa miejscowego szczebla wojewodzkiego, w szczegolnosci rozporzadzenie nr 55/08 Wojewody
Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego “Lasy nad Gorng Liswartg”
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 163, poz.3071);

3) plan — ustalenia niniejszej uchwaly wraz z zatacznikiem graficznym - rysunkiem planu;
4) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska;
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6)teren — obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ lub wystepowac jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze, na warunkach okre§lonych
w planie, wystegpowac w granicach terenu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie lub oznaczona graficznie na
rysunku planu, mi¢dzy ktérg a droga lub innym elementem zagospodarowania albo uksztattowania terenu,
od ktérego zostata wyznaczona, nie moze znajdowac si¢ zadna cze$¢ zadnego z obiektow kubaturowych
zlokalizowanych na dziatce.

§ 4. 1. W uchwale nie rozstrzyga si¢ w sprawie obszaréw: gorniczych, szczegdlnego zagrozenia powodzia
i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz w sprawach dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej — ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach planu.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego “Lasy nad Gorna Liswartg”. Do czasu
uchwalenia planu ochrony parku obowigzuja ustalenia rozporzadzenia wymienionego w § 3, pkt.2, tiret siodme.

3. W planie nie okresla si¢ tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.
4. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalenia i podziatu.

5. W wypadku przeprowadzania scalenia ipodzialu nieruchomos$ci niewyznaczonych planem nalezy
spetni¢ nastepujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej — 600 m?,

b) dla zabudowy przemystowej — 5 000 m?,

c¢) dla urzadzen infrastruktury zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez zbednych rezerw powierzchni;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej od strony drogi obstugujace;j:

a) w zabudowie mieszkaniowej — 20 m

b) w zabudowie przemystowej — nie okresla si¢;

3) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢ si¢ od kata
prostego o wigcej niz o 10°.

§ 5. W granicach terenéw objetych planem, w zakresie ochrony §rodowiska i ochrony przyrody ustala sie,
co nastgpuje:

1) ustala si¢ wymodg stosowania technologii zapewniajacych, z zastrzezeniem § 9 ust.2, ograniczenie
ucigzliwo$ci do poziomoéw dopuszczalnych przepisami ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

2) zakazuje si¢ wprowadzania znaczacych zmian uksztattowania terenu, poza wyrdOwnaniem i/lub
roéwnomiernym podwyzszeniem powierzchni terenu o nie wigeej niz 1,5 m;

3) zakazuje si¢ magazynowania iskladowania niezwigzanych z podstawowa produkcja odpaddéw oraz
prowadzenia wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z ich skupem, segregacja i przerdbka;

4) zakazuje si¢ wprowadzania §ciekow do ziemi i wod;

5) rownomierny poziom dzwicku przenikajacego do $rodowiska na granicy terenu sgsiadujacej zabudowy
mieszkaniowej nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach z zakresu
ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala sig, co nastgpuje:
1) obstuga terenéw zabudowy mieszkaniowej z drogi wojewddzkiej nr 904;

2) obstuga terenéw przemystu zdrogi wojewodzkiej nr 904 (ul. Przejazdowa) iz drogi powiatowej
(ul. Goscinna) istniejacymi zjazdami zlokalizowanymi poza granica opracowania, oraz drogami
wewngtrznymi;

3) liczba miejsc garazowych i/lub parkingowych w granicach terenéw mieszkaniowych — nie mniej niz 2 na
mieszkanie;
4) liczba miejsc parkingowych w granicach terenow przemystu nie mniejsza niz 1 na kazdych 4 zatrudnionych

na jednej zmianie oraz co najmniej 10 stanowisk dla klientoéw, w tym 10 % — ale nie mniej niz 3 miejsca —
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

5) w wypadku wspolnego zagospodarowania z terenami sgsiadujacymi wielkosci okreslone w pkt. 4 odnosza
si¢ do calosci zagospodarowania amiejsca parkingowe moga by¢ zlokalizowane poza terenem
opracowania.

§ 7. W zakresie obstugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:

1) zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczng z sieci w ulicach 4KDG i SKDZ oraz z istniejacych przylaczy na
terenach sgsiadujacych;

2) odprowadzenie Sciekdw gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej w ul. GoScinnej i Przejazdowe;;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo w granicach wlasnosci, w sposob
zabezpieczajacy przed sptywem do rowu ina jezdni¢ w ul. Przejazdowej i Go$cinnej; z drog i placow do
wlasnej kanalizacji deszczowej i poprzez separatory do odbiornika;

4) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej
charakteryzujgcych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

5) usuwanie odpadoéw zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami prawa budowlanego.

§ 8. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.
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2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej moze zawsze
towarzyszyc:

a) zielen urzadzona,
b) komunikacja wewngtrzna (dojazdy, place manewrowe, parkingi, Sciezki rowerowe i piesze),

c) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektéw wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych,

d) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P, z podstawowym przeznaczeniem
dla przemystu.

2. Skumulowane oddzialywanie na srodowisko zainwestowania w granicach terenu okreslonego w ust. 1 z
zainwestowaniem na terenach przylegajacych nalezy ograniczy¢ do poziomu uzasadniajacego odstgpienie od
przeprowadzania postgpowania w sprawie oddziatywania na s$rodowisko, w trybie przewidzianym ustawa
wymieniong w § 3, pkt.2, tiret pigte.

3. Pozostale wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu
zgodnie z ustaleniami § 5-7.

4. W granicach terenu okre$lonego wust.]1 obowigzuja nastgpujace ogdlne =zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej (ul. Przejazdowej) i drogi
powiatowej (ul. Goscinna) — odpowiednio 23,0 i 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem pkt.7 — 15,0 m;
3) dopuszczalna wysoko$¢ pozostatych obiektow, z zastrzezeniem pkt.4 — 18 m;
4) dopuszczalna catkowita wysokos¢ obiektow wysokosciowych (kominy, maszty itp.) — 50,0 m;

6) geometria dachéw: dachy ptaskie oraz dwu- i wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci w granicach 5-
45%;

7) ograniczenie zapisane w pkt. 2 nie dotyczy cz¢$ci budynku o rzucie nie przekraczajacym 20% jego
catkowitej powierzchni inie wyzszych niz 18,0 m, niezbednych ze wzgledéw konstrukcyjnych Iub
technologicznych;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 50%;
9) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,7;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

11) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztaltowania zabudowy zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN z podstawowym przeznaczeniem
na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7.

3. W granicach terenu okreslonego wust.] obowigzujg nastepujace ogolne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej (ul. Przejazdowej) — 11,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem pkt.5 — 9,0 m;
3) dopuszczalna wysoko$¢ pozostatych obiektow — 12 m;

4) dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci w granicach 20-45°
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5) ograniczenie zapisane w pkt. 2 nie dotyczy czesci budynku stanowiagcych akcenty architektoniczne, o rzucie
nie przekraczajacym 35 m? i nie wyzszych niz 12,0 m,;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 30%;
7) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

9) pozostale zasady sytuowania budynkoéw iksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZL z utrzymaniem przeznaczenia
lesnego.

2. Zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzenia lasu.
3. Dopuszcza si¢ ponadnormatywne zaggszczenie pigtra podrostu.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDG z podstawowym
przeznaczeniem dla komunikacji, o szerokos$ci pasa drogowego, w granicach planu, 13,5 -14,5 m.

2. Teren okreslony w ust. 1 (droga wojewodzka — ul. Dojazdowa) nalezy zagospodarowac¢ jako drogg kat. G
- gléwna, z jezdnig szeroko$ci nie mniej niz 6,0 m i chodnikami szeroko$ci nie mniej niz 1,5 m od strony
zabudowy.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem S5SKDZ =z podstawowym
przeznaczeniem dla komunikacji, o szeroko$ci pasa drogowego, w granicach planu, 16,0 m.

2. Teren okreslony w ust. 1 (droga powiatowa - ul. Go$cinna) nalezy zagospodarowa¢ jako droge kat. Z -
zbiorcza, z jezdnig szerokosci nie mniej niz 6,0 m i chodnikami szeroko$ci nie mniej niz 1,5 m od strony
zabudowy.

§ 14. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejszg uchwaty wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Konopiska

Edward Baldyga
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