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UCHWALA NR 246/XIX/16
RADY MIASTA ZORY

z dnia 2 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla p6lnocno-wschodniej czesci miasta Zory

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg
Nr 519/XLV/06 Rady Miasta Zory z dnia 23.02.2006 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla ponocno-wschodniej czgci miasta Zory oraz uchwatg Nr 37/V/11
z dnia 24.02.2011 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 519/XLV/06 z dnia 23.02.2006 r

Rada Miasta Zory stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potnocno-
wschodniej czesci miasta Zory nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zory” przyjetego uchwala Nr 486/XLV1/14 z dnia 29.04.2014 r.

i uchwalamiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-wschodniej czgsci miasta
Zory.
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej “planem”, zawiera cz¢$¢ tekstowa,
ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata i czg¢§¢ graficzng w formie rysunku planu wykonanego na mapie w skali
1:2000, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zory” stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3.Uchwata Rady Miasta Zory Nr 245/XIX/16 z dnia 2 czerwca 2016r. w sprawie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potnocno-
wschodniej cze$ci miasta Zory stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie Rady Miasta Zory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar poinocno-wschodniej czeSci miasta, ktorego granice okresla, jako etap II,
zalgeznik nr 1a do uchwaty Nr 519/XLV/06 Rady Miasta Zory z dnia 23.02.2006 r.

2. Celem planu jest:

1) wprowadzenie jednolitych przepisow prawa miejscowego w zakresie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru miasta;
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2) aktualizacja ustalen wynikajacych ze zmian polityki przestrzennej gminy okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zory oraz ze zmian w przeznaczeniu
terenéw, w tym realizacji celow publicznych stanowigcych zadania ponadgminne;

3) stworzenie spojnego systemu informacji o terenie, ktérego czeScig sa przepisy prawa migjscowego
w przedmiocie przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia oznaczaja:

1) mieszkania funkcyjne — mieszkania w budynkach o funkcji zwiazanej z podstawowym przeznaczeniem
terenu, innym niz mieszkaniowy, ktorych suma powierzchni uzytkowej nie przekracza 20% powierzchni
uzytkowej tych budynkoéw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lona na rysunku planu wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie
wszelkich budynkow z wylaczeniem ich czesSci podziemnych, realizowanych na podstawie niniejszej
uchwaty, z mozliwoscig jej przekroczenia wylacznie okapem dachu, schodami i podjazdami dla
niepetnosprawnych oraz innymi niekubaturowymi elementami budynkow;

3) obiekty architektury parkowej — budowle, stuzace ogodlnodostepnej rekreacji plenerowej, takie jak: state
obiekty gastronomiczne, ogrody zimowe, sceny, muszle koncertowe, altany, fontanny, pomniki, ktorych
faczna powierzchnia zabudowy nie przekracza 10% powierzchni terenu zieleni urzadzonej wyznaczonej
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktérej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp.;

5) przeznaczenie podstawowe - jest to czgS¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia terenu, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7)teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

8) ucigzliwo$¢ — ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza, wod 1 ziemi, oraz ponadnormatywne
oddziatywania hatasu, szkodliwego promieniowania i drgan;

9) ustugi o charakterze rzemies$lniczym - ushugi rzemies§lnicze wykonywane przez podmioty zrzeszone lub nie
zrzeszone w izbach rzemieslniczych a majace charakter takich ustug;

10) powierzchnia catkowita zabudowy stanowigca podstawg wyliczenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy -
suma powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na terenie lub dziatce budowlanej
liczona po obrysie zewnetrznym murow, wiaczajac kondygnacje nieuzytkowe, np. kondygnacje poddasza;

11) zielen izolacyjna — ciagi drzew i krzewow nasadzone w celu ustanowienia bariery optycznej i akustycznej.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) granice jednostek strukturalnych;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw;

5) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) obiekty zabytkowe malej architektury;
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7) aleje wskazane do ochrony;
8) pomniki przyrody wskazane do ochrony.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie s3
obowigzujgcymi ustaleniami planu i majg charakter postulatywny lub informacyjny dla oznaczen wynikajgcych
z odr¢gbnych przepisow.

3. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe 1 literowe oznaczajg:

1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu — obszar jednostki strukturalnej wydzielonej w granicach
administracyjnych miasta;

2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu w ramach jednostki, o ktorej mowa w pkt. 1 i przeznaczenia,
o ktorym mowa w pkt. 3;

3) oznaczenia literowe - przeznaczenie podstawowe terenu.
4. Symbole literowe, o ktorych mowa w ust. 4 pkt. 1 oznaczaja nastepujace jednostki strukturalne:
1) C — Zachod,
2) I — Kleszczow;
3)J —Kleszczéwka.
§ 5. 1. Pelen zakres warunkow zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem;
2) ustalenia szczegotowe dla wyodrgbnionego terenu;
3) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczaja stosowania przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéow

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe terendw oznaczonych symbolami literowymi,
o ktérych mowa w § 4, ust. 3, pkt. 3:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) U — zabudowa ustugowa lub ustugi obejmujace dziatalno$¢ z zakresu handlu, gastronomii, ustug
o charakterze rzemie$lniczym, kultury, obiekty kultu religijnego, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej,
turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji kotowej w tym stacji paliw i stacji obstugi
pojazdéw, dziatalno$¢ w zakresie obshugi ludnosci lub przedsigbiorstw, dziatalno$¢ biur i agencji,
dziatalno$¢ osrodkow i placowek edukacyjnych, dziatalnos¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych,
a takze ustugi publiczne w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

3) US - ustugi sportu i rekreacji;

4) P - obiekty i urzadzenia dziatalno$ci produkcyjnej, sktadow i magazynoéw stuzace prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej z zakresu:

a) produkcji, przetworstwa (w tym odzysku i unieszkodliwiania odpad6éw) lub montazu,
b) magazynowania i sktadowania, w tym bazy, place sktadowe, hurtownie,

¢) przerobki kopalin,

d) produkg;ji rolnej i obsthugi rolnictwa,

e) logistyki,

f) rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,
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g) handlu hurtowego lub detalicznego, w tym sprzedazy paliw wraz z towarzyszacymi obiektami
ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi, w ktoérych dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkan
funkcyjnych;

5) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

6) ZL - lasy lub zadrzewienia;

7) RZ - taki, uzytki zielone, zielen nieurzadzona;
8) WS - wody powierzchniowe;

9) W - obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wodg;
10) KDGP - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego;
11) KDZ - drogi zbiorcze;

12) KDL - drogi lokalne;

13) KDD - drogi dojazdowe;

14) KDP - ciagi piesze lub pieszo-jezdne;

15) KS - obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji kotowej, w tym: parkingi, garaze, stacje paliw, stacje
obstugi samochodéw;

16) KK - tereny komunikacji lub infrastruktury kolejowe;j.

2.Dla terenéow wyszczegolnionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenia i1 uzytkowania
dopuszczalne:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami MN :

a) mate domy mieszkalne zawierajagce do 6 mieszkan wiacznie, zabudowa mieszkaniowo — ushugowa
w budynkach zawierajacych nie wigcej niz 4 mieszkania,

b) ustugi obejmujace dziatalnos¢ z zakresu handlu, gastronomii, kultury, obiekty kultu religijnego, zdrowia
z wyjatkiem szpitali, sportu i rekreacji, administracji, o§wiaty i uslug o charakterze rzemieslniczym,
ktorych dziatalno$¢ nie jest zaliczana do mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, oraz ushugi
publiczne w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, z wylaczeniem ustug zwigzanych
z obstuga komunikacyjng tj. stacji paliw i warsztatow obstugi samochodéw , oraz z wylaczeniem
dziatalno$ci wymienionej w ust. 3, oraz z wylgczeniem przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na §rodowisko,

¢) zabudowa zagrodowa,

d) dojazdy, drogi i drogi wewng¢trzne, place, Sciezki rowerowe, ciagi piesze, place gospodarcze i segregacji
odpadow,

e) parkingi,

f) garaze, obiekty gospodarcze,

g) zielen urzadzona,

h) obiekty i urzadzenia matej architektury,

i) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

J) wiatrowe urzadzenia wspomagajace zasilanie wlasne nieruchomosci w energi¢ elektryczng o wysokosci
catkowitej konstrukcji nosnej nie przekraczajacej 15 m;

2) dla terendw oznaczonych symbolami U :
a) mieszkania wbudowane w obiekty uslugowe, w tym obiekty uzytecznos$ci publiczne;,
b) parkingi, garaze, w tym garaze podziemne,

¢) dojazdy, drogi i drogi wewnetrzne, place, $ciezki rowerowe, ciagi piesze, ciagi piesze, place gospodarcze
1 segregacji odpadow,
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d) zielen urzadzona,

e) obiekty i urzadzenia matej architektury,

f) hurtownie, z wylaczeniem hurtowni opatu,

g) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

h) dla terenu J20U obowiazuja ustalenia szczegolne okreslone w § 20 , pkt.2;
3) dla tereno6w oznaczonych symbolami US:

a) ustugi z zakresu handlu, gastronomii, kultury, opieki zdrowotnej z wylaczeniem szpitali, turystyki,

b) mieszkania funkcyjne,

¢) parkingi,

d) garaze stanowiace cz¢sci obiektow ustugowych,

e) obiekty gospodarcze,

f) dojazdy, drogi i drogi wewnetrzne, place, §ciezki rowerowe,

g) zielen urzadzona,

h) obiekty i urzagdzenia matej architektury,

i) sieci 1 obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

j) dla terenu I3US obowigzuja ustalenia szczego6lne okreslone w § 19,

k) dla terenu J2US obowiazuja ustalenia szczegdlne okreslone w § 20, pkt.4;
4) dla terendw oznaczonych symbolami P :

a) ustugi, w tym stacje paliw i obslugi samochodow,

b) obiekty gospodarcze,

¢) dojazdy, drogi i drogi wewnetrzne, place, ciezki rowerowe, ciagi piesze, place gospodarcze i segregacji
odpadow,

d) parkingi, garaze w tym wielopoziomowe,
e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka odpadami komunalnymi lokalizowane w odlegtosci nie
mniejszej niz 100 m od granic terendw mieszkaniowych,

h) obiekty nauki i o§wiaty zwigzane z prowadzong na terenie strefy dziatalno$cia produkcyjng i warsztaty
szkoleniowe,

i) hotele robotnicze i mieszkania zakladowe zwigzane z prowadzong na terenie miasta dziatalnoscia
gospodarcza,

j) dla terenu J10P obowiazuja ustalenia szczegdlne okreslone w § 20 , pkt.3;
5) dla tereno6w oznaczonych symbolami ZP :
a) obiekty architektury parkowej i matej architektury,
b) dojazdy i drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe i spacerowe,
¢) urzadzenia i place zabaw dla dzieci,
d) wody powierzchniowe,
e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z istniejacym drzewostanem,
f) dla terenu J11ZP obowiazuja ustalenia szczeg6lne okreslone w § 20 , pkt.1,
g) obiekty ochrony akustycznej;
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6) dla terené6w oznaczonych symbolami ZL :
a) obiekty i urzadzenia stuzace gospodarce lesne;j,
b) urzadzenia i obiekty matej architektury, z wylaczeniem oczek wodnych,
c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

7) dla terenéw oznaczonych symbolami RZ :

a) obiekty magazynowe, zwigzane z prowadzeniem gospodarstw rolnych lub sadowniczych, ktérych
powierzchnia uzytkéw rolnych zajmuje w zwartym kompleksie co najmniej 1 ha na terenie miasta Zory,

b) drogi gospodarcze,
¢) Sciezki rowerowe,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zielen niska i wysoka,
f) zalesienia;
8) dla terenéw oznaczonych symbolami WS :
a) budowle lub urzadzenia techniczne stuzace gospodarce wodnej i utrzymaniu ciekéw lub zbiornikow,
b) budowle lub urzadzenia stuzace gospodarce rybackiej,

¢) parterowe budynki rekreacyjne lub urzadzenia shuzace rekreacji, ktorych taczna powierzchnia zabudowy
nie przekracza 5% powierzchni terenu lecz nie wigcej niz 100 m? powierzchni zabudowy,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;
9) dla teren6w infrastruktury technicznej oznaczonych symbolami W :

a) obiekty budowlane infrastruktury technicznej inne, niz okres$lone jako przeznaczenie podstawowe, o ile
przepisy odrebne tego nie wykluczaja,

b) dojazdy i drogi wewngtrzne,
¢) zielen urzadzona lub izolacyjna,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
10) dla terenow oznaczonych symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDP :

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacja ruchu kotowego Ilub ochrona terenéw
przylegtych przed hatasem,

b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) ustugi handlu lub gastronomii w kioskach Iub obiektach sezonowych w ramach czesci terenow
przeznaczonych dla ruchu pieszego, z zastrzezeniem ustalen § 10,

d) placyki gospodarcze i segregacji odpadow,

e) parkingi podziemne, przejscia poziemne i nadziemne, w tym korytarze obudowane taczace obiekty
budowlane i budynki;

11) dla terendw oznaczonych symbolami KS :

a) ustugi handlu lub gastronomii w budynkach zwigzanych z podstawowym sposobem uzytkowania terenu,
w kioskach lub obiektach sezonowych,

b) zielen urzadzona,
c) sieci 1 obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
12) dla terenéw oznaczonych symbolami KK :
a) budynki oraz budowle zwigzane z obstuga komunikacji kolejowe;,

b) budynki oraz budowle mieszczace ushugi komercyjne,
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c¢) mieszkania funkcyjne,

d) dojazdy i drogi wewnetrzne, Sciezki piesze i rowerowe,
e) parkingi,

f) zielen urzadzona,

g) sieci i obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenéw wyszczegolnionych w ust. 1 z zastrzezeniem przepisOw rozdziatu 3 i § 8 ustala sig
nastepujace przeznaczenia i uzytkowania zabronione :

1) dla terené6w oznaczonych symbolami MN :

a) obiekty i urzadzenia produkcyjne, w tym produkcji rolno-zwierzegcej, warsztaty kamieniarskie oraz
obiekty magazynowo-sktadowe, z wytgczeniem matych hurtowni o powierzchni uzytkowej, do 200 m?,
nie prowadzacych sprzedazy materiatow budowlanych i opatu, obiekty zwigzane z hodowla zwierzat,

b) garaze dla samochodow w ilosci wiekszej niz 3 stanowiska na jedno mieszkanie w budynkach
zlokalizowanych na danym terenie,

¢) domy przedpogrzebowe,

d) roboty ziemne nie zwigzane z fundamentami budynku oraz przekraczajace konieczno$¢ niwelacji
terenéw wiekszej niz 1,5 m,

¢) powierzchniowa eksploatacja surowcow,

f) stacje paliw, stacje 1 warsztaty obstugi samochodéw na terenach o symbolu MN;
2) dla terendow oznaczonych symbolami U :

a) obiekty i urzgdzenia produkcji i hodowli rolniczej, zwierzecej i ogrodowej,

b) budynki o wylacznej funkcji mieszkaniowej,

¢) domy przedpogrzebowe,

d) place sktadowe, sktadowiska i przetwarzanie odpadow,

e) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, sktady, magazyny i hurtownie o powierzchni uzytkowej
powyzej 200 m? oraz z wytaczeniem wszelkich hurtowni materiatéw budowlanych i opatu,

f) powierzchniowa eksploatacja surowcow,

g) dla terenu J20U obowigzujg ustalenia szczegblne okreslone w § 20 , pkt.2;
3) dla terené6w oznaczonych symbolami US :

a) budynki o wylacznej funkcji mieszkaniowe;j,

b) domy przedpogrzebowe,

¢) garaze wolnostojace,

d) obiekty i urzadzenia produkcji i hodowli rolniczej, zwierzecej i ogrodnicze;j,

e) place sktadowe sktadowiska i przetwarzanie odpadow,

f) obiekty iurzadzenia o funkcji produkcyjnej, sktady, magazyny,

g) powierzchniowa eksploatacja surowcow,

h) dla terenu I3US obowiazuja ustalenia szczegolne okreslone w § 19,

i) dla terenu J2US obowiazujg ustalenia szczegolne okreslone w § 20 , pkt.4;
4) dla terendow oznaczonych symbolami P :

a) budynki o wytacznej funkcji mieszkaniowej, z wyltaczeniem hoteli robotniczych i1 mieszkan
zaktadowych,

b) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej, w tym obiekty hodowlane,
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c) obiekty kultury i opieki spotecznej,

d) obiekty zwigzane z gospodarka odpadami komunalnymi w odleglo$ci mniejszej niz 100 m od granic
terendw mieszkaniowych,

e) powierzchniowa eksploatacja surowcow,
f) dla terenu J10P obowiazuja ustalenia szczego6lne okreslone w § 20 , pkt.3;
5) dla terenow oznaczonych symbolami ZP :

a) wszelkiego rodzaju obiekty budowlane, nie bedace obiektami architektury parkowej i obiektami malej
architektury. W przypadku realizacji obiektow gastronomicznej ich powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni danej zieleni parkowej wydzielonej na rysunku planu,

b) drogi publiczne, place sktadowe,
¢) parkingi niezwigzane z obiektami gastronomii lokalizowanymi w obszarze strefy ZP,
d) powierzchniowa eksploatacja surowcow,
e) dla terenu J11ZP obowigzuja ustalenia szczegdlne okreslone w § 20, pkt. 1;
6) dla terené6w oznaczonych symbolami ZL :
a) wszelkiego rodzaju obiekty budowlane, nie wymienione w ust. 2 pkt. 6 lit. b, w tym oczka wodne,
b) powierzchniowa eksploatacja surowcow;

7) dla terendw oznaczonych symbolami RZ wszelkiego rodzaju obiekty budowlane, z wyjatkiem obiektow
magazynowych zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig rolnicza w gospodarstwie rolnym, o powierzchni
uzytkow w zwartym kompleksie na terenie miasta Zory co najmniej 1 ha;

8) dla terenéw oznaczonych symbolami WS :

a) wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzaca do zaktocenia sptywu lub retencji wod oraz
pomniejszenia istniejacej powierzchni wod,

b) obiekty budowlane niezwigzane z gospodarka wodna, a takze budynki i budowle stuzace rekreacji,
ktérych ogdlna powierzchnia zabudowy przekracza 5% powierzchni terenu lub 100 m?,

c¢) powierzchniowa eksploatacja surowcow;

9) dla terendow oznaczonych symbolami W wszelkiego rodzaju obiekty budowlane niezwigzane z prowadzona
dziatalno$cia z wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 9;

10) dla terenow oznaczonych symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDP wszelkie obiekty i urzadzenia
niezwigzane z funkcjonowaniem komunikacji kotowej i obstuga podréznych na terenach autostrady;

11) dla terenéw oznaczonych symbolami KS:

a) obiekty funkcji mieszkaniowej, produkcyjnej i uslugowej z wyjatkiem stacji paliw, stacji obshlugi
samochodow oraz ustug handlu i gastronomii wbudowanych w te obiekty,

b) bazy, sktady, magazyny,
c) obiekty zwigzane z produkcja rolng, zwierzeca i ogrodnicza;

12) dla terenéw oznaczonych symbolami KK wszelkie obiekty i urzadzenia nie zwigzane z funkcjonowaniem
transportu kolejowego z wylaczeniem ustug komercyjnych magazynow, sktadéow i mieszkan funkcyjnych
oraz $ciezek pieszych i rowerowych.

4. Istniejace budynki o funkcji innej niz ustalone i dopuszczalne przeznaczenie terenu, w ktérego granicach
si¢ znajduja moga by¢ remontowane, przebudowywane lub rozbudowywane o nie wigcej niz 30% ich
powierzchni uzytkowej istniejgcej w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, pod warunkiem, ze rozbudowa ta
nie narusza ustalen, o ktorych mowaw § 7—9 orazw § 11 ust. 61 7.

5. Pierwszenstwo przed zasadami okre§lonymi w § 6 maja ustalenia Rozdzialu 3 niniejszej Uchwaly.
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§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:
a) uktad przestrzenny miasta w oparciu o zasad¢ kontynuacji historycznego rozwoju,
b) strefy ekspozycji obiektow zabytkowych,

¢) hierarchiczny uktad komunikacyjny zapewniajacy wlasciwa dostgpno$¢ terendow przeznaczonych na
zainwestowanie przy rownoczesnej segregacji ruchu,

d) kompozycja zieleni na terenach publicznych oraz w zespotach ushug z zielenia towarzyszaca,
e) ciagi zieleni stanowiace izolacje przestrzenng terendow i obiektow obcych krajobrazowo lub ucigzliwych;
2) ochrony wymagaja:
a) tereny zwartych kompleksow lesnych i ich obrzezy, cenne zespoty przyrodniczo - krajobrazowe oraz
tereny otwarte, w tym zbiorniki wodne, tgki oraz kompleksy uzytkéw rolnych,

b) istniejagce grupy zieleni, aleje i szpalery drzew towarzyszace zabudowie oraz wzdluz ciagoéw
komunikacyjnych.

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenoOw stuzace ochronie
i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okres$lajg inne przepisy niniejszej uchwaly zawarte w rozdziatach 2 i 3.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrone krajobrazu przyrodniczego i krajobrazu kulturowego obszaru parku krajobrazowego ,,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” i jego otoczenia oraz ich wzajemne relacje w oparciu o zasade
Zrdwnowazonego rozwoju;

2) inwestycje zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktorych jest wymagane lub
dla ktéorych moze by¢ wymagane sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko moga by¢
lokalizowane wylacznie na terenach obiektow i urzadzen dziatalnosci produkcyjnej, sktadow i magazynow
oznaczonych na rysunku planu symbolami P lub na terenach o innym przeznaczeniu, na ktérych plan takie
inwestycje dopuszcza,

3) prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej na terenach objetych planem nie moze powodowac uciazliwosci dla
srodowiska poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

4) zachowanie pomnikow przyrody ozywionej w granicach opracowania planu, oznaczonych graficznie na
rysunku planu:

a) dab szyputkowy przy ul. Rybnej w rejonie stawu Smieszek,
b) dab szypulkowy w rejonie ulic Katowickiej, Mikotowskiej;

5) ochrong istniejacej zieleni przydroznej towarzyszacej zabudowie oraz ciggom komunikacyjnym, w tym
szczegOlnie zachowanie lub wymiane drzew w alei przydroznej wzdtuz odcinka ulicy Szczejkowickiej,
oznaczonego graficznie na rysunku planu;

6) ochrong zieleni stanowigcej izolacjg¢ przestrzenng terenow 1 obiektow obcych krajobrazowo lub
uciagzliwych;

7) place manewrowe, parkingi, stanowiska postojowe dla pojazdow i dojazdy na terenach obiektéw i urzadzen
dziatalno$ci produkcyjnej, sktadow i magazynéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P oraz na
terenach ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami U winny mie¢ nawierzchni¢ zabezpieczong przed
przedostawaniem si¢ substancji ropopochodnych lub innych substancji chemicznych do gruntu;
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8) stosownie do przepisow odrebnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku do
nizej wymienionych rodzajéow terenéw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza sig¢
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) pod zabudowe mieszkaniowg — wszystkie MN,
b) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — wszystkie tereny US.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego okresla si¢ obszar zabytkowy jako strefe¢ ochrony
konserwatorskiej ,,B” oraz obiekty zabytkowe matej architektury obj¢te ochrong ustalong miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, oznaczone na rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

1) obszar zabytkowy numer 21 - strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej - w rejonie ulicy Wolnosci — ,,Dab
Maryjny” z aleja debowa;

2) kapliczka nadrzewna, ul Wolnosci - ,,Dab Maryjny”.
2. Dla obszaru zabytkowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1 ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznego uktadu zieleni wysokiej z mozliwosciag odtworzenia jego brakujacych
czes$ci i usunigcia wtdrnych, historycznie nieprawidtowych nasadzen;

2) zakaz zabudowy;
3) zakaz umieszczania reklam.
3. Dla obiektow zabytkowych matej architektury, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 ustala sie:
1) zachowanie historycznej bryty i formy, materiatu i detalu obiektow w catosci;
2) nakaz prowadzenia wszelkich prac na obiektach wg programu prac konserwatorskich;
3) wyklucza si¢ lokalizowanie reklam na obiektach oraz w sposob przestaniajacy obiekty.
§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowaniaprzestrzeni publicznych
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) Na terenach drog i ulic w obrebie linii rozgraniczajacych ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych
z wyjatkiem budowli zwigzanych z utrzymaniem i obstluga komunikacji, jak zatoki, miejsca postojowe,
wiaty przystankowe, z zastrzezeniem pkt. 2 1 3;

2) W liniach rozgraniczajacych ulic i placow istniejacych przed dniem uchwalenia niniejszego planu
dopuszcza sig:

a) lokalizowanie podziemnych obiektow szaletéw oraz podziemnych obiektow o charakterze
wystawienniczym i handlowym, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych,

b) budowe i przebudowe sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) nasadzanie zieleni,

d) wznoszenie budowli takich, jak pomniki Iub instalacje przestrzenne o charakterze formalnym Iub
symbolicznym;

3) Dla terendw o ustalonym przeznaczeniu na drogi publiczne lub wewnetrzne, ktorych faktyczny sposob
uzytkowania w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwatly jest inny, lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa
w pkt. 2 jest dopuszczalna wylacznie po realizacji tych drog.

§ 11. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow obowigzujace
odpowiednio na wszystkich terenach o okreslonym przeznaczeniu, na zasadach okreslonych w niniejszym §,
o ile ustalenia szczegotowe okre§lone w rozdziale 3 nie stanowig inacze;.
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2.Na terenach oznaczonych symbolami MN ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) podstawowe ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw MN :

a) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni dzialki budowlanej a minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 30%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0,01 — 2,0,
¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- budynkow - 10 m,
- budowli — 50 m,
d) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze przekracza¢ trzech,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, jedno- lub wielospadowych, o formach nieregularnych Iub
mansardowych,

w przypadku dachow jedno- lub wielospadowych lub dachéw mansardowych wymagane jest stosowanie
dku dachéw jedno- lub wielospad h lub dachd d h ' i
pokrycia w kolorze ceglastym, bordowym, brazowym grafitowym lub czarnym,

g) na obiektach gospodarczych i garazach forma dachu musi by¢ zgodna, co do kata spadku potaci
dachowych i rodzaju pokrycia, z formg dachu na budynku mieszkalnym Iub ustugowym zlokalizowanym
na tej samej nieruchomosci.

3. Na terenach oznaczonych symbolami U ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze obejmowac terendow przeznaczonych w planie dla
zabudowy mieszkaniowej;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki budowlane;;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

- budynkow - 18 m,

- budowli — 50 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,01 — 1,8;
6) dopuszcza si¢ dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow.

4.Na terenach oznaczonych symbolami US wustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 75% powierzchni dziatki budowlane;;

2) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 25%, z wyjatkiem terenow zabudowanych
i zagospodarowanych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) budynkow - 16 m,

b) budowli — 50 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0,01 — 2,0;
5) dopuszcza si¢ dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow.

5. Na terenach oznaczonych symbolami P ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki budowlane;;
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2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0,01 —2,8;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 m;
5) dopuszcza si¢ dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow.

6. Na terenach oznaczonych symbolami ZP wustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 85%;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu lub dziatki budowlanej —
10%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 — 0,3;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) budynkow - 6 m,

b) budowli — 50 m;
5) dopuszcza si¢ dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow.

7.Na terenach oznaczonych symbolami RZ wustala si¢ nastgpujagce warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 — 0,1;
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) budynkow - 6 m,

b) budowli — 50 m;
3) dopuszcza si¢ dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow.

8. Na terenach oznaczonych symbolami KS ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki budowlane;;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 — 0,1;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) budynkow - 5 m,

b) budowli — 50 m;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich jedno- lub wielospadowych lub o formach nieregularnych
z pokryciem z wszelkich dopuszczonych do stosowania materialow.

9.Na terenach oznaczonych symbolami KK wustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy moze zajmowac 10% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0 — 0,3;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) budynkow - 12 m,
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b) budowli — 50 m;
5) dopuszcza si¢ dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow.

10. Na terenach oznaczonych symbolami ZL ustala si¢ nast¢gpujace warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej, w przypadku braku innych mozliwosci ich realizacji ,
bez ograniczen wysokosci;

2) mozliwos$¢ realizacji parterowych, tymczasowych obiektow i1 urzadzen zwigzanych z gospodarka rolna
ilesng o dachach plaskich jedno- lub wielospadowych lub o formach nieregularnych z pokryciem
z wszelkich dopuszczonych do stosowania materialdéw o powierzchni zabudowy obiektu nie przekraczajacej
35 m?i o wysokosci nie wigkszej niz 5 m.

11. Na terenie oznaczonym symbolem W ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 — 1,0;
3) dopuszcza si¢ dowolng wysokosci zabudowan od poziomu terenu;
4) dopuszcza si¢ dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow.
12. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanej nowej zabudowy:
1) od drég publicznych — w liniach rozgraniczajacych tereny z terenami ulic 1 drég;

2) drog oraz dojazdéw wewnetrznych, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt. 1 — 5, pkt 9 oraz pkt. 12 -
w odleglosci 3 m;

3) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 1 - 2 nie dotyczg istniejacych budynkéw, zrealizowanych przed
dniem uchwalenia niniejszego planu.

§ 12. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” ustala si¢:
a) obowigzuja przepisy wynikajace z odpowiedniego rozporzadzenia,

b) wymog zachowania naturalnego uksztaltowania terenu — lokalne niwelacje w granicach poszczegdlnych
nieruchomos$ci nie mogg przekraczaé 1,5 m wstosunku do naturalnego poziomu terenu,
z uwzglednieniem przepisow szczegolnych,

c) zakaz realizacji zbiornikoéw gazu, oleju opatowego lub innych naziemnych zbiornikow widocznych
z drog publicznych lub wewnetrznych;

2) wskazuje si¢ granice zt6z surowcow mineralnych:
a) kruszywa naturalnego: Kleszczowka,
b) wegla kamiennego: Zory-Suszec;

5) wskazuje si¢ granice obszaru goérniczego i terenu gorniczego Suszec IV dla eksploatacji weggla kamiennego;
granice obszaru i terenu gorniczego pokazano graficznie na rysunku planu;

6) w granicach obszaru i terenu gorniczego, o ktorym mowa w pkt. 2 obowiazujg sposoby zagospodarowania
terenow ustalone niniejszym planem;

7)w granicach planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1 oraz Q10, dla ktérych
obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych (Prawo Wodne);
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8) w granicach planu wystepuja tereny, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 0,2%
(raz na 500 lat);

9)w granicach planu nie wystepuja tereny zagrozenia powodzig w wyniku zniszczenia watow
przeciwpowodziowych;

10) w granicach opracowania planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, tym
samym nie ustala si¢ granic i sposoboéw ich zagospodarowania.

§ 13. Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, oraz
podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie ustala si¢ terenow wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie - 10 m?;
2) szeroko$¢ frontu — min.1 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 90°.

§ 14. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

1. Dla nowych inwestycji w tym budynkéw wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci
miejsc parkingowych dla samochodow osobowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie ze wskaznikami:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 stanowisko na 1 mieszkanie, w garazach
wbudowanych w obiekty;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - co najmniej 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie;
3) dla ustug:
a) handlu lub ustug o charakterze rzemie$lniczym:

-do 200 m? powierzchni uzytkowej — 1 miejsce na kazde kolejne rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej,

-od 200 do 1000 m? powierzchni uzytkowej — 8 + 1 miejsce na kazde kolejne rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej, powyzej 200 m?,

- powyzej 1000 m? powierzchni uzytkowej — 28 + 1 miejsce na kazde kolejne rozpoczete 60 m?
powierzchni uzytkowej, powyzej 1000 m?,

b) 25 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumenckich — dla ustug gastronomii - proporcjonalnie do
ilo$ci miejsc konsumenckich,

¢) 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc — w teatrach, kinach, salach widowiskowych, stadionach i innych
obiektach rekreacyjnych proporcjonalnie do ilosci miejsc,

d) 4 miejsca parkingowe na 10 16zek szpitalnych,
e) 30 miejsc parkingowych na 1000 m?— w przychodniach zdrowia,

f) dla obiektow s$wiadczacych ushugi o charakterze hotelarskim - wg przepisdw szczegdlnych dot.
wymogow zapewnienia miejsc parkingowych - proporcjonalnie do ilo$ci miejsc noclegowych lecz nie
mniej niz 5 miejsc parkingowych;

3) dla obiektéw i urzadzen dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw - odpowiednio do prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na kazdych 4 zatrudnionych;

4) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt. 1 — 3 nalezy realizowa¢ jako terenowe, wbudowane lub jako
obiekty wolno stojace;

5) do obliczania ilosci miejsc parkingowych w odniesieniu do powierzchni uzytkowej obiektu nie wlicza sig¢
powierzchni komunikacji, pomieszczen technicznych, zaplecza socjalnego i pomieszczen gospodarczych.
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3. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy na terenach, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt. 6 — 7, z nastgpujgcymi
wyjatkami:

I)na terenach rolnych RZ dopuszcza si¢ obiekty magazynowe zwigzane z prowadzeniem gospodarstw
rolnych lub sadowniczych, ktérych powierzchnia uzytkow rolnych zajmuje w zwartym kompleksie co
najmniej 1 ha, na terenie miasta Zory;

2)na terenach lasow ZL, z uwzglednieniem zasad ich ochrony, dopuszcza si¢ obiekty zwigzane
z prowadzeniem gospodarki lesnej lub urzadzenia i obiekty malej architektury zwigzane z obstuga
turystyki.

4. Dla terené6w obiektéw i urzadzen dziatalnosci produkcyjnej, sktadoéw i magazyndéw, oznaczonych na
rysunku planu symbolami P wprowadza si¢ nastgpujgce ograniczenia:

1) dla nieruchomosci graniczacych z terenami zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych, oraz zwigzanych
ze stalym pobytem ludzi lub terenami ogrodéw dziatkowych ustala si¢ obowigzek wprowadzenia pasow
zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej, niz 5 m wzdtuz granic tych terenéw;

2) dla nieruchomosci graniczacych z terenami zbiornikéw wodnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem WS ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy w odleglo$ci mniejszej, niz 8 m od granic tych
terendw.

5. Na terenie oznaczonym symbolem I3US dopuszcza si¢ zabudowe wylacznie w przypadkach, gdy obiekty
przewidywane do realizacji beda mialy tacznie powierzchni¢ zabudowy wigksza niz 2000 m?, a inwestycja
bedzie obejmowata powierzchnie co najmniej 0,5 ha terenu. Mozliwo$¢ odstapienia inwestora od niniejszego
warunku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy 60% powierzchni terenu wydzielonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi bgdzie juz zagospodarowane zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

6. Dopuszcza si¢ zalesienia gruntow rolnych.

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drog:
1) KDGP - od 20 do 54 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) KDZ — od 29 do 40 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) KDL - 20 m zgodnie z rysunkiem planu;
4) KDD - od 6 do 22 m zgodnie z rysunkiem planu;
5) KDP — ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych — co najmniej 6 m;

6) dojazdy 1 drogi wewngtrzne wydzielane na terenach obiektéw i urzadzen dziatalnosci produkcyjnej,
sktadow 1 magazynow, oznaczonych na rysunku planu symbolem P oraz na terenach ustug oznaczonych
symbolem U powinny mie¢ szerokos¢ co najmniej 6 m.

2. W liniach rozgraniczajacych drég w granicach obszaréw zabudowy nalezy w miar¢ mozliwo$ci
prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym ciaggéw drenazowych, przewodow
iurzadzen stuzacych do przesytania ptynoéw, pary, gazéow i energii elektrycznej oraz urzadzen lacznosci
publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen na wszystkich terenach z zastrzezeniem ust. 5, o ile
przepisy szczegolne nie beda tego wykluczad.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ dodatkowo zaopatrzenie
z wlasnych uje¢, o ile przepisy szczeg6lne nie beda tego wykluczac.
5. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych ustala sig:
1) wymog odprowadzania wod opadowych do kanalizacji deszczowej, oraz do rowdéw melioracyjnych i rzek

znajdujacych si¢ w obrgbie obszaru objetego planem, na warunkach okreslonych przez administratora
rowow i rzek;
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2) dopuszcza si¢ takze rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrebie posesji np. w postaci
studni chtonnych, systemow rozsaczajacych i zbiornikéw wodnych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich
uzytkowania.

6. Ustala si¢ obowiagzek odprowadzania s$ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem ust 7.

7. Na terenach nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
scickow do zbiornikow bezodptywowych, zastosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub innych
systemOéw odprowadzenia s$ciekow zgodnych z obowigzujacymi przepisami i normami oraz warunkami
lokalnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ rozbudowg i budowe nowych linii
energetycznych wysokiego, $redniego i1 niskiego napigcia wraz z budowg stacji transformatorowych,
wykonanych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow jako wbudowane lub obiekty wolnostojace.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci
cieplowniczej lub stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci w przypadku lokalizacji lokalnych
kotlowni lub stosowania indywidualnych systemow grzewczych.

10. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz gminnym
programem gospodarki odpadami.

§ 16. Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

Nie okreSla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
teren6w; do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowiazuje
przeznaczenie dotychczasowe.

§ 17. Ustalenia stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dla terenéw polozonych w granicach planu ustala si¢ stawke procentows, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoSci
5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla wyodrebnionych terenéw

§ 18. Dla terenu potozonego w jednostce C — Zachdéd o symbolu C6KK w przypadku likwidacji linii
kolejowej dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu jako §ciezki pieszo-rowerowej; w takim przypadku obowigzuja
ustalenia jak dla terendw oznaczonych symbolami KDP.

§ 19. Dla terenu potozonego w jednostce I — Kleszczéw o symbolu I3US ustala si¢ wylaczne przeznaczenie
na tematyczny park rozrywki planowany jako zespdt uslugowy o charakterze rekreacyjno-sportowym
z uzupelniajagcg  funkcja gastronomiczng i handlowa dopuszczajacy realizacje inwestycji wylacznie
w przypadku gdy obejmowata ona bedzie powierzchni¢ min. 0,5 ha w obrgbie strefy, powiazany z terenami
rekreacyjnymi po poludniowej stronie stawu ,,Smieszek”.

§ 20. Dla terenéw potozonych w jednostce J — Kleszczéwka wprowadza si¢ nastepujace szczegodtowe
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie o symbolu J11ZP dopuszcza si¢ lokalizacje parku botanicznego na terenach bytej piaskowni,
z mozliwo$cia lokalizacji obiektow dydaktycznych, szaletow i pomieszczen gospodarczych zwigzanych
z utrzymaniem i uzytkowaniem parku;

2) dla terenu o symbolu J20U po zakonczeniu funkcjonowania obecnej wytwodrni betonu przeznacza si¢
wylgcznie na lokalizacje ustug komercyjnych z zakresu sportu, rekreacji i gastronomii;

3)dla terenu J2US ustala si¢ wylaczne przeznaczenie pod obiekty strzelnicy z funkcjg towarzyszaca
gastronomicznag, zaplecza socjalnego i parkingami;

4) dla terenu J4AKK w przypadku likwidacji linii kolejowej dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu jako $ciezki
pieszo-rowerowej; w takim przypadku obowigzuja ustalenia jak dla terendw oznaczonych symbolami KDP.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zory.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Piotr Kosztyla
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr 246/X1X/16
Rady MiastaZory
z dnia 2 czerwca 2016 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 246/XIX/16
Rady Miasta Zory z dnia 2 czerwca 2016 .

STWIERDZENIE ZGODNOSCI PLANU MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI ,,STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
ZORY”

Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pénocno-wschodniej czgsci
miasta Zory nie narusza ustalef ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Zory” przyjetego uchwatg Nr 486/XLVI1/14 z dnia 29.04.2014 .
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 246/XIX/16
Rady Miasta Zory

z dnia 2 czerwca 2016 r.

UCHWALA Nr 245/XIX/16
RADY MIASTA ZORY
7 dnia 2 czerwca 2016r.

W sprawie: rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pétnocno-wschodniej czgsci miasta Zory

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr 519/XLV/06
Rady Miasta Zory z dnia 23.02.2006 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pélocno-wschodniej cze$ci miasta Zory oraz uchwala Nr 37/V/11
z dnia 24.02.2011 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr 519/XLV/06 z dnia 23.02.2006 r

RADA MIASTA
uchwala:

§ 1. W wyniku rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, nie uwzgledni¢ uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-wschodniej cze$ci miasta Zory, zgodnie
z wykazem stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zakacznik do Uchwaty Nr 245/X1X/16
Rady Miasta Zory
z dnia 2 czerwca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA POLNOCNO-WSCHODNIEJ CZESCI
MIASTA ZORY

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pélnocno-wschodniej czeSci miasta Zory, zgodnie z zalaczong lista:

Legenda do kolumny 7 wykazu:
I - Niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
II - Droga niezbedna do obslugi sasiednich teren6w inwestycyjnych

III — Konieczno$¢ wprowadzenia regulacji dotyczacych reklam — uporzadkowanie przestrzeni
publicznych

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

1 2 3 4 5 6 7
Ustalenia
. R Oznaczenie projektu planu
Data Nazwisko i imig¢, nazwa . P —
L wplywu jednostki organizacyjnej Tresé¢ uwagi nieruchomosci, dla Uzasadnienie
P ul:v); ; ; ; dres z laszg' ce o}gw aj ; g ktérej dotyczy nieruchomosci /skrét/
g g Jaceg g uwaga ktérej dotyczy
uwaga
PPHU POL-DOM Sp. z. o.
1| 23.042015 o Przeksztatcenie terenw dz. nr 228/5 J12RZ, J4ZL I
Ul. Boczna 6 rolniczych na tereny ustug
44-240 Zory
. . . . . Obszar miasta Obszar miasta
2. 06.05.2015 Wiestaw Chmielewski Zgodnie z zalaczonym pismem . . 1
Zory Zory
PPHU
3 18.01.2016 ,,POL-DOM” Sp. z 0.0. zmiana przeznaczenia terenu na 298/5 J12RZ I
ul. Boczna 6 tereny zabudowy ustugowe;j
44-240 Zory
4. 29.01.2016 Adam Skrobol brak zgody na przebieg drogi 309/13 J7KDP 11
1
+
. . . . . Posiada
5. 25.01.2016 Wiestaw Chmielewski Zgodnie z zalaczonym pismem caly obszar planu | caty obszar planu Komplet
wymaganych
uzgodnien
Eye-Graf zmiana zapiséw dotyczacych
6. 01.02.2016 44240 Zory reklam caly obszar planu | caly obszar planu 1
Rallylab zmiana zapisow dotycz h
7. 01.02.2016 ul. Porcelanowa 23 PISOW cotyczacyc caly obszar planu | caly obszar planu 111
. reklam
40-246 Katowice
FHU Claudia zmiana zapisow dotyczacych
8. 01.02.2016 Krzysztof Woryna reklam caly obszar planu | caly obszar planu 111
ColorCar zmiana zapiséw dotyczacych
9. 01.02.2016 Scbastian Pidek reklam caly obszar planu | caly obszar planu 111
Info Graf zmiana zapisow dotyczacych
10. 01.02.2016 Roman Wyszogrodzki reklam caly obszar planu | caly obszar planu 111
Euro Amiwal N.S.O
Serwis zmiana zapisow dotyczacych
11. 01.02.2016 ul. Okrezna 3 reklam caly obszar planu | caty obszar planu 1
44-240 Zory
KAS-SPORT zmiana zapisow dotyczacych
12. 01.02.2016 Katarzyna Pintal reklam caly obszar planu | caty obszar planu 1
Kawiarnia Malowana Kawa smiana zapisow dotyezacych
13. 01.02.2016 Masaya JRS Sabina preklam yezacy caly obszar planu | caty obszar planu 1
Szczesny
14. 01.02.2016 Jarostaw Kubiak Zmiana zap ;:igriotyczqcych caly obszar planu | caly obszar planu 111
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Cech Rzerznl)(;;}cﬁoznych W zapisy tekstu planu dotyczace
15. 01.02.2016 ul. Moniuszki 12 reklam, szyldow itp., zgodnie z caly obszar planu | caty obszar planu 1
'4 4-240 Zory zalaczonym pismem
Partner 8.C. zmiana zapiséw dotyczacych
16. 01.02.2016 ul. Rybnicka 34 preklam yezacy caly obszar planu | caly obszar planu 111
44-240 Zory
17. 01.02.2016 Damiro Damian Midura Zmiana Zap;ZEY:r?lotyCZQCyCh caly obszar planu | caty obszar planu 1II
18. 01.02.2016 Mateusz Bohosiewicz Zmiana Zap;ZiﬁniOtchquCh caly obszar planu | caty obszar planu 1
Agencja Nieruchomosci
~Alternatywa” zmiana zapisow dotyczacych
19. 01.02.2016 os, Sikorskicgo 65 roklam caly obszar planu | caty obszar planu 1
44-240 Zory
Drukarnia Oldprint zmiana zapiséw dotyczacych
20. 01.02.2016 ul. Fabryczna 10a preklam yezacy caly obszar planu | caly obszar planu 111
44-240 Zory
P.P.U.H. ,Mix” Sp.j. zmiana zapiséw dotyczacych
21. 01.02.2016 Urszula i Zdzistaw Broda reklam caly obszar planu | caty obszar planu III
Kombi-2 Sp. z 0.0. zmiana zapiséw dotyczacych
22. 01.02.2016 ul. Dgbowa 7 preklam yezacy caly obszar planu | caty obszar planu 1
44-240 Zory
23. 01.02.2016 Art.-Bi Artur Broda Zmiana zaprlzazniotyczqcych caly obszar planu | caty obszar planu 1
24. 05.05.2015 Jarostaw Trybulski obnizenie klasy drogi dz. nr 3381/43 J12KDD 11
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 246/XIX/16
Rady Miasta Zory
z dnia 2 czerwca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poéinocno-wschodniej cze$ci miasta Zory nie przewiduje sie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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