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UCHWALA NR XVII/116/2016
RADY GMINY KRUSZYNA

z dnia 20 lipca 2016 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kruszyna na lata 2016-2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z pdzn.zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2016 r. poz. 446) Rada
Gminy Kruszyna uchwala:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kruszyna na lata
2016 — 2021, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kruszyna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wanda Krawczyk
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Zatacznik do Uchwaly Nr XVII/116/2016
Rady Gminy Kruszyna
z dnia 20 lipca 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KRUSZYNA NA LATA 2016-2021

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kruszyna opracowany zostat
stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z pdzniejszymi
zmianami).

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2016-2021.
W miare zaistnialej potrzeby program bedzie podlegat aktualizacji.

Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, z podziatem na
lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali,

3) planowang sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowej,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

8) inne dziatania majace na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Rozdzial 2.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

1. Stan zasobow mieszkaniowych Gminy Kruszyna stanowigcych w catosci wlasno$¢ gminy na dzief
2016.07.06.

Powierzchnia

Lp. Miejscowosé Rok budowy bu;;fonslc(()w IT(')?(Z;? Iuiyt_kowa
okali w m2

1 2 3 4 5 6

1 | Kruszyna, ul. Huby 2 1950 1 1 46,69

2 | Kruszyna ul. Kmicica 10 | 1975 1 3 171,73

3 Kruszyna, ul. Strazacka 1936r. 1 1 40
58

4 Kruszyna, ul. Przetom XIX-XX 1 1 125,29
Sobieskiego 5 wieku

5 Kruszyna, ul. Koscielna | Lata pigédziesiate 1 1 34,25
74 XX w.

6 | Jackow, ul. Szkolna 3 1987 1 2 108
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7 Lgota Mata, ul. Szkolna | 1920 1 1 43,28
1/3
Widzowek, ul. Piaskowa | Lata szes¢dziesigte 1 1 34,76
8
8 XX w.
1.1. Mieszkania komunalne
osé Liczba Powierzchnia
Lp. Miejscowos¢ Rok budowy , . uzytkowa
budynkéw lokali .
lokali w m2
1 2 3 4 5 6
1 | Kruszyna, ul. Huby 2 1950 1 1 46,69
Kruszyna, ul. Przetom XIX — XX 1 1 125,29
2 Lo ;
Sobieskiego 5 wieku
3 Kruszyna, ul. Strazacka | 1936r. 1 1 40
58
Widzowek, ul. Piaskowa | Lata szes¢dziesiate 1 1 34,76
4
8 XX w.
1.2. Mieszkania na czas trwania stosunku pracy
Liczba Powierzchnia
Lp. Miejscowosé Rok budowy | Tlo$¢ budynkow . uzytkowa
lokali .
lokali w m2
1 2 3 4 5 6
1 | Kruszyna ul. Kmicica 10 | 1975 1 3 171,73
2 | Jackow, ul. Szkolna 3 1987 1 2 108
Lgota Mata, ul. Szkolna 1920 1 1 43,28
3
1/3
1.3. Mieszkania socjalne
Toéé Liczba Powierzchnia
Lp. Miejscowosé Rok budowy . . uzytkowa
budynkéw lokali .
lokali w m2
1 2 3 4 5 6
1 Kruszyna ul. Koscielna Lata piecdziesiate 1 1 34,25
74 XX w.

Wedhug stanu na 06.07.2016 r. mieszkaniowy zasob gminy to 11 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej
604,00 m”potozone w miejscowoséciach Kruszyna, Jackow, Lgota Mata, Widzowek.

Mieszkania w Jackowie, Lgocie Malej usytuowane sg przy szkotach podstawowych, a w Kruszynie,
ul. Kmicica 10 w budynku Osrodka Zdrowia.

W Jackowie 2 lokale mieszkalne o pow. 54m? kazdy, w Kruszynie przy ul. Kmicica 10 — 3 lokale
0 pow. 44,60m?; 67,7 m?, 59,43 m’.

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2016-2021

Lp. | Adres Rodzaj Stan techniczny Uwagi
wyposazenia 2016 2017 2018 2019 2019 2021
Kruszyna, ul. Instalacja $redni $redni $redni $redni $redni $redni
Huby 2 elektryczna,
1 wodociagowa,
kanalizacyjna,
tazienka, c.o.-
etazowe
2 Kruszyna ul. Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry dobry
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Kmicica 10 elektryczna,
kanalizacyjna,
tazienka, c.o.

Kruszyna, ul. brak do do kapital do do do do nie
3 Sobieskiego 5 kapitalnego | nego kapitalnego | kapitalnego | kapitalnego | kapitalnego | zamieszkaty
remontu remontu remontu remontu remontu remontu
Kruszyna, ul. Instalacja $redni $redni $redni $redni $redni $redni nie
4 Strazacka 58 elektryczna, zamieszkaty
wodociagowa
Kruszyna, ul. brak do remontu | doremontu | do do do do nie
5 Koscielna 74 kapitalnego | kapitalnego | kapitalnego | kapitalnego | zamieszkaty
remontu remontu remontu remontu
Jackow, ul. Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Szkolna 3 elektryczna,
6 wodociagowa,

kanalizacyjna,
tazienka, c.o.

Lgota Mata, ul. Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Szkolna 1/3 elektryczna,
7 wodociagowa,
kanalizacyjna,
tazienka, c.0.-
Widzowek, ul. Instalacja $redni $redni $redni $redni $redni $redni
8 Piaskowa 8 elektryczna,
C.0.-etazowe
Oznaczenie:

- dobry stan techniczny — budynek nie wymaga napraw.

- $redni stan techniczny — budynek wymaga wykonania prac remontowych np. wymiany pokrycia dachowego,
naprawa uszkodzen, otynkowania

- do kapitalnego remontu — wymiana wi¢zby dachowej wraz z pokryciem, wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej, wykonanie instalacji elektrycznej i wod-kan. w budynku, wykonanie przytacza energetycznego
i wodociggowego, wykonanie bezodptywowego zbiornika na Scieki

Lokale mieszkalne w dobrym stanie technicznym mogg wymagaé biezacych remontéw. Prognoza
dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy.

Gmina Kruszyna nie planuje zwigkszania zasobu mieszkaniowego.
Rozdziat 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOW I LOKALI

W zalezno$ci od mozliwosci finansowych Gminy w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢ $rodki
finansowe na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego. Pozwoli to w okresie objetym programem
gospodarowania na realizacj¢ biezacych napraw i konserwacji.

Podstawowym zrodtem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych sg wpltywy z czynszu
najmu lokali mieszkaniowych oraz oplaty za administrowanie. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie
gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby
uzyskane wplywy wystarczyty na pokrycie utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Podstawowym celem wladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkow
socjalno - bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:

1. tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajgcych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak najwiekszej
czesci wspolnoty samorzadowe;,

2. podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacje¢ zasobu.

Plan potrzeb remontowych.

1. Potrzeby remontowe wynikaja z corocznych przegladow stanu technicznego budynkow w ktorych sa
lokale mieszkalne.
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2. Uzytkowane lokale mieszkalne sg w dobrym stanie technicznym nie wymagaja remontow kapitalnych.
Plan remontéw nieruchomos$ci gminnych.

Realizacja remontow uzalezniona jest od posiadanych $rodkow finansowych w danym roku budzetowym.

Potrzeby remontowe
Remont Wymiana | Ociepleni | Izolacja Wymiana | Wymiana
Io§é klatki drzwi e pionowa pokrycia instalacji
Lp. adres mieszk schodowej budynku | $cian dachu lub | elektrycznej
) fundamentéw | remont
Drenaz wokoét | dachu
budynku
1 Kruszyna 3 X
Ul. Kmicica 10
2 Kruszyna, ul. 1 X X
Huby 2
3 Kruszyna, ul. 1 X X
Koscielna 74
5 Kruszyna, ul. 1
Strazacka 58
4 Kruszyna, ul. 1 X X X X X
Sobieskiego 5
5 Jackow ul. 2 X
Szkolna 3
6 Lgota Mata, ul. 1
Szkolna 1/3
7 Widzowek, ul. 1 X X
Piaskowa

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Gmina planuje sprzedaz w 2016r. lokalu mieszkalnego bedacego w zasobie mieszkaniowym w Kruszynie
przy ul. Strazackiej 58

Dalsze sprzedaze lokali mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym pod warunkiem, Ze obecni
najemcy wystapia z wnioskiem o wykup wynajmowanych mieszkan.

Rozdzial 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU

1. Wojt Gminy Kruszyna w drodze zarzadzenia ustala stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej albo
innych optat za uzywanie lokalu

2. Stawka bazowa w wysokosci 100% zostanie przyjeta dla lokalu mieszkaniowego posiadajacego
wyposazenie w trzon kuchenny, instalacje wod.- kan., wc, tazienke, instalacje centralnego ogrzewania
zbiorowego.

3. Dla mieszkan o nizszych standardach stawke bazowa obniza si¢:
- za lokal bez instalacji wodociggowej lub kanalizacji bezposrednio w lokalu — 15%
- za lokal bez instalacji centralnego ogrzewania zbiorowego — 10 %

4. Podwyzka czynszu nie moze przekroczy¢ S$rednio rocznego wzrostu cen towaréw 1 ustug
konsumpcyjnych ogotem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego.

5. Najemcy lokali optacajg czynsz najmu , ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m2 m powierzchni
uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowsa lokalu

6. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wiasciciela zwigzanych
z eksploatacja mieszkania tj. za dostawe¢ do lokalu wody, energii elektrycznej, energii cieplnej, odbidr
nieczystosci statych i $ciekow
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7. Czynsz za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2016-2021.

1. Wojt Gminy prowadzi zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

2. Lokal mieszkalny znajdujacy si¢ przy szkole w Lgocie Malej pozostaje pod zarzadem dyrektora szkoty
w ramach przekazanej placéwki w 2009r w trwaty zarzad nieruchomosci.

3. Mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane dotychczasowym
najemcom lub w drodze przetargu.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
Rozdzial 7.

Zrédia finansowania Gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda wptywy uzyskane z czynszow
oraz $rodki przewidziane w budzecie Gminy.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi oraz wydatki inwestycyjne.

Wyszczegolnienie jednostka Rok Rok Rok Rok Rok Rok
2016 2017 2018 2019 2020 2021
biezace 7t 10 000 10 000 11 000 11 000 11 500 12 000
Planowane
Koszty koszty 2t 6000 | 20 000 | 30000 | 20000 | 20000 | 10000
remontow 1
modernizacji
Prognoza
wplywow z
Przychody | czynszow za zt 20 360 20 500 20 700 20 800 21 000 21 300
lokale
mieszkalne

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem gminy.

W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie nalezy wykonywa¢ remonty biezace
i modernizacje budynkéw komunalnych.

W zwigzku z zapotrzebowaniem na lokale mieszkalne i socjalne Gmina czyni¢ bedzie starania na pozyskanie
ich w drodze nieodptatnego przecigcia lub w innej formach przewidzianych prawem.
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