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UCHWALA NR XVIII/179/2016
RADY GMINY PIETROWICE WIELKIE

z dnia 21 lipca 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pietrowice Wielkie — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. z 2016 1. poz. 466) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pietrowice Wielkie
przyjetego Uchwalg Nr V/44/2015 z dnia 25 lutego 2015 r. z p6zn. zm., Rada Gminy w Pietrowicach Wielkich
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pietrowice Wielkie — Etap I,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny potozone w miejscowosci Kornice w granicach ustalonych na rysunku planu, ktére
zostaly oznaczone zgodnie z zalacznikiem graficznym do Uchwaly Nr XXXI/260/2014 Rady Gminy
w Pietrowicach Wielkich z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w graniach administracyjnych gminy Pietrowice Wielkie.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowiacy integralng
czg$¢ uchwaly;

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu — nie stanowiacy ustalen planu;

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — nie stanowigcy ustalen planu.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych (w przypadku terenow przeznaczonych pod zabudoweg), dziatek Iub
czesci dzialek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych terenéw), w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczalne;
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2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
go wzbogaca i uzupehia, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sgsiednich;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czg¢$ci nadziemnej i podziemnej mierzonej od
elementéw konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi z zachowaniem przepiséw odrebnych:

a) okapu, daszkow, schodéw, balkondéw, gankow, wykuszy, elementdw ocieplenia, przy czym elementy
te nie mogg pomniejszac tej odleglosci o wiecej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury oraz urzadzen reklamowych;
4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki
budowlane;j;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi
suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji obiektu;

7) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni pomieszczen budynku stuzacych
do zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po wewnetrznej dlugosci $cian
pomieszczen na wszystkich kondygnacjach (podziemnych i naziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic,
klatek schodowych oraz szybow dzwigdw;

8) ustlugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, nie kolidujace z funkcja
podstawowa terenu;

9) drobnej wytwoérczo$ci i rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze
wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzetu i dobr oraz produkcje nie kolidujaca
z funkcja podstawowa, w ktorej jest realizowana 1 ktora nie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sgsiednich;

10) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terendw inwestycji przez dostep
do drog publicznych;

11) obszarach zagrozenia powodzia Q0,2% — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia
zdarzenia ekstremalnego, okreslone na mapach zagrozenia i ryzyka powodziowego KZGW;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposéb zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwo$cig uzupetnienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i $ciezki rowerowe;

13) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ np.: boiska do gier
zespolowych, bieznie, korty tenisowe, place zabaw dla dzieci, urzadzenia do jazdy na rolkach
i deskorolkach i inne podobne, usytuowane na wolnym powietrzu, nie kolidujace z przeznaczeniem
podstawowym,;

14) frontowej czeSci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu od linii rozgraniczajacej,
potozonej od strony drogi publicznej lub wewnetrznej, po nieprzekraczalne linie zabudowy i pas wzdhuz
tej linii o szerokosci 15,0 m, mierzony od nieprzekraczalnych linii zabudowy w glab dziatki budowlane;;
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15) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejacg na dzien uchwalenia planu;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

17) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg techniczng wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi i infrastruktura techniczna, stanowigca urzadzenie pradotworcze, przetwarzajace energic
wiatru na energi¢ elektryczna;

18) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ polaczone i wspolpracujace ze soba panele
fotowoltaiczne stanowigce wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi i infrastrukturg techniczna,
cato$ciowy zespodt techniczny stuzacy do produkcji energii elektryczne;;

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyj¢tym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granice i oznaczenia jednostek strukturalnych:
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach  zagospodarowania,
wraz z numerami oraz oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) UM - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

c) AG - tereny aktywno$ci gospodarczej,

d IF - teren farm fotowoltaicznych;

5) obszar predysponowany do wystgpienia ruchéw masowych;

6) strefy ochronne od terenéw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

7) stanowiska archeologiczne;
8) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV.

2. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu
oraz w teks$cie niniejszej Uchwaty wyrdzniono:

1) symbolem literowo-literowo-liczbowym, np. F.AG.1, gdzie:

a) pierwszy symbol literowy oznacza oznaczenie jednostki strukturalnej, w ktorej potozony jest dany teren -
F - Kornice,

b) drugi symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu wedlug symboli zapisanych w §3
ust. 1 pkt 4 uchwaty,

¢) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenow.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie dojazdéow niewydzielonych, $ciezek rowerowych
i doj$¢, uwzgledniajac przepisy odrebne w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ w terenach: MN, UM, AG i IF lokalizowanie takich elementow zagospodarowania jak:

zielen urzadzong, obiekty malej architektury, wiaty i zadaszenia, oczka wodne oraz terenowe urzadzenia
sportowo — rekreacyjne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zwrdconych Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
z uwzglednieniem przepiso6w odrebnych;
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4) przy realizacji ogrodzenia od strony drogi publicznej lub wewnetrznej, naktada si¢ obowigzek jego
lokalizacji na dziatce budowlanej nie blizej niz w linii rozgraniczajacej terenu drogi i dziatki budowlanej;

5) z zastrzezeniem ustalen § 4 dopuszcza si¢ realizacje reklam w formie:
a) shupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m i $rednicy nie wigkszej niz 1 m,
b) tablic, neondéw, ekrandw o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym nie wigkszym niz 4 m?,

c¢) reklam lokalizowanych na elewacjach o powierzchni mierzonej w obrysie zewng¢trznym nie wigkszym
niz 1,5 m?.

6) ustala si¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dzialek dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami:

-MN i UM : -dla zabudowy wolnostojgcej — 600 m?, -dla zabudowy blizniaczej — 500 m?,
-dla zabudowy szeregowej — 400 m?,

- AG - 1000 m?.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz likwidacji przydroznych i nadwodnych zadrzewien,
jesli nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego, badz budowy, odbudowy, utrzymania urzadzen wodnych oraz regulacji ciekow;

2) w granicach obszaru objgtego planem, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami AG oraz IF, ustala
si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko; zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

3) w granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zakaz realizacji instalacji do przetwarzania odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;

4) nalezy zapewni¢ ciagtos¢ przeptywu istniejacych rowow i ciekow;

5) zakaz pryzmowania obornika i kiszonek bezposrednio na powierzchni ziemi w odleglosci mniejszej niz
70 m od obiektow mieszkalnych;

6) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) Obejmuje si¢ ochrong stanowiska oznaczone na rysunku planu;

2) Ze wzgledu na bardzo liczne i rozlegle obszarowo stanowiska archeologiczne wystepujace na obszarze
catej Gminy, obejmuje si¢ obszar planu strefa obserwacji archeologicznej;

3) W strefie obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 2 sposob ochrony obiektow oraz zakres i rodzaj
prowadzenia badan archeologicznych winien by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi w tym zakresie
tj. z ustawg o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami oraz ustawg Prawo budowlane.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic terenOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami:

-MN i UM : -dla zabudowy wolnostojagcej — 600 m?, -dla zabudowy blizniaczej — 500 m?,
-dla zabudowy szeregowej — 400 m?,

-AGiIF - 1000 m?,

- dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne — 100 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami:

-MN i UM : -dla zabudowy wolnostojacej — 16 m, -dla zabudowy blizniaczej — 12 m, -dla zabudowy
szeregowej — 8 m,

-AGilIF-25m,
- dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne — 8 m;
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-120.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,

2) dopuszcza si¢:

a) nadbudowe, przebudowe 1 rozbudowe istniejacych obiektow, w pasie pomigdzy ustalong
nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu drogi przy zachowaniu warunku
nie przekraczania istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokosSci
okreslonej w ustaleniach szczegotowych,

b) przebudowe istniejacej zabudowy polozonej w liniach rozgraniczajgcych terenu drogi oraz zmiang
sposobu uzytkowania, z zakazem rozbudowy i nadbudowy, z uwzglednieniem warunkéw technicznych
budynkoéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed drganiem i halasem w tym zwigkszonych
wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka
dzwigkochtonne, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwo$ci wywolanym ruchem kotowym
oraz warunkéw okre§lonych przepisami o drogach publicznych.

3) inwestycje realizowa¢ projektujac proporcjonalng liczbg miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,
z zastrzezeniem lit. m,

c) dla obiektow handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci, dla biur —
1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem lit. m,

d) dla gastronomii — 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem lit. m,

e) dla innych obiektow produkcyjnych, aktywnosci gospodarczej oraz drobnej wytworczosci i rzemiosta —
1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych, z zastrzezeniem lit. m,

f) dla hoteli, pensjonatow, agroturystyki — 1 miejsce parkingowe na kazde 3 miejsca noclegowe,
z zastrzezeniem lit. m,

g) dla obiektow sportowych, domoéw kultury, swietlic, kin, kluboéw, bibliotek, ko$cioldow i domow
wyznaniowych — 1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikoéw, z zastrzezeniem lit. m,

h) dla przychodni zdrowia, gabinetéw lekarskich — 2 miejsca parkingowe na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowej. z zastrzezeniem lit. m,

i) dla szkot, przedszkoli, ztobkéw, 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych, z zastrzezeniem
lit. m,

j) dla pozostatych obiektow — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy,

k) miejsca parkingowe i postojowe dla istniejacych i1 projektowanych inwestycji nalezy bilansowaé
i realizowa¢ w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie wydzielonych

zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych w obrebie jezdni, w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze w parkingach podziemnych,
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m) w bilansowaniu miejsc parkingowych dla obiektow okreslonych w lit. b - i, przy realizacji miejsc
parkingowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowsa, a przy parkingach powyzej 15 — min. 2 takie miejsca. Miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny by¢ specjalnie
oznakowane i usytuowane blisko wej$¢ do budynkoéw uzytecznos$ci publiczne;j,

n) w przypadku braku miejsca na zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych i postojowych
dla obiektow ustlugowych i handlowych, dopuszcza si¢ bilansowanie tych miejsc realizowanych
na dziatce budowlanej i ogéInodostgpnych parkingach;

4) ustala si¢ w zakresie architektury:
a) geometria dachow:

- dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtownej potaci dachowej w przedziale 20 - 48, dla budynkow
mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych, garazowych i gospodarczych,

- plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gtéwnej potaci dachowe;j
w przedziale 0 - 50 dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych,

- dla obiektow sakralnych oraz dla pozostalej zabudowy forma dachu indywidualna,
- dopuszcza si¢ realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,

- dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy budynku oraz realizacje
dachow jednospadowych dla obiektow gospodarczych i garazowych, lokalizowanych przy granicy
dzialki - wylacznie poza frontowa czg$cia dzialki budowlanej, zzachowaniem kierunku spadku
gtéwnej potaci do $rodka dziatki,

b) pokrycie dachu — dachowki, r6zne materialy i elementy o fakturze dachowek, blachy ptaskie, faliste,
gont, strzechy; w kolorze czerwieni, brazu, grafitu z ich odcieniami; zakaz stosowania materialow typu
papa na lepiku na dachach o pochyleniu wigkszym niz 15°,

¢) Sciany budynkow mieszkalnych i ustugowych — okladziny §cian: tynki gladkie i fakturowe, materiaty
naturalne (kamien, cegla, drewno), w odcieniach pastelowych, zharmonizowanych =z dachem,
z zastosowaniem naturalnych faktur (zwlaszcza drewnianych, kamiennych imurowanych); zakaz
stosowania oktadzin typu winylowy siding, dekoracji typu ,,potluczone talerze”;

d) ogrodzenia — realizowa¢ z materialow typu cegla, drewno, kamien, metal, kuty metal itp.; obowigzuje
zakaz stosowania do realizacji ogrodzen prefabrykowanych petnych przeset betonowych od strony drog
publicznych; z wyjatkiem drég transportu rolniczego.

5) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej zabudowy o wskaznikach niedostosowanych do warunkéw zapisanych
w ustaleniach niniejszego planu z zakazem ich zwigkszania, za wyjatkiem przypadku, o ktorym mowa
w pkt 6;

6) w przypadku istniejacej zabudowy, ktorej dach moze by¢ przebudowany na forme zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu, dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonych w planie parametréw 1 wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu o maksymalnie 10%.

6. Ustala sie dla obszarow predysponowanych do wystapienia ruchéw masowych: Przy realizacji
obiektow budowlanych ora pracach ziemnych na obszarach predysponowanych do wystapienia ruchow
masowych oznaczonych na rysunku planu, nakaz uwzglednienia aktualnych warunkéw geotechnicznych.

7. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez istniejacy uktad drogowy;

2) dojazd do dziatek budowlanych: bezposrednio z drogi publicznej lub za posrednictwem ciggdéw pieszo —
jezdnych i drég wewnetrznych oraz dojazdow niewydzielonych, o ktérych mowa w §2 pkt 10;

3) niewydzielone dojazdy niezbegdne dla poszczegdlnych dzialek budowlanych nalezy tyczy¢ w nastepujacy
sposob:

a) dla obstugi 1 - 5 dziatek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m,
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b) obsluga wigcej niz 5 dzialek budowlanych poprzez drogi wewngtrzne lub ciagi pieszo-jezdne
o minimalnej szerokosci 6 m, zakonczone placem do zawracania samochodow o wymiarach
min. 12,5x12,5 m, lub zapewnienie wyjazdu na droge publiczng bez koniecznosci zawracania;

4) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z § 4 ust. 5 pkt. 3.
8. Ustala sie¢ zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresiec wodociggdow ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgce sieci wodociggowe z uje¢ wody pitnej w Makowie, Amandowie
oraz Samborowicach, ktore w catosci pokrywaja potrzeby socjalno-bytowe oraz ustugowe i produkcyjne,

b) ustala sie mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, produkcji i ustug
oraz celow gasniczych,

¢) rozwoj sieci wodociggowej zaleca si¢ prowadzi¢ jako uktad pierscieniowy,
d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie),
e) dopuszcza si¢ tranzyt wody do gmin sgsiednich i powigzania sieciowe z przylegtymi gminami,

f) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg realizowaé zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki sciekowej, poprzez realizacj¢ szczelnych
zbiormikow wybieralnych, z ktorych $cieki wywozone beda do oczyszczalni komunalnej lub poprzez
realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow, uwzgledniajac przepisy odrebne w powyzszym
zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwiazania, z zastrzezeniem
zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do woéd igleby, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

b)dla zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania urzadzen
oczyszczajacych, zbiornikow retencyjno-odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod
opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki budowlane;j,

c) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) utrzymuje si¢ wraz ze wzrostem powierzchni utwardzonych drog, chodnikéow, placéw 1 posesji
rozbudowe sie¢ kanalizacji deszczowej zbierajacej podczyszczone w osadnikach i separatorach wody
opadowe i roztopowe;

4) w zakresie gazownictwa ustala si¢:

a) Zasilanie w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia relacji Obrowiec - Raciborz poprzez istniejaca stacje
redukcyjno-pomiarowa w Pietrowicach Wielkich lub z odgalezienia od gazociggu Obwodnica
Potudniowa Raciborza w kierunku SRP Owsiszcze poprzez istniejacg stacje redukcyjno-pomiarowa
w Bolestawiu,

b) istnieje mozliwo$¢ rozbudowy sieci opartej o system $redniopre¢zny,

c) dopuszcza si¢ lokalizacjg, przebudowe i modernizacje obiektéw, urzadzen i linii gazociagdw
przesytowych oraz sieci gazowniczych,

d) nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych oraz innych ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych, w szczegolnosci z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie,

6) w zakresie elektroenergetyki ustala si¢:
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a) podstawowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca sie¢ elektroenergetyczna 110 kV,
relacji Raciborz Studzienna — Chemik (Blachownia Kedzierzyn) oraz druga relacji Racibérz Studzienna
— Kietrz,

b) mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajagcych SN,
w tym instalowanie jednostek o wysokiej mocy,

¢) dla terendw oddalonych od stacji transformatorowych mozliwo$¢ budowy nowych sieci i stacji,
d) od sieci elektroenergetycznej utrzymuje si¢ strefy, okreslone w przepisach odrebnych;

e) linie kablowe przesylajace energie z urzadzen elektrowni wiatrowych do GPZ na obszarze objetym
opracowaniem realizowac¢ wylacznie jako linie podziemne. Linie kablowe nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych, publicznych lub w terenach rolnych;

f) dopuszcza si¢ potozenie roéwnolegle z liniami elektroenergetycznymi, okablowania sterowania,
automatyki i telekomunikacji;

7) w zakresie cieplownictwa ustala sig:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw przyjaznych
srodowisku, nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energie z odnawialnych zrodet energii
w formie solarow, paneli fotowoltaicznych, pomp ciepta itp.;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacj¢ inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, z tym ze w terenach MN oraz UM dopuszcza si¢ tylko
lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

9) w obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowg, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisow odrebnych w tym zakresie;

10) wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowa¢ do wymogoéw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 20 m.

9. Ustala sie¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) dla wszystkich ciekéw naturalnych i rowow melioracyjnych znajdujacych si¢ w obszarze planu obowiazuje
ich ochrona i zachowanie ciaglo$ci poprzez:

a) zakaz zabudowy w pasie 3 m (obustronnie) od gérnej krawedzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego
lub cieku,

b) zachowanie pasow wolnych od ogrodzen oraz innych obiektow i urzadzen budowlanych nie zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacja cieku, o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m - w pasach tych dopuszcza si¢
budowe obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

c¢) w pasie o ktorym mowa w lit. b dopuszcza sig:

-budowe urzadzen wodnych, w tym regulacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym,

- prowadzenie robot konserwacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem przeciwpowodziowym,;

2) Ustala si¢ strefe¢ ochronng od terenéw polozonych poza granicami planu, na ktdrych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
wyznaczone na rysunku planu, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow, dla ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.
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3) Ustala si¢ strefe ochronng w granicach terenu oznaczonego symbolem F.IF1, wyznaczong na rysunku
planu, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenéw, w obrebie
ktérej ma si¢ zamknaé oddziatywanie zwigzane z lokalizacja farm fotowoltaicznych, dopuszczong
do lokalizacji zgodnie z § 9.

10. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4: Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci na skutek uchwalenia planu w przypadku, gdy wlasciciel
lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢ w terminie nie pdzniejszym niz 5 lat od daty wejscia planu
w zycie w wysokosci:

1) Dla terendéw oznaczonych symbolem AG - 30 %;
2) Dla pozostatych terenéw — 20 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami F.MN1
i F.MN2, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) zaktady drobnej wytworczosci 1 rzemiosta,
¢) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zagrodowe;j.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,1;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) dla obiektow wolnostojacych ustug podstawowych nakaz ograniczenia powierzchni zabudowy do 150 m?;

6) dla obiektow drobnej wytwodrczosci i rzemiosta nakaz ograniczenia do 100 m? powierzchni uzytkowej
oraz nakaz jej lokalizacji poza frontowa czescig dziatki budowlane;j.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
F.UM1, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty sktadowe i magazynowe.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztalttowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 1,0;
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b) minimalny — 0,1;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) dla obiektow mieszkalnych nakaz ograniczenia do 200 m? powierzchni uzytkowe;j.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny aktywnosci gospodarczej, oznaczone na rysunkach planu symbolami :
F.AG1+F.AG4, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zaplecza technicznego, socjalnego i administracyjno-biurowego,
b) obiekty zwigzane z ekspozycja i dystrybucja wyrobow produkeji,
¢) ushugi,

2. W terenach wyznaczonych w ust.l wustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terenu
1 ksztalttowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny:
- na terenach o symbolach F.AG1, F.AG2 - 0,9,
- na pozostatych terenach — 0,8,
b) minimalny - 0,3;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach o symbolach F.AG1, F.AG2 — 20 m,
b) na pozostatych terenach — 15 m,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na terenach o symbolach F.AG1, F.AG2 — 10%;
b) na pozostatych terenach — 15%.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren farm fotowoltaicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem F.IF.1,
dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW —
farmy fotowoltaiczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zaplecza technicznego, socjalnego i administracyjno-biurowego,
b) stacje bazowe telefonii komorkowe;.

2. W terenie wyznaczonym w ust.l ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 98%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,98,

b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1— dostosowa¢ do rozwigzan technicznych, jednak nie wigcej niz 8 m,
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b) o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a— 6 m,
¢) o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b— 100 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 2%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Pietrowice Wielkie.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Joachim Marcinek
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XVI11/179/2016

Rady Gminy w Pietrowicach Wielkich
z dnia 21 lipca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Nie wplynely uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pietrowice Wielkie — Etap |.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XVI11/179/2016

Rady Gminy w Pietrowicach Wielkich
z dnia 21 lipca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rada Gminy w Pietrowicach Wielkich
Rozstrzyga
0 sposobie realizacji zapisanych miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Pietrowice Wielkie — Etap |, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity,
Dz.U. z2016 r. poz. 446) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (tekst jednolity, Dz.U.

z 2013 ., poz. 885 z pdzn. zm.).

§1
Przewiduje sie poniesienie nastepujgcych naktadéw na infrastrukture, w tym:
— budowa drdg,
— rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej,

— rozbudowa sieci wodociggowej.

§2
Zadania finansowane bedg ze srodkéw witasnych gminy, srodkéw — i funduszy zewnetrznych

oraz srodkow podmiotéw prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3
Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac sie bedzie sukcesywnie w miare pozyskiwania

srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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