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UCHWALA NR XX/244/16
RADY GMINY BOBROWNIKI

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki — fragment solectwa
Saczéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 446) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6ézn. zm.), w zwigzku
zuchwatg Nr VIII/106/15 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 25 czerwca 2015r. w sprawie przystgpienia do
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki sotectwo Saczow
zatwierdzonego uchwata nr XLI/513/14 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 29 maja 2014r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki — sotectwo Sgczéw, po stwierdzeni,
iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki — fragment sofectwa
Sgczow”, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bobrowniki” przyjetego Uchwatg Nr XII/116/11 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 27 pazdziernika 2011 r.,

Rada Gminy Bobrowniki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki — fragment sotectwa Sgczoéw
zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,21 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu
stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki — fragment solectwa Sgczoéw
sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z zatacznikami stanowigcymi jej integralng
czesC:

1) Zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy cze$¢ graficzng planu;

2) Zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Bobrownikach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Bobrowniki uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki — fragment sotectwa Saczow;

3) Zaktacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Bobrownikach o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczego6lnosci do obslugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng (z wylaczeniem linii przesylowych
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wysokich 1 $§rednich napig¢¢) i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw (z wylaczeniem oczyszczalni
sciekow), usuwania odpadow (z wytaczeniem sktadowisk odpadow), telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — wyznaczony na rysunku planu dopuszczalny zasigg lokalizacji
budynkow oraz budowli, niedotyczacy schodow zewnetrznych, pochylni, balkonow, wykuszy, gzymsow,
okapow dachu i innych detali wystroju architektonicznego, obiektow infrastruktury technicznej oraz czegsci
budynkow i budowli znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu,

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem;

4) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi budynkami do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

5) przeznaczenie podstawowe — przewazajacy (tj. stanowiacy co najmniej 60% powierzchni) sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczenie uzupelniajagce - uzupehiajacy (j. stanowigcy do 40% powierzchni) sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

7) ushugi, zabudowa uslugowa — to nastgpujgce dziatalnosci gospodarcze (wg Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci): handel detaliczny i hurtowy (wykonywany w obiektach, ktorych powierzchnia sprzedazy nie
przekracza 2000 m?); naprawy pojazdow samochodowych, dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport;
dzialalno$¢ pocztowa i kurierska; dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i gastronomig; informacja
i komunikacja; dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa; dzialalno§¢ zwigzana z obstuga rynku
nieruchomosci; dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna; dziatalnos¢ w zakresie ustug
administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca; administracja publiczna; zabezpieczenia spoteczne; edukacja;
opieka zdrowotna i pomoc spoteczna; dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja; pozostata
dziatalno$¢ ustugowa (np. naprawa artykutdow uzytku osobistego i domowego, pranie i czyszczenie,
fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, ustugi pogrzebowe, itp.). Do ustug nie zalicza si¢: sprzedazy paliw (stacji
paliw), handlu odpadami i zlomem; wytwarzania i zaopatrywania w energi¢ elektryczng, gaz, cieplo;
dostaw wody, gospodarowania $ciekami i odpadami;

§ 4. W zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly okresla sie:
1) oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu :

a) granica obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o okre§lonym przeznaczeniu;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) symbol literowy identyfikujacy przeznaczenie terenu:

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;

2) oznaczenia graficzne elementoéw obowigzujacych na podstawie przepiséw odrebnych:

a) Obszar ograniczonej wysokosci zabudowy 1 obiektow naturalnych w rejonie lotniska "Katowice"
w Pyrzowicach,

b) Caly obszar objety planem potozony jest w:
- strefie zakazu budowy i rozbudowy obiektéw, ktére mogg stanowi¢ zrodto zerowania ptakow,
- strefie ograniczonej wysokosci zabudowy Lotniczych Urzadzen Naziemnych,
- zasiggu GZWP nr 327 Lubliniec — Myszkow.

3) Oznaczenia graficzne elementow informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:

a) Gazociag niskiego ci$nienia,

b) Dziatki ewidencyjne.

§ 5. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ - gdyz nie wystepuja przestanki do ustalenia:
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1) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonychw audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa :

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) ztoza surowcow naturalnych;
4) tereny i obszary gornicze;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewodztwa.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach:

1) obszaru zakazu budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore mogg stanowi¢ zrodto zerowania
ptakow ze wzgledu na potozenie w strefie 5 km od granicy lotniska ,,Katowice” w Pyrzowicach;

2) obszaru ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych z uwagi na bezpieczenstwo ruchu lotniczego
lotniska Katowice w Pyrzowicach, w ktorym obowigzuje ograniczenie ich wysokosci do warto$ci
bezwzglednych oznaczonych na rysunku planu;

3) strefie ograniczonej wysokosci zabudowy Lotniczych Urzadzen Naziemnych;
4) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 Lubliniec — Myszkow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem S-8aMNU oraz S-8bMNU i ustala si¢ ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenow wymienionych w ust.1 ustala sig:
1) garaze i budynki gospodarcze;
2) obiekty matej architektury;
3) miejsca postojowe;
4) zielen urzadzona;
5) dojscia i dojazdy;
6) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) dopuszcza si¢ wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terendow urzadzen zwigzanych z rozbudowsa
systemow infrastruktury technicznej w sposOb nie naruszajacy realizacji przeznaczenia podstawowego
terenu,

2) zakazuje sie:
a) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych i blach trapezowych,

b) lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz budowli stuzacych reklamie;
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3) nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla obstugi terendw wymienionych w ust. 1 w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) zabudowa wolnostojaca — 600 m?,szeroko$c frontu dziatki — 18,0 m,
b) zabudowa blizniacza 400 m?, szerokos¢ frontu dziatki — 14.0 m,

2) minimalna wielko§¢ powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowej — 800 m?2,szeroko$c frontu dziatki—
18,0 m,

3) kat nachylenia granic bocznych w stosunku do drogi obstugujacej - nie mniejszy niz 60°.
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem poziom hatasu przenikajacego do $rodowiska nie moze przekraczac
dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, przy czym wskazuje si¢ dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) w zakresie ochrony srodowiska oraz w zakresie ochrony wod, w tym ochrony gtéwnego zbiornika wod
podziemnych nr 327 Lubliniec — Myszkéw:

a) nakazuje sie:
- stosowanie proekologicznych systemow cieplnych o wysokiej sprawno$ci energetycznej,
- przechowywanie odpadow w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracja wod opadowych,

- zabezpieczenie gruntu przed infiltracja do $rodowiska gruntowo — wodnego w przypadku czasowego
przechowywania odpadow;

b) zakazuje sie:
- wprowadzania wod opadowych w sposdb zorganizowany, punktowo do gruntu,
- wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bezposrednio do gruntu.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum: 0,2,
b) maksimum: 1,0;

4)udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 40%;

5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne plus jednokondygnacyjne poddasze uzytkowe nie
wigcej niz 10,5 m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
o tacznej wysokosci do 6,0m,

c) wysokos¢ obiektow matej architektury - nie wigcej niz 3m,
d) dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45°.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji.

1) Obstuga terenu objetego planem realizowana jest z ulicy Sienkiewicza potozonej poza granica obszaru
objetego planem;
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2) Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania - 2 miejsca
parkingowe na mieszkanie wliczajac w to miejsca w garazu.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j :

1) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci wodociggowej z zachowaniem
wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych poprzez rozbudowany system
rozdzielczy kanalizacji gminnej;

3) do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej odprowadzanie Sciekéw bytowych do bezodptywowego zbiornika
do gromadzenia nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni Sciekow;

4) do czasu rozbudowy kanalizacji deszczowej zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie
nieruchomosci poprzez:

a) retencjonowanie w tym w szczelnych zbiornikach otwartych lub zamknietych z mozliwoscia wtoérnego
wykorzystania,

b) odprowadzanie do gruntu z zastrzezeniem zapisu ust. 5 pkt 3.

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z zastosowaniem systemow grzewczych opartych o spalanie paliw
w urzadzeniach wysokiej sprawnos$ci energetycznej lub systemow grzewczych zasilanych energia
elektryczng lub gazem i systemow z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii o mocy nie
przekraczajacej 100kW wylacznie z wykorzystaniem energii geotermalnej, hydrotermalnej i aerotermalnej;

6) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejagcego i rozbudowywanego systemu elektroenergetycznego sieci
srednich i niskich napig¢;

7) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz z obowigzujacymi
programami.

9. Dla terenow objetych planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%, dla potrzeb opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bobrowniki.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bobrowniki

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Binko
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/244/16

Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

zatwjerdzonego uchwatg 11/ 116/ 14*Rady
7 dnia 27 pazdziernika 2@1'&&!1
skala 1: 5 000 ]

LEGENDA:

E OBSZARY WYZNACZONE POD ZABUDOWE W OBOWIAZUJACYCH
WMIEISCOWYCH PLANACH ZAGOSFODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KIERUMKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.) JEDNORODZINNES

ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USE UGOWE.] UKSZTAL TOWANE
TCRCNY ZADUDOWY MICSZHANIOWL) JCONORODZINNCS
| ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWES FROJEKTOWANE

70472

L\J

Wyrys ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki

GminyBabrowniki

metry
Skala: 1:1 000

732

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BOBROWNIKI - FRAGMENT SOLECTWA S ACZOW
Zatacznik nr 1 do uchwaty nr...... Rady Gminy Bobrowniki z dnia......

Legenda

Oznaczenia graficzne elementow b  edacych ustaleniami planu

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o okreslonym przeznaczeniu

o~ +  Nieprzekraczalne linie zabudowy

Symbol identyfikujgcy przeznaczenie terenu
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j

Oznaczenia graficzne elementéw obowi gzujacych na podstawie
przepiséw odr ebnych

=imen | OQpszar ograniczonej wysokosci zabudowy i obiektéw naturalnych

spadek 1:20

=men|  \W rejonie lotniska "Katowice" w Pyrzowicach

Caly obszar objety planem potozony jest w:

1) strefie zakazu budowy i rozbudowy obiektow, ktére mogg stanowi¢ zrédio
zerowania ptakow

2) strefie ograniczonej wysokosci zabudowy Lotniczych Urzadzeh Naziemnych
2) zasiegu GZWP nr 327 Lubliniec - Myszkow

Oznaczenia graficzne elementow informacyjnych, nie b~ edacych ustaleniami planu

Gazocigg niskiego cisnienia

Dzialki ewidencyjne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Bobrowniki - fragment sotectwa Wymystéw

ZLECENIODAWCA: GMINA BOBROWNIKI

UMOWA: MK.6721.32.2015 z dn. 27.10.2015r.

WYKONAWCA:  pRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWANIA STUDIOW,
USLUG | REALIZACJI "TERPLAN" SPOLKA Z 0.0.
40-036 Katowice UL. Wita Stwosza 6/7

tel. (4832) 206 52 69 terplan@terplan.com.pl
KRS: 0000121817

GLOWNY PROJEKTANT SKALA: 1:1 000

mgr inz. arch. Ryszard Wyszynski
DATA: Lipiec 2016 r.

RYSUNEK PLANU
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/244/16
Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

Brak uwag
Uzasadnienie
Brak uwag
Uzasadnienie

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Bobrownikach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez
Wéjta Gminy Bobrowniki uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bobrowniki — fragment solectwa Saczéw

Brak uwag

Uzasadnienie

W ustawowym terminie dotyczacym wylozenia projektu "miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bobrowniki — fragment solectwa Saczow'tj. od dnia 11 maja 2016 r. do dnia
10 czerwca 2016 r. oraz w okresie oczekiwania na uwagi tj. do dnia 24 czerwca 2016 r. nie wniesiono
zadnych uwag do przedmiotowego projektu oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko. Wobec braku
uwag do powyzszego projektu planu nie dokonuje si¢ rozstrzygnig¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8 Poz. 4528

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/244/16
Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Bobrownikach o sposobie realizacji, zapisanychw planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
iart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.446) Rada Gminy
Bobrowniki ustala iz, w zwigzku z brakiem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, brak przedmiotu rozstrzygniecia.
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