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UCHWALA NR XXI1/512/2016
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa dla terenu przy
zbiegu ul. 22 Lipca i ul. Cieszynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z2016 1., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej
Mikotowa nr XXX1/726/2013 z dnia 28 maja 2013 r.

Rada Miejska Mikolowa

stwierdza, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”, przyjetego uchwata Rady
Miejskiej Mikolowa Nr XX/247/99 z dnia 14 grudnia 1999 r. wraz ze zmianami przyjetymi uchwalg Rady
Miejskiej Mikotowa Nr XXXII1/766/2013 z dnia 27 sierpnia 2013 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa dla terenu
przy zbiegu ul. 22 Lipca i ul. Cieszynskiej

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. 1 Ustaleniami planu s3:
1) tekst planu, stanowigcy tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu wskali 1:1000, ktory obowiazuje w zakresie okreslonym niniejsza uchwata i jest jej
integralng cze¢$cia, stanowiac zatacznik Nr 1.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly ponadto sa:
1) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalagcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Rysunek planu, zawiera nast¢pujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
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4) symbol cyfrowo-literowy identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczajacy jego
przeznaczenie podstawowe:

a) U — tereny zabudowy ustugowe;.

4. Rysunek planu, zawiera oznaczenia graficzne nie bedgce ustaleniami planu, pelnigce funkcje
informacyjna:

1) granice i numery dziatek ewidencyjnych;
2) wodociagi;
3) gazociagi;
4) sie¢ kanalizacji deszczowe;j;
5) kablowe linie elektroenergetyczne nN.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nie przekraczajacym 10°;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody kanalizacyjne
(sanitarne ideszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody cieptownicze,
przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegolnosci telewizji kablowej, sygnalizacyjne,
alarmowe — wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie
i niezbednymi do ich funkcjonowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigca granic¢ dla usytuowania
elementoéw elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly i na rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach
poszczegblnych dziatek budowlanych;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o ktoérej mowa w art. 2 pkt 16a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) reklamie $wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklamy wykorzystujace diody $wietlne, w szczegdlnosci
typu LED, a takze telebimy, ekrany plazmowe, wys$wietlacze i neony, z wylaczeniem reklam o$wietlanych
1 podswietlanych §wiattem zewnetrznym;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi fragment
obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty zieleni w postaci drzew, krzewow i zieleni niskiej,
uksztattowane w sposob zaplanowany, wraz z obiektami matej architektury, urzadzeniami sportowymi
i rekreacyjnymi, ciggami pieszymi i drogami rowerowymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej o symbolu 01U, dla ktérego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) stacje obstugi pojazdow, logistyki i spedyc;ji;

2) stacje paliw;

3) ustugi gastronomii i hotelarstwa;

4) ustugi handlu;

5) salony samochodowe;
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6) sktady i magazyny;
7) parkingi.
2. Obowigzujg nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — 0,05 do 2,0;
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50.
3. Obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15,0 m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1 — 18,0 m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4;
4) dachy:
a) ptaskie,
b) symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
¢) lukowe.
4. Obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren od strony
ulic Cieszynskiej 1 22 Lipca;

2) sytuowania budynkoéw prostopadle lub rownolegle w stosunku do ulicy Cieszynskiej albo ulicy 22 Lipca;

3) dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizowanie: dojazdow, zieleni urzadzonej, urzadzen
budowlanych i infrastruktury technicznej;

4) w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren dopuszcza si¢
lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen stref wjazdu, w szczegdlnosci wagi
samochodowe;

5) ogoblne zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych:

a) minimalna odlegto$¢ wolnostojacych reklam od centralnego punktu skrzyzowania drogi krajowej nr 81
iulicy 22 Lipca — 30,0 m,

b) reklama nie moze by¢ sytuowana w odlegto$ci mniejszej niz 1,0 m od tabliczek informacyjnych z nazwa
ulicy, znakow informujacych o obiektach uzytecznos$ci publicznej, ustawionych przez gmine,

¢) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych skierowanych do uczestnikow ruchu drogi krajowej nr 81;
6) w zakresie standardéw jako$ciowych oraz gabarytow ogrodzen:

a) zakaz stosowania przgset ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, zelbetonowych lub blach od strony
drog publicznych,

b) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,80 m.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem ustala si¢:
a) nakaz stosowania utwardzaonej nawierzchni placow, dojazdow i miejsc do parkowania,

b) nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody deszczowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich
do odbiornika, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych S$ciekéw deszczowych na terenie dziatki
budowlane;j,
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d) nakaz stosowania, w okresie prowadzenia robot budowlanych, urzadzen zabezpieczajacych przed
zanieczyszczeniami wyplukiwanymi z materialow oraz wyciekami z maszyn i samochodow,
w szczegolnosci stosowanie systemow separacji ropopochodnych;

2) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢: zakaz stosowania zrodet ciepta nie spetniajacych warunkow
okreslonych w ust. 6 pkt 6;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi nakazuje si¢ wykorzystanie do celow budowlanych, w tym dla
potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementéw zagospodarowania terenu, nie zanieczyszczonej gleby
iinnych materialbw wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robot budowlanych
prowadzonych w zwiazku z realizacja zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

4) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku oraz
gospodarki odpadami, w tym obowigzujacymi na terenie gminy.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) nakaz realizacji sieci uzbrojenia terenu jako infrastruktury podziemnej;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z istniejacej irealizowanej zgodnie
z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala si¢:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, okresowo opréznianych, zobowigzkiem wywozu do
oczyszczalni §ciekdw, zgodnie zart. 5 ustawy zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia budynku do kanalizacji dopuszcza si¢ oczyszczanie
sciekow bytowych w przydomowych oczyszczalniach $ciekdw.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo
z indywidualnych badz grupowych ekologicznych systeméw grzewczych opartych o:

a) spalanie paliw w urzadzeniach niskoemisyjnych o $redniej sprawnos$ci rocznej powyzej 80%,
b) systemy grzewcze zasilane energig elektryczna,
¢) systemy z zastosowaniem odnawialnych zrddet energii.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji oraz standardy wyposazenia
W miejsca postojowe:

1) obstuga komunikacyjna terenu z ul. 22 Lipca;

2) zjazd z ul. 22 Lipca, nalezy zlokalizowa¢ w maksymalnej odleglosci od skrzyzowania drogi krajowej nr 81
z ul. 22 Lipca, tj. przy granicy z dziatkg nr 1576/69;

3) z uwagi na lokalizacj¢ terenu 01U w sasiedztwie skrzyzowania drogi krajowej nr 81 (ul. Cieszynska)
idrogi powiatowej nr S3911 (ul. 22 Lipca), zmian¢ zagospodarowania terenu przyleglego do pasa
drogowego nalezy wykonywa¢ w oparciu o art. 35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych;

4) obowigzuje nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla ustug handlu detalicznego — 3 miejsca dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla ushug gastronomii — 3 miejsca na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,
c) dla ustug hotelarstwa — 3 miejsca na kazde 10 1ozek,
d) dla pozostatych ustug — 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla zabudowy magazynowej — 2 miejsca na kazde 500 m? powierzchni uzytkowe;.
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5)nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, tj:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;
2) w przypadku przystapienia do scalania i podzialow nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) wydzielanie dzialek prostopadle w stosunku do przyleglego pasa drogowego, z tolerancja £15°,

d) wielkosci okreslone w lit a 1 b nie s3 wymagane, gdy nastepuje wydzielenie dziatki dla potrzeb urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 4. 1 Caly obszar planu polozony jest w granicach:
1) terenu i obszaru gorniczego ,,Laziska II" KWK ,,Bolestaw Smia%y”;
2) ztoza wegla kamiennego ,,Bolestaw Smiaty".
2. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia w rozumieniu ustawy Prawo wodne;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) tereny objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 01U ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej okresla si¢
oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
20%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mikotowa.

§ 7. 1 Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego oraz na stronach
internetowych gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Mikotowa

mgr Michal Rupik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1/512/2016

Rady Migjskiej Mikolowa

z dnia 27 wrzesnia 2016 r.

Rysunek Planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MIKOLOWA
DLA TERENU PRZY ZBIEGU UL. 22 LIPCA | UL. CIESZYNSKIEJ
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/512/2016
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 27 wrze$nia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektumiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Dziatajagc zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22016 1. poz. 778)

Rada Miejska Mikolowa
postanawia:

ze wzgledu na brak uwag dotyczacych wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa dla terenu przy zbiegu ul. 22 Lipca i ul. Cieszynskiej,
nie dokonuje si¢ rozstrzygni¢c o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/512/2016
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 27 wrze$nia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dziatajagc zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22016 1. poz. 778),

Rada Miejska Mikolowa
postanawia:

ze wzgledu na to, ze miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa dla terenu
przy zbiegu ul. 22 Lipca iul. Cieszynskiej nie przewiduje nowych inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, nie dokonuje si¢ rozstrzygnig¢ o sposobie realizacji
i zasadach ich finansowania.
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