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UCHWALA NR XV/154/16
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego przy ulicy Poludniowej w miejscowos$ci Turéow, w gminie Olsztyn

Na podstawie art 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. 22016 1.
poz. 446) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250),

Rada Gminy Olsztyn uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ulicy
Potudniowej w miejscowosci Turéw w gminie Olsztyn, zwany dalej "planem" po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn, ktérego
zmiane przyjeto Uchwatg Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r. z p6zn. zm.

§ 2. 1. Plan zawiera cze$¢ tekstowa, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata, i czegs¢ graficzng w formie
rysunku planu wykonanego w skali 1 : 2 000, bedacego integralng czescig uchwaty.

2. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. 1. Granice obszaru objetego planem, zgodne z Uchwata Nr I11/25/15 Rady Gminy Olsztyn z dnia
26 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przedstawione zostaty na rysunku planu.

2. Powierzchnia obszaru wyodrgbnionego granicami planu wynosi ok. 2,5 ha.
§ 4. 1. Czes¢ tekstowa planu sklada si¢ z:
1) przepisow ogolnych;
2) ustalen odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem;
3) przepiséw koncowych.
2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie.

3. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sg:
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1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) odnoszace si¢ do przeznaczenia terendw oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenow:
a) P - oznaczajacy teren zabudowy produkcyjnej,
b) R — oznaczajacy tereny rolne,
¢) MN — oznaczajacy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) obszar potencjalnego wystgpowania stanowisk archeologicznych i reliktow historycznych, oznaczony na
rysunku planu graficznie oraz symbolem literowym — KA, pokrywajacy si¢ z obszarem objetym planem.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia w planie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych; granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych; sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

2) regulacji, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, za wyjatkiem dotyczacych urzadzen reklamowych, ogrodzen, a takze sposobu usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony graficznie oraz symbolem literowym;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie jednej lub kilku funkcji, charakteryzujacych
zabudowe, zagospodarowanie i1 uzytkowanie terenu i obiektow, ktore si¢ wzajemnie wzbogacaja,
uzupelniajg 1 moga harmonijnie wspolistniec;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udziat
bedzie przewazal w obrebie dzialek budowlanych 1 powierzchni uzytkowej budynkow na nich
zlokalizowanych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu,
jakie moze jedynie wspotwystepowac z jego przeznaczeniem podstawowym,;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujaca sposoéb uzytkowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz innych obiektow, w ramach ktorego mieszczg si¢ czynnosci zwigzane
bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, wykonywane w obiekcie, jego czesci lub
w granicach dziatki budowlanej; charakter ustug moze by¢ zréznicowany, wyspecjalizowany,
wieloprofilowy; do uslug w rozumieniu planu, nie zalicza si¢ w szczego6lnosci dziatalnosci o charakterze
przemystowym, produkcyjnym, magazynowym, jak rowniez sprzedazy paliw (stacji paliw) oraz
dziatalnosci z zakresu gospodarki odpadami;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartag w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktory charakteryzuja cechy budynku, w szczegdlnosci takie jak - dach, parametr
okreslajacy wielko$¢ obiektu w rzucie na plaszczyzne pozioma, polaczenie z gruntem, wykonanie
z materialdw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania
przedmiotow;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 5130

9) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynkoéw obliczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje terenu biologicznie czynnego
zawartag w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w przypadku obiektow innych niz budynki - wielko$¢ mierzong
od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne pozioma, do najwyzej potozonego punktu dachu
obiektu;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre§lona planem lini¢ ograniczajaca
mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii:

a) przez elementy zabudowy takie jak: okapy, wejscia (schody, podesty, pochylnie dla oséb
niepetnosprawnych i do nich podobne),

b) przez obiekty budowlane, ktore nie mieszcza si¢ w definicji zabudowy, w szczegdlnosci za§ — elementy
komunikacji, parkingi i do nich podobne,
¢) przez inne obiekty, jesli plan tak stanowi;
14) reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ definicje

zawarte w art. 2 pkt 16 lit. a - d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia odnoszace si¢ do obszaru objetego planem
Oddzial 1.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu a takze szczegélne warunki
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow zlokalizowanych w granicach obszaru objetego
planem:

1) teren zabudowy produkcyjnej, oznaczony symbolem literowym - P;

2) tereny rolne, oznaczone symbolem literowym - R;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem literowym - MN.
2. Za zgodne z ustalonym przeznaczeniem terenu uznaje si¢:

1) roboty budowlane polegajace na: remoncie, przebudowie, rozbidrce lub odbudowie obiektow budowlanych,
jak rowniez zmiang¢ sposobu uzytkowania obiektu lub jego czgsci;

2) uzbrojenie terenu, o ile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktéore wykluczaja w praktyce
mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

§ 8. 1. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia podstawowego terenu zabudowy produkcyjnej, oznaczonego
symbolem P, mieszczg si¢ obiekty produkcyjne, obiekty o charakterze sktadow, magazyndéw, baz i do nich
podobne.

2. Ustala sie, ze w ramach przeznaczenia dopuszczalnego terenu P, mieszcza si¢ ustugi.

3. Ustala si¢, ze przeznaczenie terenu P uzupelniaja obiekty towarzyszace, spelniajace kryterium
niezbednosci lub stuzace okreslonemu przeznaczeniu terenu, a ktorymi w rozumieniu planu sg w szczegolnosci:

1) towarzyszace obiektom produkcyjnym i ustugowym parkingi dla pojazdéw samochodowych i rowerow
oraz inne elementy komunikacyjne;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 5130

2) obiekty administracyjne, socjalne, magazynowe, gospodarcze, garazowe oraz obiekty do nich podobne,
towarzyszace obiektom mieszczacym si¢ w ramach przeznaczenia terenu;

3) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstuga
terenu;

4) tereny zieleni, w tym - zespoty roslinno$ci o charakterze izolacyjnym itp.
4. Ustala si¢ zasady oraz szczegdlne warunki odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenu P:
1) zakaz lokalizacji obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

2) zastosowanie rozwigzan minimalizujacych potencjalne kolizje réznigcych si¢ funkcji, np. odpowiednie
ksztatltowanie teren6w zieleni i innych elementéw zagospodarowania terenu, w szczego6lnosci — nakaz
odseparowania dziatki budowlanej od sgsiednich, uzytkowanych wylgcznie dla funkcji mieszkalnej,
buforem w postaci zimozielonej roslinnosci o charakterze izolacyjnym oraz ogrodzeniem speiniajagcym taki
sam cel;

3) szeroko$¢ pasma zespotu roslinnosci o charakterze izolacyjnym nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu P:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wzdhuz drogi publicznej — ulicy Poludniowej: w odlegtosci 10 m od
wschodniej granicy terenu P;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,1 — 0,4;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz
20 %;

5) wysoko$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: 2,5 m - 12 m;
6) wysokos¢ zabudowy liczona w kondygnacjach nadziemnych: nie wiecej niz 2 kondygnacje;

7) zadna z wielkosci charakteryzujacych gabaryty obiektu, mierzonych od poziomu terenu w obrysie rzutu
obiektu na plaszczyzne pozioma, do najwyzej potozonego punktu dachu obiektu, nie moze przekroczy¢
okreslonych w pkt 5;

8) geometria dachu zabudowy:
a) kat nachylenia potaci: nie wigcej niz 45°,
b) uktad potaci dachowych: dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,

c¢) kierunek gtownej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadly lub réwnolegtly,
z zastrzezeniem lit. d,

d) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt, dopuszcza si¢ kierunek gtéwnej kalenicy
dachu stromego obiektu prostopadty lub roéwnolegty wzgledem innej niz frontowa granicy dziatki,

e) gtdbwna kalenica dachu stromego powinna pokrywaé si¢ z gtowna osig rzutu obiektu na plaszczyzne
pozioma;

9)nad plaszczyzng dachow budynkoéw, do wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscia budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow, dopuszcza si¢ umieszczanie:

a) elementow takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,

b) pomieszczen i urzadzen technicznych obiektu (np. kominy);
10) gabaryty obiektoéw: wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 15 m nad poziomem terenu;
11) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak stacje transformatorowe itp.:

a) nalezy lokalizowac w sposob zapewniajacy bezposrednig lub posrednig dostepnos¢ z pasa drogowego,
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b) dopuszcza si¢ ich usytuowanie poza wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy, przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz. U. 2016,
poz. 1440).

§ 9. 1. Ustala sig¢, ze w ramach przeznaczenia podstawowego terenéw rolnych, oznaczonych symbolem R,
mieszczg si¢:

1) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
2) tereny otwarte.
2. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia dopuszczalnego terenu R mieszczg sig:
1) zabudowa zagrodowa,
2) zabudowa stuzgca produkcji rolnicze;j.

3. Ustala si¢, ze przeznaczenie terenu R uzupehniaja obiekty towarzyszace zdefiniowane w § 8 ust. 3,
aktorymi w terenie R sa w szczeg6lnosci: elementy komunikacyjne, urzadzenia budowlane oraz obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu R:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 0,4;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz
40 %;

4) wysoko$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: 2,5 m - 9 m;

5) wysokos¢ zabudowy liczona w kondygnacjach nadziemnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje;
6) przepisy § 8 ust. 5 pkt 8 - 11 stosuje si¢ odpowiednio;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow stuzacych ekspozycji reklam.

§ 10. 1. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego symbolem MN, mieszczg si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne.

2. Ustala sig, ze w ramach przeznaczenia terenu MN dopuszcza si¢ polaczenie funkcji mieszkalnej
z ustugami.

3. Ustala sig, ze przeznaczenie terenu MN uzupetniajg obiekty towarzyszace zdefiniowane w § 8 ust. 3,
a ktorymi w terenie MN sa w szczeg6lnosci:

1) budynki gospodarcze i garazowe w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiekty do nich
podobne;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstuga
terenu;

3) obiekty matej architektury,
4) tereny zieleni.
4. Ustala si¢ zasady oraz szczegdlne warunki odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenu MN:

1) usytuowanie w najmniejszej odlegtos$ci od frontu dziatki (pierwsza linia zabudowy), obiektu innego niz
gospodarczy, garazowy i do nich podobny obiekt towarzyszacy, w szczeg6lnosci w taki sposob, aby nie
tworzyly one wyznaczonej linii zabudowy wzdtuz drogi;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych oraz w odlegtosci
1,5 m od takiej granicy;

3) dopuszcza si¢ potgczenie funkcji mieszkalnej i ustug w postaci:

a) lokali ustugowych zajmujacych czgs¢ budynku mieszkalnego,
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b) lokalizowania zaré6wno budynkow mieszkalnych jak i budynkéw lub obiektow ustugowych, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan minimalizujacych potencjalne kolizje réznych funkcji,
np. odpowiednie ksztalttowanie terenéw zieleni i innych elementéw zagospodarowania terenu,

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) obiektéw o charakterze baz transportowych, budowlanych, sprzetowych, sktadow itp.,

c) o ile pozostale ustalenia planu nie stanowig inaczej, zakaz lokalizacji obiektow o charakterze
tymczasowym, z wyjatkiem:

- obiektow bedacych zapleczem budowy,
- obiektow sezonowych badz okolicznosciowych,

- szyldow w formie tablic reklamowych, zwigzanych z dziatalno$cig o charakterze sezonowym badz
okoliczno$ciowym.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
MN:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtluz drogi publicznej — ulicy Potudniowej: w odlegtosci 10 m od
wschodniej granicy terenu MN;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,2 —0,3;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz
50 %;

5) wysoko$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu:
a) budynku gospodarczego, garazowego i do nich podobnego obiektu towarzyszacego: 2,5 m — 6 m,
b) budynku innego niz wymieniony w lit. a: 2,5 m — 9 m;
6) wysokos¢ zabudowy liczona w kondygnacjach nadziemnych:
a) budynku gospodarczego, garazowego i do nich podobnego obiektu towarzyszacego: 1,
b) budynku innego niz wymieniony w lit. a: nie wigcej niz 2;
7) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (lub gzymsu albo okapu) zabudowy:

a) budynku gospodarczego, garazowego i do nich podobnego obiektu towarzyszacego: nie wigcej niz 3,5 m
nad poziomem terenu,

b) obiektu innego niz wymieniony w lit. a:
- z dachem stromym: nie wigcej niz 6 m nad poziomem terenu,
- z dachem plaskim: nie wigcej niz 7 m nad poziomem terenu;
8) geometria dachu obiektu:
a) kat nachylenia potaci: 30 - 45°,
b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,

c¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, a w przypadku budynku gospodarczego i garazowego w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i do nich podobnego obiektu towarzyszacego rowniez jednospadowe,

d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu stromego obiektu wzgledem frontu dziatki: prostopadly lub
rownolegly, z zastrzezeniem lit. e,

e) w przypadku gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztalt, dopuszcza si¢ kierunek gtéwnej kalenicy
dachu stromego obiektu prostopadty Iub réwnolegly wzgledem innej, niz frontowa, granicy dziatki,
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f) gléwna kalenica dachu, o ktérym mowa w lit. b, powinna pokrywac si¢ z gldwng osig rzutu obiektu na
plaszczyzne pozioma;

9) dominujacy rodzaj materialdéw budowlanych wykonczenia zewnetrznego zabudowy: kamien, drewno,
ceramika, szkto;

10) przepisy § 8 ust. 5 pkt 9 - 11 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 11. 1. W odniesieniu do catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ regulacje w zakresie obiektow
stuzacych ekspozycji reklam:

1) dopuszcza si¢ jedynie szyldy w postaci urzadzen reklamowych o powierzchni do 2 m?> w rzucie na
plaszczyzne pionowa;

2) ustala si¢ zasad¢ umieszczania obiektow stuzacych ekspozycji reklam na elewacji budynku, do wysokosci
nieprzekraczajacej wysokosci tego budynku oraz w sposob, ktory nie powoduje przestaniania otworéw
okiennych, wystawowych i drzwiowych;

3) w granicach dziatki budowlanej moze znajdowac si¢ nie wiecej niz jeden szyld, ktéry nie jest umieszczony
na elewacji budynku;

4) zakaz umieszczania obiektow stuzacych ekspozycji reklam:
a) na obiektach zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz na dachach innych obiektow,
b) wyzej niz 4 m nad poziomem terenu;

5) nie dopuszcza si¢ reklam emitujacych $wiatto, ktére generujg ucigzliwosci powodowane np. przez zmienng
ekspozycje obrazu lub oswietlenia albo zmienna liczbg powierzchni ekspozycyjnych.

2. W odniesieniu do calego obszaru objetego planem wprowadza si¢ regulacje w zakresie gabarytow
no$nikdéw informacji wizualnej, niebedacych znakiem drogowym lub obiektem stuzacym ekspozycji reklam:

1) wysokos$¢: do 2 m nad poziomem terenu;
2) wielko$¢ w obrysie zewnetrznym, w rzucie na ptaszczyzne poziomg: do 1 m?;
3) wielko$¢ w obrysie zewngtrznym, w rzucie na plaszczyzne pionowa: do 2 m?.

3. W odniesieniu do catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ regulacje w zakresie
charakterystycznych parametrow i formy ogrodzen:

1) wysokos$é: do 1,7 m nad poziomem terenu;

2) w przypadku ogrodzenia o wysokosci powyzej 1 m nad poziomem terenu, co najmniej 80% powierzchni
ogrodzenia, mierzonej po obrysie zewnetrznym w rzucie na plaszczyzne pionowa, stanowi¢ ma siatka
ogrodzeniowa, elementy systemowe ogrodzenia panelowego lub inne elementy azurowe;

3) rodzaj materiatow budowlanych: zakaz stosowania betonowych prefabrykatow;
4) dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie nasadzen zieleni.

Oddziat 2.
Szczegolne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

§ 12. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotycza catego obszaru objetego planem, a zwigzane sa z:
1) potrzebami ochrony wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn;
2) potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty.

2. Szczegblne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z:

1) Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca
2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko —
Olsztyn (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2010 r. Nr 113, poz. 1818) oraz Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 25 marca 2016 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej
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Srocko-Olsztyn (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 r. poz. 1879), w zakresie dotyczacym obszaru ,,A”
w strefie ochrony posredniej ujgcia wod;

2) Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z dnia 3 kwietnia 2014 r., poz. 1974).

Oddzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 13. 1. Ochrona prawna dotyczy catego obszaru objgtego planem, bedacego integralng czes$cig obszaru
potencjalnego wystgpowania stanowisk archeologicznych i reliktéw historycznych.

2. Regulacje w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, stuzg réwniez ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

3.Zgodne z planem - zabudowa i zagospodarowanie terendw zlokalizowanych na obszarze objetym
planem, wymagaja uwzglednienia przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (jt. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446; z 2015 r. poz. 397, 774, 1505; z 2016 r. poz. 1330), w szczegdlnosci
w zakresie badan archeologicznych.

Oddzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Poza regulacjami w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, ktore stuza
réwniez ochronie $rodowiska i przyrody, ustala sig¢:

1) oddzialywanie prowadzonych dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz. U. z 2016 r., poz. 672, 831, 903, 1250,
1427);

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz postgpowania ze
sciekami w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi, stosownie do
przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2015 r. poz. 469, 1590, 1642, 2295;
z 2016 r. poz. 352, 1250);

3) sposoby postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, z zastrzezeniem warunku zabezpieczenia
czystosci odbiornikow:
a) odprowadzenie na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach dziatki budowlane;j,
b) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlane;j,
¢) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, po jej realizacji;

4) ustala si¢ zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektow energii ze zrodet odnawialnych albo dobodr
innych rozwigzan technicznych majacych na celu unikanie lub ograniczanie emisji gazow cieplarnianych
i innych substancji wprowadzanych do powietrza, a takze wykluczenie tzw. niskiej emisji;

S)nakaz zachowania odleglosci poszczegdlnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych uwzgledniajacych dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych;

6) sposob postepowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U. z 2013 r., poz. 21 z pdzn. zm. ) i ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (jt. Dz. U. z 2016 r., poz. 250, 1020, 1250), w szczeg6lnosci - urzadzone miejsce do
czasowego magazynowania (przetrzymywania lub gromadzenia) odpadow;

7) nakaz zdjecia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych obiektéw budowlanych
i jej zagospodarowanie na niezabudowanych czgsciach dzialek budowlanych lub terenach.

2. Zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
W rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska.
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Oddzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. W zakresie systemu komunikacyjnego ustala si¢ co nastgpuje:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne oraz inne ciagi i elementy komunikacyjne,
w tym komunikacji — pieszej i rowerowej, ktorych tras nie wyznacza si¢ na rysunku planu;

2) zakonczenie drog w formie siggacza powinno umozliwia¢ nawracanie pojazdéw samochodowych;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego na obszarze obj¢tym planem z ukladem zewne¢trznym, tj. ulica
Potudniowg - z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

2. W zakresie liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) wymog urzadzenia miejsc lub stanowisk do parkowania w ilosci odpowiadajacej 100% zapotrzebowania
w zakresie parkowania, okreslonego przy zastosowaniu wskaznikow:

a) minimum 1 miejsce lub stanowisko do parkowania przypadajace na:
- 1 lokal mieszkalny,

-30 m2 powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga odbiorcy ustug,
produkc;ji i innych dziatalno$ci mieszczacych si¢ w ramach przeznaczenia terenu,

- 1 stanowisko obstugi odbiorcy ushug, produkcji i innych dziatalno$ci mieszczacych si¢ w ramach
przeznaczenia terenu,

- 3 osoby zatrudnione na jedng zmiang;
b) uwzglednienie potrzeb w zakresie dostaw i zaopatrzenia;

2)w przypadku zbiegu wskaznikow dotyczacych tego samego rodzaju uzytkownikow nalezy przyjac
wskaznik, ktory skutkuje okresleniem wigkszej ilosci miejsc lub stanowisko parkowania;

3) jesli dla okreslonego rodzaju dziatalnosci wskaznik miejsc do parkowania nie zostal okreslony, nalezy ilo$¢
miejsc lub stanowisk okresla¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla dziatalnosci o cechach zblizonych do
wymienionych;

4) uwzglednienie przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, w zakresie dotyczacym
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
1) parking terenowy;
2) garaz wbudowany w budynek;
3) garaz samodzielny, przeznaczony dla minimum 3 i nie wigcej niz 20 pojazdéw samochodowych.

Oddziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. W zakresie systemow infrastruktury technicznej ustala si¢ co nastepuje:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociagowej, z zastrzezeniem potrzeb ochrony
przeciwpozarowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnych, w powiazaniu z elementami uktadu zewnetrznego;

2) w sytuacjach przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, ustawy - Prawo wodne oraz przepisach z zakresu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2016 r., poz. 290, 961, 1165, 1250), dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne, z zastrzezeniem § 12 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i zbiorowe rozwigzania techniczne;

4) ustala si¢ zasade dostosowania istniejacych obiektow infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych;
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5) ustala si¢ zasadg trasowania obiektow liniowych infrastruktury technicznej pod ziemia, wzdtuz drog i poza
jezdnia;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu w innych miejscach niz wyznaczone zgodnie z pkt 5
z zastrzezeniem, ze nie ograniczy to mozliwos$ci realizacji, okreslonego w planie przeznaczenia terenu.

Oddzial 7.
Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. Ustalenia planu stanowig podstaw¢ do dokonania scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dziatu 111, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (jt. Dz. U.
22015 r. poz. 1774, 1777; 2 2016 1. poz. 65, 1250, 1271).

2. Ustala si¢ szczegOlowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym:

1) szerokos¢ frontu dziatki: 20 - 60 m;
2) powierzchnia dziatki: 0,1000 — 1,5000 ha;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale: 70 - 110°,

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek gruntu stuzacych komunikacji, urzadzeniom i obiektom
infrastruktury technicznej, jak rowniez przypadkéw regulowanych przepisami z zakresu ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Okresla si¢ stawke procentows shuzaca do ustalenia optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30 % dla kazdego z terendw mieszczacych si¢ w granicach obszaru objetego planem.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.
§ 20. Wojt Gminy Olsztyn zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (jt. Dz. U. z 2016 r. poz. 353,
poz. 831, poz. 961, 1250).

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Olsztyn.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Olsztyn

Zbigniew Banaszak
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RYSUNEK PLANU SKALA 1:2000
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/154/16
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 27 wrze$nia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ulicy Poludniowej w miejscowosci
Turéw, w gminie Olsztyn, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250), Rada Gminy Olsztyn ustala, ze
inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy ulicy Poludniowej
w miejscowosci Turéw, w gminie Olsztyn, bedg realizowane przez Gming Olsztyn i finansowane zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

1) z dochod6éw wlasnych budzetu Gminy Olsztyn;
2) z innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.
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