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UCHWALA NR XVI/170/16
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 22 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w Olsztynie,
w rejonie ulicy Zamkowej i u podnéza zamku olsztynskiego

Na podstawie art. 18ust.2pkt 5 ustawy zdnia 8marca 1990 r. osamorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U.z 2016 1. poz. 446 ze zm.D) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.?),

Rada Gminy Olsztyn uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w Olsztynie,
w rejonie ulicy Zamkowej i u podnoza zamku olsztynskiego, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn,
ktorego zmiang przyjeto Uchwatg Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r. z pézn. zm.

§ 2. 1. Plan zawiera cze$¢ tekstowa, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata, i czegs¢ graficzng w formie
rysunku planu wykonanego w skali 1 : 1 000, bedacego integralng czes$cig uchwaty.

2. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Olsztyn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Granice obszaru objetego planem, zgodne z Uchwata Nr XVIII/173/12 Rady Gminy Olsztyn z dnia
28 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przedstawione zostaty na rysunku planu.

2. Powierzchnia obszaru wyodrebnionego granicami planu wynosi ok. 1,2 ha.
§ 4. 1. Czes¢ tekstowa planu sktada si¢ z:
1) przepiséw ogdlnych;

2) ustalen odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem;

D (Dz.U. z2016 1. poz. 1579),
2(Dz.U. 22016 r. poz. 904), (Dz.U. z 2016 r. poz. 961), (Dz.U. z 2016 r. poz. 1250), (Dz.U. z 2016 r. poz. 1579).



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 6290

3) przepiséw koncowych.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie.

3. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, s3:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) odnoszace si¢ do przeznaczenia terendéw oznaczenia graficzne oraz symbole literowe wraz z numerami
porzadkowymi:

a) 1 UA, 2 UA - oznaczajace tereny zabudowy ustugowej,
b) UK/UT - oznaczajacy teren ustug z zakresu kultury, turystyki i wypoczynku,
c¢) KD-D - oznaczajacy teren komunikacji;

4) obszar potencjalnego wystgpowania stanowisk archeologicznych i reliktow historycznych, oznaczony na
rysunku planu graficznie oraz symbolem literowym — KA.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania, ktére wymagatyby:

1) okreslenia w planie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; granic
i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw szczegOlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych; sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu;

2) regulacji, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wyjatkiem wymienionych w art. 15 ust. 3 pkt 8, 91 10.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony graficznie oraz symbolem;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie jednej lub kilku funkcji, charakteryzujacych
zabudowe, zagospodarowanie i1 uzytkowanie terenu i obiektow, ktore si¢ wzajemnie wzbogacaja,
uzupelniajg i moga harmonijnie wspoélistniec;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udziat
bedzie przewazal w obrgbie dziatek budowlanych i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich
zlokalizowanych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu
jakie moze jedynie wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujaca sposoéb uzytkowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz innych obiektow, w ramach ktorego mieszczg si¢ czynnosci zwigzane
bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, wykonywane w obiekcie, jego czesci lub
w granicach dziatki budowlanej; charakter ustug moze by¢ zréznicowany, wyspecjalizowany,
wieloprofilowy; do ustug w rozumieniu planu, nie zalicza si¢ w szczego6lnosci dzialalnosci o charakterze
przemystowym, produkcyjnym, magazynowym, jak rowniez sprzedazy paliw (stacji paliw) oraz
dziatalnos$ci z zakresu gospodarki odpadami;

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w art. 2 pkt 12 ustawy;
8) zabudowie - nalezy przez to rozumiec:

a) budynek,
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b) inny obiekt budowlany, ktory charakteryzuja cechy budynku, w szczegoélnosci takie jak - dach, parametr
okreslajacy wielko$¢ obiektu w rzucie na plaszczyzne pozioma, polaczenie z gruntem, wykonanie
z materialtdéw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania
przedmiotow;

9) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

10) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ catkowita budynkéw obliczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422), a w przypadku obiektow innych
niz budynki - wielko§¢ mierzong od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne pozioma, do
najwyzej potozonego punktu dachu obiektu;

12) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslong planem lini¢ ograniczajaca mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy w rozumieniu planu; obiekty kwalifikujace si¢ do zabudowy musza przylega¢ do linii zabudowy,
jesli ustalenia planu tak stanowig;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie czynnego
zawartag w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

14) reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w art. 2 pkt 16 lit. a - d ustawy.

Rozdzial 2.
Ustalenia odnoszace si¢ do obszaru objetego planem
Oddzial 1.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu a takze szczegélne warunki
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objetego
planem:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami literowymi i numerami porzadkowymi - 1 UA 12 UA;
2) teren ustug z zakresu kultury, turystyki i wypoczynku, oznaczony symbolem literowym - UK/UT;
3) teren komunikacji, oznaczony symbolem literowym - KD-D.

2. Za zgodne z ustalonym przeznaczeniem terenu uznaje si¢:

1) roboty budowlane polegajace na: remoncie, przebudowie, rozbiorce lub odbudowie obiektow budowlanych,
jak rowniez zmiang¢ sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci;

2) uzbrojenie terenu, o ile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktére wykluczaja w praktyce
mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

§ 8. 1. Ustala sig¢, ze w ramach przeznaczenia podstawowego terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych
symbolami 1 UA i 2 UA, mieszczg si¢ ustugi, w szczegdlnosci - ustugi z zakresu administracji.

2. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia dopuszczalnego terenow 1 UA 1 2 UA, miesci si¢ funkcja
mieszkalna.

3. Ustala si¢, ze przeznaczenie terenow 1 UA i 2 UA uzupelniaja obiekty towarzyszace, spelniajace
kryterium niezbedno$ci lub shuzace okreslonemu przeznaczeniu terenu, a ktorymi w rozumieniu planu sg
w szczegolnoscei:

1) towarzyszace ustugom i funkcji mieszkaniowej parkingi dla pojazdéow samochodowych i rowerdow, place
manewrowe itp. oraz inne elementy komunikacyjne;

2) towarzyszace ustugom i funkcji mieszkaniowej obiekty gospodarcze, garazowe i do nich podobne;
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3) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstuga
terenu,

4) obiekty matej architektury i tereny zieleni.
§ 9. Ustala si¢ zasady oraz warunki odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenow 1 UA i 2 UA:

1) linia zabudowy wzdtuz Placu Marszatka Jozefa Pilsudskiego pokrywa si¢ z zachodnig linig rozgraniczajacg
tereny 1 UA i 2 UA, co oznacza ustalenie w tym miejscu lokalizacji zewnetrznej krawedzi elewacji
frontowej budynkow;

2) zwarty ciag zabudowy wzdtuz Placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego, tworzacy pierzej¢ Placu Marszatka
Jozefa Pitsudskiego sktada sie z budynkow lub ich czesci usytuowanych:

a) zewngetrzng krawedzig elewacji frontowej bezposrednio przy zachodniej granicy dziatki oraz

b) Sciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy co najmniej jednej, sasiedniej
dziatki budowlanej, graniczacej z Placem Marszatka Jézefa Pilsudskiego oraz

¢) w odleglosci nie wigkszej niz 15 m od zachodniej granicy terenow 1 UA i 2 UA;

3) linia zabudowy wzdhiz drogi w terenie KD-D pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny 1 UA i KD-
D oraz 2 UA i KD-D, z zastrzezeniem przepisoOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(j.t. Dz. U. 2016 1., poz. 1440) wraz z przepisami wykonawczymi,

4) obiekty mieszczace si¢ w definicji zabudowy w rozumieniu planu, nie musza przylega¢ do linii zabudowy,
o ktorej mowa w pkt. 3;

5) ustala si¢, ze obiekty gospodarcze, garazowe i do nich podobne obiekty towarzyszace ustalonemu
przeznaczeniu terendw, nie moga tworzy¢ pierzei Placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz linii zabudowy
wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej tereny 1 UA i KD-D;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych oraz w odlegtosci
1,5 m od takiej granicy;

7) dopuszcza si¢ polaczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w postaci:
a) lokali mieszkalnych zajmujacych czes¢ budynku ustugowego,

b) lokalizowania zaréwno budynkow mieszkalnych jak i budynkow ushlugowych, pod warunkiem
zastosowania rozwigzan minimalizujacych potencjalne kolizje réznych funkcji, np. odpowiednie
ksztattowanie terenow zieleni i innych elementéw zagospodarowania terenu;

8) w budynkach tworzacych pierzeje Placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego, funkcje mieszkalng dopuszcza si¢
wylacznie powyzej poziomu przyziemia;

9) w zakresie obiektow stuzacych ekspozycji reklam:

a) dopuszcza si¢ jedynie szyldy w postaci urzadzen reklamowych o powierzchni do 3 m? w rzucie na
plaszczyzne pionowa,

b) ustala si¢ zasad¢ umieszczania obiektow stuzacych ekspozycji reklam na elewacji budynku, do
wysokosci nieprzekraczajacej wysokosci tego budynku oraz w sposob, ktory nie powoduje przestaniania
otwordéw okiennych, wystawowych i drzwiowych,

c) w granicach dziatki budowlanej moze znajdowaé si¢ nie wigcej niz jeden szyld, ktory nie jest
umieszczony na elewacji budynku,

d) ustala si¢ zakaz obiektow o charakterze tymczasowym, z wyjatkiem szyldow w formie tablic
reklamowych, zwigzanych z dzialalnoscig o charakterze sezonowym badz okoliczno$ciowym,

e) zakaz umieszczania obiektow stuzacych ekspozycji reklam:
- na obiektach zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz na dachach innych obiektow,
- wyzej niz 4 m nad poziomem terenu,

f) nie dopuszcza si¢ reklam emitujacych $wiatlo, ktore generuja ucigzliwo$ci powodowane np. przez
zmienng ekspozycje¢ obrazu lub oswietlenia, albo zmienng liczbe powierzchni ekspozycyjnych.
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§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry, cechy i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terendw 1 UA 12 UA, z zastrzezeniem ust. 2:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;:
a) 0,25 —2,5 w terenie 1 UA,
b) nie wiecej niz 2,0 w terenie 2 UA;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) nie wiecej niz 50% w terenie 1 UA,
b) w terenie 2 UA dopuszcza si¢ 100%;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) nie mniej niz 30% w terenie 1 UA,
b) w terenie 2 UA dopuszcza si¢ brak powierzchni biologicznie czynnej;
4) wysoko$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: 2,5 m - 10 m;
5) wysokos¢ zabudowy liczona w kondygnacjach nadziemnych: nie wiecej niz 2 kondygnacje;

6) zadna z wielkoSci charakteryzujacych gabaryty zabudowy, mierzonych po obrysie zewngtrznym w rzucie
na plaszczyzne pionowa, od najnizszego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu dachu obiektu,
nie moze przekroczy¢ 10 m nad poziomem terenu;

7) gabaryty innych obiektow: wysokos$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 12 m nad poziomem terenu;
8) poziom przyziemia budynku: nie wigcej niz 1,2 m nad poziomem terenu;
9) geometria dachu zabudowy:

a) kat nachylenia potaci: 20 - 45°,

b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wieclospadowy,

c¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe,

d) kierunek gléwnej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadly lub roéwnolegtly,
z zastrzezeniem lit. ¢),

e) w przypadku, gdy dzialka budowlana ma nieregularny ksztalt, dopuszcza si¢ kierunek gtéwnej kalenicy
dachu stromego obiektu prostopadty lub réwnolegly wzgledem innej, niz frontowa, granicy dziatki,

f) gtéwna kalenica dachu, o ktorym mowa w lit. b), powinna pokrywaé si¢ z glowng osig rzutu obiektu na
pltaszczyzng pozioma;

10) nad plaszczyzng dachéw budynkéow, do wysokosci (liczonej lacznie z wysokoscia budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow, dopuszcza sig:

a) elementy takie jak: $wietliki dachowe, panele stoneczne Iub fotowoltaiczne,
b) pomieszczenia i urzadzenia techniczne obiektu (np. kominy).

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i cechy ksztattowania zabudowy tworzacej pierzeje Placu Marszatka
Jozefa Pilsudskiego w granicach terenow 1 UA i 2 UA, o ktérej mowa w § 9 pkt 2:

1) wysoko$¢ zabudowy mierzona w metrach nad poziomem terenu: 6 - 12 m;
2) wysoko$¢ zabudowy liczona w kondygnacjach nadziemnych: 2 — 3 kondygnacje;

3) zadna z wielkos$ci charakteryzujacych gabaryty zabudowy, mierzonych od najnizszego poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu dachu obiektu, po obrysie zewnetrznym zabudowy w rzucie na plaszczyzne
pionow3, nie moze przekroczy¢ 12 m nad poziomem terenu;

4) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, mierzona w metrach nad poziomem terenu: nie mniej niz
6 m;
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5) geometria dachu zabudowy — zgodnie z ustaleniami ust. 1 pkt 9 z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ gtdwnej
kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz wysoko$¢ nad poziomem terenu goérnej krawedzi elewacji
frontowej budynku.

§ 11. 1. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia terenu ustug z zakresu kultury, turystyki i wypoczynku,
oznaczonego symbolem UK/UT, mieszczg si¢:

1) obiekty i urzadzenia zwigzane ze Swiadczeniem ushug z zakresu kultury, turystyki i wypoczynku;
2) obiekty i urzadzenia stuzace do uprawiania sportu.

2. Ustala sig, ze przeznaczenie terenu UK/UT uzupehniajg obiekty towarzyszace, speliajace kryterium
niezbednosci lub stuzace okreslonemu przeznaczeniu terenu, a ktérymi w rozumieniu planu sg w szczego6lnosci:

1) elementy komunikacyjne;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstuga
terenu,

3) obiekty malej architektury i tereny zieleni.

3. Ustala si¢ formg obiektow: terenowe lub nie kryte, nie mieszczace si¢ w obiekcie kwalifikujgcym si¢ do
zabudowy w rozumieniu planu, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Obiekty kwalifikujace si¢ do zabudowy w rozumieniu planu, dopuszcza si¢ wytacznie pod warunkiem
lacznego spetnienia nastgpujacych warunkow:

1) zachowanie tymczasowego charakteru obiektu 1 sezonowego badz okolicznosciowego uzytkowania
i lokalizacji,

2) taczna powierzchnia obiektow (powierzchnia zabudowy lub powierzchnia w rzucie na plaszczyzng
pozioma) nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia pojedynczego obiektu kwalifikujacego si¢ do zabudowy w rozumieniu planu, w rzucie na
plaszczyzne pozioma lub powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50 m?;

4) wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 3 m nad poziomem terenu, a w przypadku obiektow w ksztalcie
koput — 5 m nad poziomem terenu.

5. Ustala si¢ gabaryty innych obiektéw: wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 5 m nad poziomem
terenu.

6. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
minimum 70%.

§ 12. 1. Ustala sig¢, ze w ramach przeznaczenia terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KD-D miesci
si¢ droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. W ramach przeznaczenia terenu KD-D dopuszcza si¢ miejsca do parkowania.

3. Dopuszcza si¢ zrdéznicowanie szerokosci terenu KD-D w liniach rozgraniczajgcych z uwzglednieniem
przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych wraz z przepisami wykonawczymi: od 7,7 m
do 10 m.

4. Ustala sie¢ wymdg zastosowania rozwigzan przestrzennych z zakresu kompozycji, wyposazenia itp.,
stuzacych spowolnieniu jazdy i uspokojeniu ruchu.

§ 13. 1. Wspolnymi dla catego obszaru objetego planem sg nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji:
a) obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,
b) obiektéw oraz zagospodarowania terenu o charakterze sktadow, baz, itp.,
c) obiektow o charakterze tymczasowym, z wyjatkiem:
- obiektéw bedacych zapleczem budowy,

- obiektow sezonowych badz okolicznosciowych;
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2) w zakresie gabarytow nosnikéw informacji wizualnej, niebedacych znakiem drogowym lub obiektem
shuzacym ekspozycji reklam:

a) wysokos¢: do 2 m npt.,

b) wielko$¢ w obrysie zewngtrznym, w rzucie na ptaszczyzng pozioma: do 1 m?,

c) wielko$¢ w obrysie zewngtrznym, w rzucie na ptaszczyzng pionowa: do 2 m?;
3) w zakresie charakterystycznych parametréw i formy ogrodzenia:

a) wysokos¢: do 1,7 m nad poziomem terenu,

b) w przypadku ogrodzenia o wysokos$ci powyzej 1 m nad poziomem terenu, co najmniej 80% powierzchni
ogrodzenia, mierzonej po obrysie zewngtrznym w rzucie na ptaszczyzng pionowa, stanowi¢ ma siatka
ogrodzeniowa, elementy systemowe ogrodzenia panelowego lub inne elementy azurowe,

c) w zakresie rodzaju materiatbw budowlanych: zakaz stosowania betonowych prefabrykatow,
d) dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie nasadzen zieleni;

4) obiekty infrastruktury technicznej, takie jak stacje transformatorowe itp., nalezy lokalizowa¢ w sposéb
zapewniajacy bezposrednia lub posrednia dostepnos¢ z pasa drogowego;

5) wykorzystanie istniejacego drzewostanu do ksztattowania kompozycji zieleni podnoszacych walory
estetyczne przestrzeni, jako elementow zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ekspozycji zamku
olsztynskiego;

6) dominujgcy rodzaj materiatow budowlanych wykonczenia zewngtrznego zabudowy: kamien, drewno,

ceramika, szklo.

Oddzial 2.
Szczegolne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

§ 14. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotyczg calego obszaru objetego planem, a zwigzane sg z:
1) potrzebami ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;
2) potrzebami ochrony wielootworowego uj¢cia wody podziemnej Srocko — Olsztyn;
3) potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty.

2. Szczegodlne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z:

1) Uchwaty Nr IV/48/2/2014 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r.
poz. 1763);

2) Rozporzadzenia Nr 18/06 Wojewody Slqskie:go z dnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2006 r. Nr 51 poz. 1423 ze zmiang Dz. Urz.
Woj. Slaskiego z 2007 r. Nr 58 poz. 1253);

3) Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca
2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko —
Olsztyn (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2010 r. Nr 113 poz. 1818), w zakresie dotyczacym obszaru ,,A”
w strefie ochrony posredniej ujecia wod;

4) Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z dnia 3 kwietnia 2014 r., poz. 1974).

Oddziatl 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury
wspélczesnej

§ 15. 1. Ochrona prawna dotyczy:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8 Poz. 6290

1) calego obszaru objetego planem, begdacego czgscia uktadu urbanistycznego dawnego miasta Olsztyn
z rynkiem, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/23;

2) wschodniego fragmentu obszaru objetego planem, bedacego czgscig obszaru potencjalnego wystgpowania
stanowisk archeologicznych i reliktow historycznych.

2. Regulacje w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, stuzg réwniez ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

3.Zgodne z planem - zabudowa i zagospodarowanie terenow zlokalizowanych na obszarze objetym
planem, wymagaja uwzglednienia przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446; z 2015 r., poz. 397, 774 1 1505; z 2016 r. poz. 1330), w szczegdlnosci
w zakresie badan archeologicznych.

Oddziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16. 1. Poza regulacjami w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, ktore shuzg
réwniez ochronie §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig¢:

1) oddzialywanie prowadzonych dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 672, 478, 903, 1250,
14271 831);

2) z zakresu zamierzen budowlanych mieszczacych si¢ w pojeciu ustug w rozumieniu planu wyklucza sie
takie, ktore spowodowatyby zaliczenie przedsigwziecia do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisOw z zakresu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 353);

3) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz postgpowania ze
sciekami w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi, stosownie do
przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 469, 1590, 1642, 2295;
72016 1. poz. 3521 1250);

4) sposoby postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, z zastrzezeniem warunku zabezpieczenia
czystosci odbiornikow:

a) odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;j,
b) odprowadzenie na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej,
¢) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlane;j;

5) zasad¢ wykorzystywania do ogrzewania obiektow energii ze zrédel odnawialnych albo dobor innych
rozwigzan technicznych majacych na celu unikanie lub ograniczanie emisji gazow cieplarnianych i innych
substancji wprowadzanych do powietrza, a takze wykluczenie tzw. niskiej emisji;

6) nakaz zachowania odleglosci poszczegdlnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych uwzgledniajacych dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych;

7) sposob postepowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U. z 2013 1., poz. 21 z pdézn. zm.) i ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 250, 1250), w szczegdlnosci - urzadzone miejsce do
czasowego magazynowania (przetrzymywania lub gromadzenia) odpadow;

8) realizacja ustalonego w planie przeznaczenia terenu z uwzglgdnieniem wymogow S$cistej ochrony, ktorej
podlega rzadki gatunek rosliny — przytulii krakowskie;j;

9) zachowanie warto$ciowego drzewostanu;

10) nakaz zdjgcia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych
i jej zagospodarowanie na niezabudowanych czesciach dzialek budowlanych lub terenach.

2.Zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska.
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Oddzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. W zakresie systemu komunikacyjnego ustala si¢ co nastgpuje:

1) podstawowym elementem uktadu komunikacyjnego na obszarze objgetym planem jest projektowana droga
publiczna klasy dojazdowej w terenie KD-D;

2) parametry oraz klasyfikacja drogi w terenie KD-D - zgodnie z § 12 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ uzupehienie uktadu komunikacyjnego o drogi wewngtrzne oraz inne elementy komunikacji
pieszej, pieszo-jezdnej i rowerowej, ktorych tras nie wyznacza si¢ na rysunku planu;

4) powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicach obszaru objetego planem z ukladem zewnegtrznym,
sktadajagcym si¢ z ulicy Zamkowej (drogi publicznej klasy lokalnej) oraz ukladu komunikacyjnego
w ramach Placu Marszatka Jozefa Pilsudskiego, z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych;

5) parametry ciggéw komunikacyjnych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenu i sposobu jego uzytkowania;

6) zakonczenie drog w formie siggacza powinno umozliwia¢ nawracanie pojazdéw samochodowych;

7) zagospodarowanie dziatki budowlanej w sposob zapewniajacy realizacje wszelkich potrzeb z zakresu
obshugi komunikacyjnej z obszaru, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny.

2. W zakresie liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢ wymog urzadzenia miejsc lub
stanowisk do parkowania w ilo$ci odpowiadajacej 100% zapotrzebowania w zakresie parkowania, okreslonego
przy zastosowaniu wskaznikow:

1) minimum 1 migjsce lub stanowisko do parkowania przypadajgce na:
a) 30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga klienta lub powierzchni sprzedazy;
b) 1 stanowisko obstugi klienta w gabinecie lekarskim, fryzjerskim, kosmetycznym, itp.,
¢) 5 miejsc konsumpcyjnych,
d) 3 osoby zatrudnione na jedng zmiang;

2)w przypadku zbiegu wskaznikéw dotyczacych tego samego rodzaju uzytkownikéw nalezy przyjac
wskaznik, ktory skutkuje okresleniem wigkszej ilosci miejsc lub stanowisk do parkowania;

3) jesli dla okreslonego rodzaju dziatalnosci wskaznik miejsc do parkowania nie zostat okreslony, nalezy ilos¢
miejsc lub stanowisk okresla¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla dzialalnosci o cechach zblizonych do
wymienionych;

4) uwzglednienie przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, w zakresie dotyczacym
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, a takze potrzeb w zakresie dostaw i1 zaopatrzenia.

3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
1) parking terenowy;
2) garaz wbudowany w kubature budynku;
3) garaz samodzielny, przeznaczony dla minimum 3 i nie wi¢cej niz 20 pojazdow samochodowych;
4) dopuszcza si¢ parkingi podziemne.

Oddzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. W zakresie uktadu infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
wodociggowej, z zastrzezeniem potrzeb ochrony przeciwpozarowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, sieci gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnych, w powigzaniu
z elementami uktadu zewnetrznego.
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2. W sytuacjach przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz przepisach z zakresu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 290, 961,1250 i 1165), dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne, z zastrzezeniem § 14 uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i zbiorowe rozwigzania techniczne.

4. Ustala si¢ zasade dostosowania istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych., w tym ich przebudowy.

5. Ustala si¢ zasade¢ trasowania obiektow liniowych infrastruktury technicznej pod ziemia, wzdtuz drog
i poza jezdnia.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu w innych miejscach niz wyznaczone zgodnie z ust. 5
z zastrzezeniem, ze nie ograniczy to mozliwos$ci realizacji, okreslonego w planie przeznaczenia terenu.

Oddzial 7.
Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. 1. Ustalenia planu stanowig podstaw¢ do dokonania scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, 1777, z 2016 t. poz. 65, 1250, 1271 1 1579).

2. Ustala si¢ szczegOlowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 0,0200 ha;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

3. Ustalenia przewidziane w ust. 2 nie dotycza dziatek gruntu stuzacych komunikacji, urzadzeniom
1 obiektom infrastruktury technicznej, jak réwniez przypadkéw regulowanych przepisami z zakresu ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Okresla si¢ stawke procentows shuzaca do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30 % dla kazdego z terendw w granicach obszaru objetego planem.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.
§ 22. Wojt Gminy Olsztyn zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Olsztyn.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Olsztyn

Zbigniew Banaszak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO
W OLSZTYNIE, W REJONIE ULICY ZAMKOWEJ | U PODNOZA ZAMKU OLSZTYNSKIEGO

Rysunek planu skala 1:1000

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV1/170/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2016 roku
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pasy technologiczne linii wysokiego napiecia (220 KV i 400 k)
wodociagi magistraine
ujecia wéd podziemnych

kenalizacja sanitama istniejaca:
grewitecyjne, tloczna

kanalizacja sanitama planowana:

- grawitacyjna, tloczna

oczyszezalnia Sciekow

przepompownie Sciekow:
istniejace, planowane

obszar do objecia systemem
zorganizowanego (preferowany)
lub indywiduainego odprowadzania sciekéw

obszary do objecia systemem
zacpatizenia w gaz

POZOSTALE OZNACZENIA

-
-

—

obszar bezposredniego zagrotenia powodzia
strefy sanitame cmentarzy

parkingi
trasa rowerowa planowana

obszary dla ktérych zamierzone jest sporzadzenie

plandw

obszery wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leénych na cele nierolnicze i nisleéne

obszery wymagajace przeksztaicers

obszary wymagajace rehabilitacji

E obszery wymagajace rekultywac)
D tereny zamkniete

potencjaina rezerwa terenu dia zabudowy mieszkaniowej
© niskie] intensywnoéci

———— grenica gminy

| o |
izl

obszar polozony przy ulicy Diugiej w Turowie, objety zmiana studium
przyjeta Uchwala Nr XXX/284/14 Z dnia 17 czerwca 2014r.

obszar polozony na zapieczu wschodniej plerzel Rynku, w rejonie
ul. Zamkowe) | wzgorza zamkowego, objety zmiana studium
Pprzyjeta Uchwalg Nr il / 27 / 15 z dnia 26 lutego 20151.

obszar polozony przy ulk iowej w Turowle, objety zmiana

icy Potudni
' studum przyjeta Uchwala Nr XIV126/16 2 dnia 26 kwelnia 2016 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/170/16

Rady Gminy Olsztyn
z dnia 22 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w Olsztynie, w rejonie

ulicy Zamkowej i u podndéza zamku olsztynskiego

§ 1. Rada Gminy Olsztyn, dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 1 1579), po zapoznaniu si¢
z lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do, wylozonego do publicznego wgladu, projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w Olsztynie, w rejonie
ulicy Zamkowej i u podndza zamku olsztynskiego, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

§ 2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu miejscowego wylozonego do

publicznego wgladu:
plerwsze wyiozenze
Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
Da;a orge_lmz..a- Treéé . Odnosne ustalenia Rozstrzygnigcie
Nr | VPYT yInes; resc uwagl projektu planu Rady Gminy Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wu oznacze- (streszczenie) L
. . . miejscowego Olsztyn
uwagi nie nlerucho-mosc1,
ktorej dotyczy
uwaga
1 30.11. X a) zwigkszenie wskaznika 8 ust. 5 tekstu projektu uwaga nie- Wzgledem stanu  obowiazujacego
2015r. intensywnosci zabudowy planu: Ustala si¢ uwzgledniona (miejscowy plan zagospodarowania
. dziatki budowlanej w nastgpujace parametry, przestrzennego gminy Olsztyn, dla
caty obszar objety terenie 1 UA do wskazniki i zasady miejscowosci  Olsztyn i Skrajnica,
planem poréwnywalnej wielkosci ksztattowania zabudowy i przyjety Uchwata Nr XXI/150/08
jak w terenie 2 UA, zagospodarowania terenow Rady Gminy Olsztyn z dnia 25 lipca
b) zwigkszenie wielkosci 1UAiI2UA,z 2008 r.) oszacowa¢ mozna, ze
powierzchni zabudowy w zastrzezeniem ust. 6: rozwigzania analizowanego projektu
stosunku do powierzchni 1) wskaznik intensywnosci dwukrotnie powigkszaja powierzchnig
dziatki budowlanej w zabudowy dziatki obszaru przeznaczonego do
terenie 1 UA o 10 pkt. budowlanej: zabudowy oraz pigciokrotnie
proc. a) 0,25 — 1,5 w terenie 1 zwigkszaja powierzchni¢ catkowita
UA, zabudowy, co wptywa na zwigkszenie
b) nie wigcej niz 2,0 w w istotny sposob intensywnosci
terenie 2 UA; wykorzystania obszaru, o ktorym
2) wielko$¢ powierzchni mowa wyzej. Rownoczesnie, przyjete
zabudowy w stosunku do rozwigzania uwzgledniaja istniejace
powierzchni dziatki uwarunkowania faktyczne i prawne,
budowlanej: w tym - ustalenia obowigzujacego
a) nie wigcej niz 50 % w Studium uwarunkowan i kierunkow
terenie 1 UA, zagospodarowania przestrzennego
b) w terenie 2 UA Gminy Olsztyn, przyjetego Uchwaty
dopuszcza si¢ 100 % Nr XV/141/2012 Rady Gminy
Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 roku
z poézn. zm. Brak jest uzasadnienia do
zastosowania w badanym przypadku,
przewidzianych w studium, rozwigzan
szczegllnych i wyjatkowych.

2 jw jw. dotyczy terenu UK/UT: § 9 ust. 3 tekstu projektu uwaga nie- Zgodnie z miejscowym planem
a) zwigkszenie tacznej planu: uwzgledniona zagospodarowania przestrzennego
powierzchni obiektow Obiekty kwalifikujace sig gminy Olsztyn, dla miejscowosci
(powierzchnia zabudowy do zabudowy w rozumieniu Olsztyn i  Skrajnica, przyjetym
lub powierzchnia w rzucie planu, dopuszcza si¢ Uchwatg Nr XX1/150/08 Rady Gminy
na plaszczyzng pozioma) z wylacznie pod warunkiem Olsztyn z dnia 25 lipca 2008 r.,
5 % powierzchni dziatki do tacznego spenienia aktualnym przeznaczeniem
co najmniej 10%, nastepujacych warunkow: zachodniej czgéci terenu objetego
b) zwigkszenie powierzchni 1) zachowanie analizowanym projektem sa fereny
pojedynczego obiektu tymczasowego  charakteru zieleni, z  zakazem lokalizacji
kwalifikujacego si¢ do obicktu i sezonowego badz wszelkich obiektow kubaturowych.
zabudowy z 50 m?do 100 okoliczno$ciowego Proponowane w projekcie
m? uzytkowania i lokalizacji, rozwigzania umozliwiaja nie tylko

2) laczna  powierzchnia inne niz ww. wykorzystanie i
obiektow (powierzchnia uzytkowanie  tego obszaru, ale
zabudowy lub powierzchnia réwniez lokalizacje obiektow
w rzucie na plaszczyzng kubaturowych, ~w  ograniczonym
pozioma) nie moze wprawdzie zakresie. Zakres owych
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przekroczy¢ 5 % ograniczen zostal opracowany we
powierzchni dziatki; wspolpracy i w uzgodnieniu z
3) powierzchnia urzgdem konserwatorskim. Przyjete
pojedynczego obiektu rozwigzania uwzgledniaja istniejace

kwalifikujacego  si¢  do
zabudowy W rozumieniu
planu, w  rzucie na
plaszczyzng poziomg lub
powierzchnia ~ zabudowy:
maksymalnie - 50 m?

uwarunkowania faktyczne i prawne.
Na sgsiednich dziatkach, w terenie
ozn. symb. 2UK w obowigzujacym
miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci  Olsztyn i Skrajnica,
przewiduje si¢ amfiteatr w formie
urzadzenia terenowego, z
wykorzystaniem naturalnego
uksztattowania terenu. Ustalenia ww.
obowigzujacego planu miejscowego
zawieraja m.in. zakaz lokalizacji
nowych obiektow kubaturowych.

a) umozliwienie
bilansowania np. 50%
potrzeb w zakresie
parkowania poza terenem
inwestycji, na
ogolnodostgpnych
parkingach
zlokalizowanych w poblizu
terenu 1 UA (przy
zachowaniu wskaznikow
ustalonych w projekcie) lub
b) zmniejszenie
wskaznikow ustalonych w
projekcie

§ 15 ust. 2 tekstu projektu
planu:

W zakresie liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich
realizacji ustala si¢:

1)  wymdg  urzadzenia
miejsc lub stanowisk do
parkowania w ilosci
odpowiadajacej 100%
zapotrzebowania w zakresie
parkowania,  okre$lonego
przy zastosowaniu
wskaznikow:

a) minimum 1 miejsce lub
stanowisko do parkowania
przypadajace na:

-30 m? powierzchni
uzytkowej  zwigzanej z
obstuga ushugobiorcy lub
powierzchni sprzedazy;

-1 stanowisko  obstugi
ustugobiorcy w gabinecie
lekarskim, fryzjerskim,
kosmetycznym, itp.,

-5 miejsc konsumpceyjnych,
-3 osoby zatrudnione na
jedng zmiang;

b) miejsca lub stanowiska
do parkowania dla potrzeb
dostaw i zaopatrzenia;

2) w przypadku zbiegu
wskaznikéw  dotyczacych
tego samego rodzaju
uzytkownikow nalezy
przyja¢  wskaznik, ktory
skutkuje okresleniem
wigkszej ilosci miejsc lub
stanowisko parkowania;

3) jesli dla okreslonego
rodzaju dziatalnosci
wskaznik miejsc do
parkowania  nie  zostal
okreslony, nalezy ilo$¢
miejsc  lub  stanowisk
okresla¢ z zastosowaniem

wskaznika jak dla
dziatalnosci o  cechach
zblizonych

do wymienionych;

4) uwzglednienie przepisow
ustawy z dnia 20 czerwca
1997 r. - Prawo o ruchu
drogowym (jt. Dz. U. z
2012r., poz.1137 z pdzn.
zm.) w zakresie dotyczacym
pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa

uwaga nie-
uwzgledniona

W zestawieniu z wymogami Ww
zakresie Wwyposazenia terenow w
miejsca do parkowania, wynikajacymi
z obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztyn, dla miejscowosci
Olsztyn 1  Skrajnica, przyjetym
Uchwatg Nr XX1/150/08 Rady Gminy
Olsztyn z dnia 25 lipca 2008 r.,

zaproponowane wskazniki sq
bezsprzecznie bardziej korzystne dla
wiascicieli nieruchomosci.
Réwnoczesnie, przyjete rozwigzania
uwzgledniaja ustalenia
obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania  przestrzennego
Gminy Olsztyn.

Rozstrzygnigcie uwagi ma takze
zwigzek ze sposobem rozpatrzenia
innych zadan.

Ustalenia projektu z natury rzeczy
moga odnosi¢ si¢ wylacznie do terenu
nim objetego.
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drugie wylozenie

Nazwisko i imig,

nazwa jednostki
orggmz:a— ” . Odnosne ustalenia Rozstrzygnigcie
Data wpty- cyjnej; Tre$¢ uwagi . . Lo .
Nr . : projektu planu Rady Gminy Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wu uwagi oznacze- (streszczenie) o
. - miejscowego Olsztyn
nie nierucho-mosci,
ktorej dotyczy
uwaga
1 25.05.2016r. X dotyczy terenu UK/UT: § 12 ust. 4 tekstu projektu uwaga nie- Zadania w tym zakresie byly juz
a) zwigkszenie tacznej planu: uwzgledniona przedmiotem uwag i
caly obszar objety powigrzchni‘obiekt()w Obiekty kwalifikujace sig¢ rqzstrzygnie;cia ) ‘W(')jta' po
(powierzchnia zabudowy do zabudowy w pierwszym wylozeniu projektu do
planem lub powierzchnia w rzucie | rozumieniu planu, publicznego wgladu.
na plaszczyzng pozioma) dopuszcza si¢ wylacznie Od tego czasu nie wystapily
z 5 % powierzchni dziatki pod warunkiem tacznego okolicznoéci,  ktore  moglyby
do co najmniej 10%, spelnienia  nastgpujacych stanowi¢ uzasadnienie do zmiany
b) zwigkszenie warunkow: stanowiska organu. Uzasadnienie
powierzchni 1) zachowanie weczesniejszego rozstrzygnigcia
pojedynczego obiektu tymczasowego charakteru zachowuje zatem aktualno$é.
kwalifikujacego si¢ do obiektu i sezonowego badz
zabudowy z 50 m?>do 100 okolicznosciowego
m? uzytkowania i lokalizacji,
2) Ilaczna powierzchnia
obiektow  (powierzchnia
zabudowy lub
powierzchnia w rzucie na
plaszczyzng pozioma) nie
moze przekroczyé 5 %
powierzchni dziatki;
3) powierzchnia
pojedynczego obiektu
kwalifikujacego  si¢  do
zabudowy w rozumieniu
planu, w rzucie na
plaszczyzng pozioma lub
powierzchnia zabudowy:
maksymalnie - 50 m?;
4) wysokos¢ obiektow nie
moze przekroczy¢ 3 m nad
poziomem terenu, a W
przypadku obiektow w
ksztatcie kopul — 5 m nad
poziomem terenu
trzecte wyiozenle
Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
orggmz..a- ‘s . Odnosne ustalenia Rozstrzygnigcie Lo
Data wpty- cyjnej; Tres¢ uwagi . . Uzasadnienie
Nr . : projektu planu Rady Gminy .
wu uwagi oznacze- (streszczenie) oy rozstrzygnigcia
L miejscowego Olsztyn
nie nierucho-
mosci, ktorej
dotyczy uwaga
1 23.09.2016r. X Propozycja zmiany § 11.1. Ustala sie, ze uwaga nie- Uwaga dotyczy
niektorych zapisow § | w ramach uwzgledniona nieruchomosci
. 11 projektu w celu przeznaczenia terenu zlokalizowanej przy
dz. or C,W‘d 2023 umozliwienia ustug  z  zakresu ulicy Zamkowej 12
(w czesel zabudowy kultury, turystyki A Olsztynie.
wsc_hoc'lme_]_, . wschodniej czg$ci i wypoczynku, Nieruchomo$¢ ta w
zna_](‘iujqcej S1Iew dziatki nr ewid. 0znaczonego znacznej czgsei
g'ramcach opracowa- 2023. symbolem UK/UT, znajduje  si¢ poza
nia) Zainteresowany mieszczg sig: granicami
przewiduje 1) obiekty i opracowywanego
umieszczenie na ww. | urzadzenia zwigzane projektu planu
terenie zaplecza ze $wiadczeniem miejscowego.
technicznego uslug z  zakresu Oznacza to, iz w
(kuchenno- kultury, turystyki i odniesieniu  do tej
magazynowego), wypoczynku; czegsei dziatki (poza
stuzacego 2) obiekty i granicami
pensjonatowi urzadzenia  shuzace sporzadzonego
planowanemu na do uprawiania sportu. projektu), stan
czesei dziatki nr 2. Ustala sig, ze planistyczny nie
ewid. 2023, przeznaczenie terenu zmieni si¢ po
znajdujacej si¢ poza UK/UT  uzupetniaja uchwaleniu
granicami obiekty procedowanego
opracowywanego towarzyszace, projektu.
projektu, ktorej spetniajace kryterium Obecnym
obecnym niezbgdnosci lub przeznaczeniem
przeznaczeniem s3 stuzace okreslonemu dziatki nr ewid. 2023
LHtereny zabudowy przeznaczeniu terenu, jest:
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mieszkaniowej
jednorodzinnej z
uslugami” ozn. symb.
1 MN,U.
Zainteresowany
proponuje
zlokalizowanie
catosci zaplecza
technicznego na
terenie, ktory w
opracowanym
projekcie oznaczony
zostat symbolem
UK/UT, pod
powierzchnig gruntu.
Przewiduje si¢ trwaty
charakter obiektu.
Zaproponowane
rozwigzanie, w
ocenie
Zainteresowanego,
uwzglednia walory
krajobrazowe,
uksztattowanie
terenu oraz
umozliwia
wykorzystanie duzej
czescei dziatki w
formie powierzchni
biologicznie czynnej.

a ktorymi w
rozumieniu planu sa
w szczegolnoscei:

1) elementy
komunikacyjne;

2) urzadzenia
budowlane oraz
obiekty i urzadzenia
infrastruktury
technicznej
integralnie zwigzane
z obstugg terenu;

3) obiekty malej
architektury i tereny
zieleni.

3. Ustala si¢ formg
obiektow: terenowe
lub nie kryte, nie
mieszczace si¢ W
obickcie
kwalifikujagcym  si¢
do  zabudowy w
rozumieniu planu, z
zastrzezeniem ust. 4.

4. Obiekty
kwalifikujace si¢ do
zabudowy w
rozumieniu  planu,
dopuszcza si¢
wylacznie pod

warunkiem facznego
spetnienia
nastepujacych
warunkow:

1) zachowanie
tymczasowego
charakteru obiektu i
S€ZONOWego badz
okoliczno$ciowego
uzytkowania i
lokalizacji,

2) taczna
powierzchnia
obicktow
(powierzchnia
zabudowy lub
powierzchnia w
rzucie na plaszczyzne
pozioma) nie moze
przekroczy¢ 5%
powierzchni dziatki;
3) powierzchnia
pojedynczego
obiektu
kwalifikujacego  si¢
do zabudowy w
rozumieniu planu, w
rzucie na plaszczyzng
pozioma lub
powierzchnia
zabudowy:
maksymalnie 50 m?;
4) wysokosé
obiektow nie moze
przekroczy¢ 3 m nad
poziomem terenu, a
w przypadku
obiektow w ksztalcie
koput — 5 m nad
poziomem terenu.

5. Ustala si¢ gabaryty

innych obiektow:
wysokos¢é  obiektow
nie moze

przekroczy¢ 5 m nad
poziomem terenu.

6. Ustala si¢ wielkosé
powierzchni
biologicznie czynnej
w stosunku do
powierzchni  dziatki
budowlane;j:
minimum 70%.

4) wysokos$é
obiektow nie moze
przekroczy¢ 3 m nad
poziomem terenu, a
w przypadku
obiektow w ksztalcie

1 MNU (dot. czgsci
dziatki, ktora
znajduje  si¢ poza
granicami
sporzadzonego
projektu) i ZK/ZP
(dot. czgsci  dzialki,
ktora  znajduje w
granicach

sporzadzonego
projektu).
\\4 ramach

przeznaczenia terenu
zieleni o charakterze

krajobrazowym,
pelniacej funkcje
izolacji miedzy
wzgbrzem
zamkowym a

istniejaca zabudowa
(ozn. symb. ZK/ZP)
wykluczona jest
lokalizacja wszelkich
obiektow
kubaturowych. w
projekcie,
dotychczasowe
przeznaczenie ZK/ZP
zastgpuje si¢ nowym
— UK/UT. W ramach
przeznaczenia terenu
ustug  z  zakresu
kultury, turystyki i
wypoczynku  (ozn.
symb. UK/UT)
dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow
kwalifikujacych ~ si¢
do zabudowy.
Mozliwosé ta
podlega  szeregowi
ograniczen,  jednak

stanowi postep
wzgledem
obowiazujacego

zakresu mozliwosci
wykorzystania terenu
ZK/ZP.

Zakres owych
ograniczen zostat
opracowany we
wspolpracy 1 0w
uzgodnieniu z
urzgdem
konserwatorskim.
Przyjete rozwigzania
uwzgledniaja
istniejace
uwarunkowania

faktyczne i prawne.
M.in. uwzgledniono
zréznicowanie
warunkow
geologiczno -
inzynierskich dla
lokalizacji zabudowy
w granicach obszaru

opracowania. w
czegSci  wschodniej
wystepujg
niekorzystne warunki
gruntowe
posadowienia
budynkow, a
uksztattowanie

terenu u podndza
wzgorza zamkowego
jest naturalnym
uwarunkowaniem do
ograniczania
urbanizacji tej czgsci
obszaru.
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koput — 5 m nad
poziomem terenu
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/170/16
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 22 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w Olsztynie, w rejonie ulicy Zamkowej
i u podndéza zamku olsztynskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579), Rada Gminy Olsztyn ustala, ze
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w Olsztynie, w rejonie
ulicy Zamkowej i u podnoza zamku olsztynskiego, beda realizowane przez Gming Olsztyn i finansowane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z dochodow wiasnych budzetu Gminy Olsztyn;
2) z innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.
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