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UCHWALA NR XVI/179/16
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 22 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w Olsztynie,
po wschodniej stronie drogi wiodacej z Olsztyna do Biskupic

Na podstawieart 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22016 1.
poz. 446 ze zm."Y) oraz art. 3 ust. 1 i art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.”?),

Rada Gminy Olsztyn uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Olsztynie,
po wschodniej stronie drogi wiodacej z Olsztyna do Biskupic, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn,
ktorego zmiang przyjeto Uchwata Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 roku
z pézn. zm.

§ 2. 1. Plan zawiera cze$¢ tekstowa, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwala, i cze$¢ graficzng w formie
rysunku planu wykonanego w skali 1 : 1 000, bedacego integralng czg¢scia uchwaly.

2. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. 1. Granice obszaru objetego planem, zgodne z Uchwala Nr XIV/126/12 z dnia 16 maja 2012 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przedstawione zostaty
na rysunku planu.

2. Powierzchnia obszaru wyodrgbnionego granicami planu wynosi ok. 1 ha.
§ 4. 1. Czes¢ tekstowa planu sktada si¢ z:

1) przepiséw ogdlnych;

2) ustalen odnoszgcych si¢ do obszaru objetego planem;

3) przepiséw koncowych.

D(Dz.U. z 2016 t. poz. 1583), (Dz.U. z 2016 1. poz. 1579).
2(Dz.U. 2 2016 1. poz. 904), (Dz.U. z 2016 r. poz. 961), (Dz.U. z 2016 1. poz. 1250), (Dz.U. z 2016 r. poz. 1579).
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2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie.

3. Obowiazujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) odnoszace si¢ do przeznaczenia terendOw oznaczenia graficzne oraz symbole literowe wraz z numerami
porzadkowymi:

a) 1 ZK, 2 ZK - oznaczajace tereny zieleni;
b) UT - oznaczajacy teren ushug turystyki, sportu i rekreacji,
c) KDW — oznaczajacy teren komunikacji.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu,
w szczegolnosci:

1) granice Podstrefy II B, zgodnie z planem ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;
2) droga publiczna kategorii powiatowej i klasy zbiorczej;
3) obszar lasow i1 innych zadrzewien o podobnym charakterze;
4) zadrzewienia o charakterze $srodpolnym i przecigtnych walorach przyrodniczych.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, ktére wymagatyby:

1) okreslenia w planie wymagan wynikajacych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej; ksztattowania przestrzeni publicznych; granic i sposobdéw zagospodarowania
terenow gorniczych, obszarOw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych; sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

2) regulacji, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z wyjatkiem wymienionych w art. 15 ust. 3 pkt 8, 91 10.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony graficznie oraz symbolem literowym,;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie funkcji charakteryzujacych zabudowe,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktdre si¢ wzajemnie wzbogacaja, uzupetniaja i moga harmonijnie
wspolistnied;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udzial
bedzie przewazal w obrgbie dziatek budowlanych i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich
zlokalizowanych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu
jakie moze jedynie wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujaca sposoéb uzytkowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz innych obiektow, w ramach ktérego mieszcza si¢ czynnoSci zwigzane
bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, wykonywane w obiekcie, jego czesci lub
w granicach dzialki budowlanej;

7) zabudowie - nalezy przez to rozumiec:

a) budynek,
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b) inny obiekt budowlany, ktory charakteryzuja cechy budynku, w szczegoélnosci takie jak - dach, parametr
okreslajacy wielko$¢ obiektu w rzucie na plaszczyzne pozioma, polaczenie z gruntem, wykonanie
z materialtdéw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania
przedmiotow;

8) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ calkowita budynkow obliczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie czynnego
zawartag w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreSlone planem linie ograniczajace
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii:

a) przez elementy zabudowy takie jak: schody, podesty, pochylnie dla 0sdb niepetnosprawnych i do nich
podobne,

b) przez obiekty infrastruktury technicznej, takie jak np. stacja transformatorowa, przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. 2016 r.,
poz. 1440);

¢) przez obiekty budowlane, ktore nie mieszczg si¢ w definicji zabudowy, w szczegdlnosci za$ — elementy
komunikacji, parkingi i do nich podobne;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w przypadku obiektow innych niz budynki - wielko$¢ mierzong
od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne pozioma, do najwyzej potozonego punktu dachu
obiektu;

13) reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w art. 2 pkt 16 lit. a - d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia odnoszace si¢ do obszaru objetego planem
Oddzial 1.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu a takze szczegdlne warunki
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem:
1) tereny zieleni, oznaczone symbolami literowymi i numerami porzadkowymi — 1 ZK i 2 ZK;
2) teren ustug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem literowym — UT;
3) teren komunikacji, oznaczony symbolem literowym — KDW.

§ 8. 1. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia podstawowego terendw oznaczonych symbolami 1 ZK 12 ZK
mieszczg si¢ tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzone;.

2. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia dopuszczalnego terenow 1 ZK i 2 ZK mieszczg si¢:
1) $ciezki spacerowe, rowerowe, hippiczne, dydaktyczne i edukacyjne;
2) punkty widokowe, punkty postojowe itp.

3. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia terenéw 1 ZK i 2 ZK nie miesci si¢ zabudowa.
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4. Ustala si¢, ze przeznaczenie terendw 1 ZK i 2 ZK uzupelniajg obiekty towarzyszace, spetniajgce
kryterium niezbednosci lub stuzace przeznaczeniu terenu okreslonemu w ust. 1 i 2, a ktorymi w rozumieniu
planu sg w szczegdlnosci:

1) obiekty matej architektury;

2) urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstuga
terenu;

3) elementy komunikacyjne.

5. Ustala si¢ form¢ obiektow mieszczacych si¢ w ramach przeznaczenia terenow 1 ZK i 2 ZK: obiekty
terenowe lub nie kryte, nie mieszczace si¢ w obiekcie kwalifikujacym si¢ do zabudowy w rozumieniu planu.

6. Ustala si¢ gabaryty obiektow: wysokos¢ nie wigksza niz 6 m nad poziomem terenu.

7. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu: nie mniej niz 60%.

8. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow stuzacych ekspozycji reklam.

§ 9. 1. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia podstawowego terenu oznaczonego symbolem UT mieszcza
si¢ obiekty obstugi ruchu turystycznego, swiadczace ushugi z zakresu:

1) wypozyczania sprzgtu turystycznego, sportowego i rekreacyjnego wraz z jego przechowywaniem;
2) nadzoru, obshugi, organizacji, promocji, edukacji (np. informacja turystyczna).

2. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia dopuszczalnego terenu UT mieszcza si¢ ustugi zwigzane
z wyszczegolnionymi w ust. 1, w zakresie:

1) wyzywienia (np. placowka gastronomiczna);
2) sprzedazy, naprawy i serwisowania sprzgtu turystycznego, sportowego i rekreacyjnego.

3. Ustala sig, ze elementami uzupelniajacymi przeznaczenie terenu UT sa obiekty towarzyszace, o ktorych
mowa w § 8 ust. 4, np.:

1) parkingi dla pojazdéw samochodowych i rowerdéw oraz elementy komunikacyjne;

2) urzadzenia budowlane i urzgdzenia infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstugg terenu;
3) obiekty matej architektury;

4) tereny zieleni.

4. Uzbrojenie terenu uznaje si¢ za zgodne z przeznaczeniem terenu UT, o ile jego realizacja nie skutkuje
ograniczeniami, ktore wykluczaja mozliwos¢ zabudowy i1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

5. Ustala sig¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
UT:

1) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,4;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu: nie wigksza niz
40%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu: nie
mniejsza niz 40%;

4) linie zabudowy:
a) wzdtuz drogi publicznej, w odleglosci 55 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem,
b) wzdhuz drogi wewnetrznej, w odlegtosci 10 m od pdinocnej granicy terenu KDW;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) liczona w kondygnacjach nadziemnych: 1;

b) mierzona w metrach nad poziomem terenu: nie wigcej niz 6 m;
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6) zadna z wielkoS$ci charakteryzujacych gabaryty zabudowy, mierzonych po obrysie zewngtrznym w rzucie
na plaszczyzne¢ pionowa, od najnizszego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu, nie moze
przekroczy¢ 6 m nad poziomem terenu;

7) geometria dachu zabudowy: dach ptaski;
8) gabaryty innych obiektow: wysoko$¢ nie wigksza niz 12 m nad poziomem terenu.

6. Ustala si¢ reguly odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenu UT i szczegolne warunki ich
dotyczace:

1) zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

2) wykorzystanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien do ksztattowania kompozycji zieleni podnoszacych
walory estetyczne przestrzeni, jako elementow zagospodarowania terenu;

3) wykorzystanie uksztattowania terenu ze spadkiem w kierunku poludniowo-wschodnim, do harmonijnego
wkomponowania budynku w krajobraz i elementy przyrody;

4) w przypadku, gdy powierzchnia zabudowy przekracza 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
wymagane jest pokrycie dachu z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje;

5) dominujacy rodzaj materialéw budowlanych wykonczenia zewnetrznego elewacji zabudowy: kamien,
drewno, ceramika, szkto;

6) funkcje gospodarcze i do nich podobne o charakterze infrastrukturalnym wzgledem przeznaczenia terenu,
nalezy projektowa¢ jako wbudowane w kubaturg obiektu zgodnego z przeznaczeniem terenu okre§lonym
wust. 112;

7)w zakresie usytuowania budynkéw wzgledem granicy dzialki budowlanej - poza sytuacjami
uregulowanymi w przepisach odrebnych z zakresu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(j.t. Dz. U. z 2016 1., poz. 290, 961, 1165 1 1250), dopuszcza si¢ usytuowanie budynku bezposrednio przy
granicy lub w odleglosci 1,5 m od wspdlnej granicy dzialek budowlanych;

8) zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu, ktore nie sg zwigzane z ustugami wyszczegdlnionymi w ust. 1,
b) obiektéw oraz zagospodarowania terenu o charakterze sktadow, baz, itp.,
c) obiektow o charakterze tymczasowym, nie bedacych zapleczem budowy,
d) obiektow stuzacych ekspozycji reklam innych niz szyldy, z zastrzezeniem pkt 9;
9) wprowadza si¢ nastgpujace regulacje w zakresie obiektow shuzacych ekspozycji reklam:

a) dopuszcza sie jedynie szyldy w postaci urzadzen reklamowych o powierzchni do 3 m?> w rzucie na
pltaszczyzne pionowa,

b) ustala si¢ zasade umieszczania obiektow shluzacych ekspozycji reklam na elewacji budynku, do
wysokosci nieprzekraczajacej wysokos$ci tego budynku oraz w sposob, ktory nie powoduje przestaniania
otworéw okiennych, wystawowych i drzwiowych,

c) w granicach dziatki budowlanej moze znajdowaé si¢ nie wigcej niz jeden szyld, ktory nie jest
umieszczony na elewacji budynku,

d) zakaz umieszczania obiektow stuzacych ekspozycji reklam na obiektach zwigzanych z infrastrukturg
techniczna,

e) nie dopuszcza si¢ reklam emitujgcych §wiatto, ktére generuja ucigzliwosci powodowane np. przez
zmienng ekspozycj¢ obrazu lub os§wietlenia, albo zmienng liczbe powierzchni ekspozycyjnych.

§ 10. 1. Ustala sig, ze w ramach przeznaczenia terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDW miesci
sie droga wewnetrzna.

2. Ustala sig, ze przeznaczenie terenu KDW uzupeiaja obiekty towarzyszace, o ktérych mowa w § 9 ust. 3
pkt 112.
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3. W granicach terenu KDW wprowadza si¢ nastepujace regulacje:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 8 m;

2) wymog zastosowania rozwigzan przestrzennych z zakresu kompozycji, wyposazenia itp., stuzgcych
spowolnieniu jazdy i uspokojeniu ruchu;

3) zakaz lokalizacji zabudowy, w rozumieniu planu;
4) wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 12 m nad poziomem terenu;
5) zakaz lokalizacji obiektow stuzacych ekspozycji reklam.

§ 11. 1. W odniesieniu do calego obszaru objetego planem wprowadza si¢ regulacje w zakresie gabarytow
no$nikdéw informacji wizualnej, niebedacych znakiem drogowym lub obiektem stuzacym ekspozycji reklam:

1) wysoko$¢: do 2 m nad poziomem terenu;
2) wielko$¢ w obrysie zewnetrznym, w rzucie na plaszczyzne pozioma: do 1 m?;
3) wielko$¢ w obrysie zewngtrznym, w rzucie na plaszczyzne pionowg: do 2 m?.

2. W odniesieniu do calego obszaru objetego planem wprowadza si¢ regulacje w zakresie
charakterystycznych parametrow i formy ogrodzen:

1) ogrodzenia w formie nasadzen zieleni;
2) dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne z kamienia, o wysoko$ci nie wigkszej niz 1 m nad poziomem terenu.

3. W odniesieniu do calego obszaru objetego planem wprowadza si¢ regulacje w zakresie powierzchni
nowo wydzielonej dziatki budowlanej: minimum 5 000 m?.

Oddzial 2.
Szczegdlne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

§ 12. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotycza catego obszaru obj¢tego planem, a zwigzane sg z:
1) potrzebami ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

2) potrzebami ochrony Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Olsztynsko — Mirowska”
PLH240015;

3) potrzebami ochrony wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn;

4) potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty;

5) polozeniem w obszarze potencjalnych, okresowych sptywow wod powierzchniowych;
6) wymogami bezpieczenstwa pozarowego.

2. Szczegoblne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
wynikajg z:

1) Uchwaty Nr IV/48/2/2014 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego
z 2014 r. poz. 1763);

2) Rozporzadzenia Nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z 2006 r. Nr 51 poz. 1423 ze zmiang
Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 2007 r. Nr 58 poz. 1253);

3) Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca
2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko —
Olsztyn (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 2010 r. Nr 113 poz. 1818) oraz Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 25 marca 2016 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujgcia wody podziemnej
Srocko-Olsztyn (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 2016 r. poz. 1879), w zakresie dotyczacym obszaru
,B” w strefie ochrony posredniej ujecia wod;
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4) Rozporzadzenia z dnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewddztwa
Slaskiego z dnia 03.04.2014 r., poz. 1974);

5) przepiséw odrebnych z zakresu Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 353, 831, 961 i 1250) oraz Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651, 1688, 1936, z 2016 r. poz. 422 ) oraz ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

3. W odniesieniu do catego obszaru objgtego planem, bedacego integralna czescig obszaru potencjalnych,
okresowych splywow wod powierzchniowych, ustala sig:

1) zabudowa, zagospodarowanie i uzytkowanie terendw zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem,
wymaga dostosowania rozwigzan konstrukcyjno — technicznych obiektéw w stopniu i zakresie stosownym
do zagrozenia zwigzanego z oddzialywaniem okresowych sptywow wod powierzchniowych, okresowego
nadmiernego uwilgotnienia gruntu, itp. w celu zwigkszenia odpornoéci obiektow lub zmniejszenia
ucigzliwosci wymienionych zagrozen;

2) zakaz zmiany uksztattowania terenu oraz zagospodarowania i zabudowy terenu w sposéb, ktéry utrudnia
splyw wod powierzchniowych.

Oddzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Poza regulacjami w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, ktore stuza
réwniez ochronie srodowiska i przyrody, ustala sig¢:

1) oddziatywanie prowadzonych dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno§¢ ma tytul prawny, w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 672, 831, 903, 1250
i1427);

2) z zakresu zamierzen budowlanych mieszczacych si¢ w pojeciu ustug w rozumieniu planu wyklucza sie
takie, ktore spowodowatyby zaliczenie przedsigwzigcia do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisOw z zakresu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko;

3) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz postgpowania ze
sciekami w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi, stosownie do
przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 469, 1590, 1642, 2295;
72016 1. poz. 3521 1250);

4) sposoby postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, z zastrzezeniem warunku zabezpieczenia
czystosci odbiornikow:
a) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, po jej realizacji,
b) odprowadzenie na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej,
¢) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej;

5) zasad¢ wykorzystywania do ogrzewania obiektow energii ze zrédel odnawialnych albo dobor innych
rozwigzan technicznych majacych na celu unikanie lub ograniczanie emisji gazow cieplarnianych i innych
substancji wprowadzanych do powietrza, a takze wykluczenie tzw. niskiej emisji;

6) nakaz zachowania odleglo$ci poszczegdlnych elementéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych uwzgledniajacych dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych;

7) sposob postepowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz.U. z 2013 r., poz. 21 z pdézn. zm.) i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 250, 1020 i 1250), w szczeg6lnosci - urzadzone miejsce do
czasowego magazynowania (przetrzymywania lub gromadzenia) odpadow;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8 Poz. 6291

8) nakaz zdjecia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych
i jej zagospodarowanie na niezabudowanych czesciach dzialek budowlanych lub terenach.

2. W ramach ustalonego przeznaczenia terenow nie mieszcza si¢ zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska.

Oddziatl 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 14. 1. W zakresie systemu komunikacyjnego ustala sig:

1) uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem sktada si¢ z drogi wewngtrznej w terenie KDW oraz
innych ciggéw i elementow komunikacyjnych, w tym komunikacji — pieszej i rowerowej, ktorych tras nie
wyznacza si¢ na rysunku planu;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z ukladem zewngtrznym, tj. droga
publiczna wiodaca z Olsztyna do Biskupic, z uwzglednieniem przepisoOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

2. W zakresie liczby miejsc do parkowania ustala si¢:

1) wymog urzadzenia miejsc lub stanowisk do parkowania w ilosci odpowiadajacej 100% zapotrzebowania
w zakresie parkowania, okreslonego przy zastosowaniu wskaznika: minimum 1 miejsce lub stanowisko do
parkowania przypadajace na 30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugg klienta;

2) w przypadku zbiegu wskaznikow dotyczacych tego samego rodzaju uzytkownikow nalezy przyjac
wskaznik, ktory skutkuje okresleniem wigkszej ilosci miejsc lub stanowisk do parkowania;

3) jesli dla okreslonego rodzaju dziatalno$ci wskaznik miejsc do parkowania nie zostal okreslony, nalezy ilo$¢
miejsc lub stanowisk okresla¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla dziatalnosci o cechach zblizonych do
wymienionych;

4) uwzglednienie przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, w zakresie dotyczacym
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
1) parking terenowy otwarty;
2) garaz wbudowany w budynek.

Oddzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnych, w powiagzaniu z elementami ukladu
zewnetrznego,

2) w sytuacjach przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystos$ci
i porzadku w gminach, ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz przepisach z zakresu ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, z zastrzezeniem § 12
uchwaty;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i zbiorowe rozwigzania techniczne;

4)ustala si¢ zasade dostosowania istniejacych obiektow infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych;

5) ustala si¢ ogdlng zasadg trasowania obiektéw liniowych infrastruktury technicznej pod ziemia, wzdtuz drog
i poza jezdnig;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu w innych miejscach niz wyznaczone zgodnie z pkt 5
z zastrzezeniem, ze nie ograniczy to mozliwosci realizacji, okreslonego w planie przeznaczenia terenu.
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Oddzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Ustalenia planu stanowig podstaw¢ do dokonania scalania i podziatlu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dzialu III, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(j.t. Dz. U. 22015 r. poz. 1774, 1777, 2 2016 r. poz. 65, 1250, 1271 1 1579).

2. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) szerokos$¢ frontu dziatki: 50 - 100 m;
2) powierzchnia dziatki: 0,5000 — 1,0000 ha;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale 80° - 100°.

3. Warunkow i zasad, o ktorych mowa w ust. 2 nie stosuje si¢ do dzialek gruntu projektowanych do
wydzielenia pod drogi, elementy komunikacji oraz shuzacych urzadzeniom i obiektom infrastruktury
techniczne;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Okresdla si¢ stawke procentowa shuzaca do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 0,01% dla kazdego z terendw znajdujacych si¢ w graniach obszaru objetego planem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.
§ 19. Wojt Gminy Olsztyn zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

§ 20. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Olsztyn.

§ 21. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Olsztyn

Zbigniew Banaszak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO
W OLSZTYNIE, PO WSCHODNIEJ STRONIE DROGI WIODACEJ Z OLSZTYNA DO BISKUPIC

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

Zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr XVI/179/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2016 roku

LEGENDA:
W W W E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

s LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O OKRESLONYM PRZEZNACZENIU
LUB ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A__A_ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OZNACZENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:

TERENY ZIELENI

- TEREN USLUG TURYSTYKI, SPORTU | REKREACJI

@ TEREN KOMUNIKACJI

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:
KD DP (Z) DROGA PUBLICZNA KATEGORII POWIATOWEJ | KLASY ZBIORCZEJ

< B GRANICE PODSTREFY Il B, ZGODNIE Z PLANEM OCHRONY
. = PARKU KRAJOBRAZOWEGO "ORLICH GNIAZD"

D OBSZAR LASOW | INNYCH ZADRZEWIEN O PODOBNYM CHARAKTERZE

ZADRZEWIENIA O CHARAKTERZE SRODPOLNYM
| PRZECIETNYCH WALORACH PRZYRODNICZYCH

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI POLOZONY JEST W GRANICACH PARKU KRAJOBRAZOWEGO
"ORLICH GNIAZD", SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISKOWEJ NATURA 2000 "OSTOJA
OLSZTYNSKO-MIROWSKA" PLH240015, OBSZARU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
NR 326 CZESTOCHOWA E, STREFY OCHRONY POSREDNIEJ WIELOOTWOROWEGO UJECIA WODY
PODZIEMNEJ "SROCKO-OLSZTYN" (OBSZAR B), REGIONU WODNEGO WARTY ORAZ W OBSZARZE
POTENCJALNYCH, OKRESOWYCH SPLYWOW WOD POWIERZCHNIOWYCH.

Om 25m 50 m 100m

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OLSZTYN,
KTOREGO ZMIANE PRZYJETO UCHWALA NR XV/141/2012
RADY GMINY OLSZTYN Z DNIA 28 CZERWCA 2012 R,,

OZNACZENIA:

— ice obszaru objs

&80 P

- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MNU - zabudowa mieszkeniowa Jednorodzinna
z ushigami

MNUL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2 ushugemi w zieleni lesnej

MNL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w zleleni lesne]

- MW - zebudowa mieszkeniows wielorodzinne
- MZ - mieszkalnictwo zbiorone

- U- usiugl (v tym oéwiaty, ochrony zdrowle, kultury)
- UL - ushug) wzieleni lesnej

\\ Bl 7. usiug turystyid, sportu | rekroag

- P - tereny oblektéw produkeyinych

PO - tereny obiektow produkcyjnych
i gospodarki odpadami

R - tereny otwarte, rolnicze

ZK - tereny otwarte o duzych walorach
Krajobrazovych

- 2P - tereny zieleni urzadzone]
Bl = e

WS - viody powierzchniowe

|:] KDGP, KDZ, KDL, KDD (vybrane) - drogi publiczne

{77771 KDGP, KDL - altematywy

KDX, KX - drogi pozostale i place
- KP, KS - parkingl, stacje paliv
| s

- EE. WZ, NO, Tt.- tereny infrastruktury technicznej

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

obszary zalesier (preferowane)

obszar Natura 2000 -

Ostoja "Olsztyrisko - Mirowska"
_.’.} Park Krajobrazowy “Orlich Gniazd*

_‘)/ otulina Parku Krajobrazowego ~Orlich Gniazd®

E rezerwaty przyrody: *Sokole Géry", *Zielona Géra®

[ etek shotogiany oy Towarme-
@ @A pomniki przyrody (pojedyncze drzewa, grupy dizew)

i | zloza kopalin: piaski i 2wiry: wapienie

teren gomiczy Zaborze Il

strefa ochrony posredniej ujeé wod podziemnych

* niekorzystne warunki gruntowe
i posadowienie budynkow

: niekorzystne werunki topoklimatyczne

DZIEDZICTWO KULTUROWE

obiekty objete ochrong
< D na podstawie rejestru zabytkow

obiekty objete ochrona i proponowane

L do objecia na podstawie ustalers miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego

o [[] cbiekw archeokogiczne obigte ochrona | proponawene
do objecia na podstawie ustalers miejscowych planéw
zegospodarowania przestrzennego

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

~—>—>- linie wysokiego napiecia 400 kV

linia wysoklego naplecia 220 KV -

planowana przebudowa na 400 kV

~—>—<>— linie wysoklego napigcia 220 kV
AAAAAAAAAAA linie wysokiego napiecia 110 kV
_ pasy technologiczne linii wysokiego napiecia (220 KV | 400 kV)
wodociagl magistralne

ujecia wod podziemnych

kanalizacja sanitama istniejaca:
~——e— grawitacyjna, tloczna

sanitama
—————— grawitacyjna, tioczna

. oczyszezalnia Sciekow

przepompownie Sciekbw:
istniejace, planowane

—~— - obszar do objecia systemem
q
t 4 zorganizowanego (preferowany)
e lub indywidualnego odprowadzania Sciekéw

obszary do objecia systemem
zaopatizenia w gaz

POZOSTALE OZNACZENIA
J obszar bezposredniego zagrozenia powodzia

[:] strefy sanitame cmentarzy

Pl parkingi

--------- trasa rowerowa planowana

I l obszary dla ktérych zamierzone jest sporzadzenie
iej planéw

obszary zmiany gruntéw
rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne
obszary wymagajace przeksztaicer)

obszary wymagajace rehabilitadji

[E] ovseery wimagaince rekutyweci
[T tereny zamcicte

potencjalna rezerwa terenu dia zabudowy mieszkaniowej
o niskiej intensywnosci

————— graNICa gMiny

!-211. ‘obszar polozony przy ulcy Diugie] w Turowie, objety Zmiana studium
L J  poyieta Uchwala Nr X000284/14 2 dnéa 17 czerwea 2014r.

@ s  wrepnie

Prayleta Uchwala N il 27 16 2 da 26 hutego 2015 1

8731 obszar poozony przy ulcy Poludiiowe) w Turowie, objey zmiang
wala Nr XIIl126/16 2
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/179/16
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 22 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w Olsztynie, po wschodniej stronie drogi
wiodacej z Olsztyna do Biskupic, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Gminy Olsztyn ustala, ze inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w Olsztynie, po wschodniej stronie drogi
wiodagcej z Olsztyna do Biskupic, bedg realizowane przez Gmine Olsztyn i finansowane zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

1) z dochodow wiasnych budzetu Gminy Olsztyn;
2) z innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.
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