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UCHWALA NR 220/XXV/2016
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 22 listopada 2016 r.

W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2016-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z pdézn. zm.) oraz art. 21 ustawy z dnia 21 ust. 1 i 2 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z p6zn. zm.)

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwali¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2016-2021 w brzmieniu
zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mykanow

inz. Wlodzimierz Cichon
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Zatacznik do Uchwaly Nr 220/XXV/2016
Rady Gminy Mykanow
z dnia 22 listopada 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MYKANOW NA LATA 2016 — 2021

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mykanéw opracowano zgodnie
z wymogami Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 poz.150 z p6zn. zm)

2. Program obejmuje lata 2016-2021 i okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Mykanoéw
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3. Do opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Mykanow wedtug stanu na
30 wrzesnia 2016 .

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

1. Mieszkaniowy zasob Gminy objety wieloletnim programem tworza lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ gminy

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

1) mieszkania komunalne

Miejscowosé Ios¢ Liczba mieszkan Powierzchnia uzytkowa
budynkow stanowigcych wlasnosé stanowigca wlasno$¢ gminy | Uwagi:
gminy (m?)

Borowno 1 3 226

Rybna 1 1 62

Stary Broniszew 1 4 208

Stary Cykarzew 1 2 111,6

Stary Kocin 1 1 42

Kuznica Kiedrzynska 1 1 48

2) mieszkania socjalne

Miejscowos¢ [los¢ budynkow Liczba mieszkan Powierzchnia uzytkowa
stanowigca wlasno$¢ stanowig wlasno$¢ gmin
gminy (m?)

Lubojna 1 2 123,72

Graboéwka 1 3 132,78

Grabowa 1 2 50,50

3. Budynki zarzadzane przez Gming to obiekty o zroznicowanym wieku, konstrukcji, standardzie oraz

wyposazeniu w instalacje. Sa to budynki wybudowane w pierwszej potowie XX wieku — Lubojna, Grabéwka,
Grabowa, pozostate budynki sa wybudowane w II potowie XX wieku ( sa to najczesciej budynku szkot lub inne
budynki uzyteczno$ci publicznej) i mieszczg si¢ w nich mieszkania komunalne. W ostatnich 5 latach
przeprowadzono remonty budynkow najstarszych, znacznie podnoszac ich standard.

Stan aktualnego zasobu mieszkaniowego
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Miejscowos¢ Rodzaj wyposazenia Stan Uwagi
techniczny

Borowno Instalacja elektryczna, wodociggowa, dobry
kanalizacyjna, CO., tazienka

Rybna Instalacja elektryczna, wodociggowa, dobry
kanalizacyjna, CO gazowe, lazienka,

Stary Broniszew Instalacja elektryczna, wodociggowa, dobry
kanalizacyjna, CO, tazienka

Stary Cykarzew Instalacja elektryczna, wodociggowa, dobry
kanalizacyjna, CO gazowe, tazienka

Stary Kocin Instalacja elektryczna, wodociggowa, dobry

kanalizacyjna,
CO gazowe, tazienka

Kuznica Kiedrzynska Instalacja elektryczna, wodociggowa, dobry
kanalizacyjna, CO gazowe, tazienka

Lubojna Instalacja elektryczna, wodociggowa, dobry
kanalizacyjna, tazienka

Grabowka Instalacja elektryczna, woda biezaca — $redni
wspolny kran na korytarzu

Grabowa Instalacja elektryczna, wodociagowa , $redni

kanalizacyjna

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

Realizacja remontow bedzie stopniowa i uzalezniona od posiadanych $rodkéw finansowych w danym
roku budzetowym.

Budynki wymagajg wykonania takich prac remontowych jak:
- termomodernizacja budynkow (Grabowka, Grabowa)
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej (Grabowa, Grabowka)
- wykonanie lub remont instalacji c.o. i wod.-kan. (Grabowka, Grabowa)
- malowania czg$ci wspolnych (Stary Broniszew, Rybna, Grabowka)
- naprawa posadzek czgsci wspolnych mieszkan (Grabowka)
- wymiana instalacji elektrycznej (Graboéwka)

Na biezaco wykonywane beda prace konserwacyjne w budynkach w oparciu o przeglady stanow
technicznych budynkow.

Rozdzial 4.
Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2016-2021

Gmina nie zamierza sprzedawac lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobie gminy. Gmina bedzie
czyni¢ starania w celu pozyskania nowych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Mykanow stawke bazowg czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala nie czesciej niz co 6 miesiecy Wojt Gminy w drodze zarzadzenia

2. Wysoko$¢ czynszu oraz warunki jego obnizenia w poszczegélnych lokalach mieszkalnych uzaleznione
sa od czynnikow wykazanych nizej:

- 100% stawka bazowa - dobre usytuowanie budynku, wyposazenie w c.o., instalacj¢ wod.-kan., gaz
przewodowy

- 90% stawka bazowa - dobre usytuowanie budynku, wyposazenie w c.o., instalacje wod.-kan.
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- 75% stawka bazowa - dobre usytuowanie budynku, wyposazenie lokalu w instalacj¢ wod.-kan.
- 50% stawka bazowa - wyposazenie lokalu tylko w wodg

3. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3-miesi¢cznego terminu wypowiedzenia.
Wypowiedzenie wysokosci czynszu pod rygorem niewazno$ci dokonuje si¢ na pismie.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki najnizszego czynszu jaki obowiazuje za wynajem
lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego.

5. Czynsz najmu lokalu mozna obnizy¢ najemcom o niskich dochodach. O obnizce czynszu decyduje Wojt
Gminy po rozpatrzeniu pisemnego wniosku, ztozonego przez osobe zainteresowang.

6. Obnizki czynszu nie mogg by¢ stosowane wobec 0sob posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego oraz wobec o0s0b zajmujacych lokale socjalne wydzielone z gminnego zasobu
mieszkaniowego.

7. Oprocz czynszu za lokal mieszkalny najemca oplaca inne optaty niezalezne od wiasciciela, o ile
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy z bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcg ustug, dotyczy
to:

a) oplaty za dostaweg wody,

b) optaty za odbidr $ciekow,

C) oplaty za koszty ogrzewania,

d) optaty za odbior energii elektrycznej
e) optaty za dostawe gazu przewodowego

8. Wszystkie nalezno$ci obliczane i rozliczane sa ryczaltowo (chyba ze korzystajacy z lokalu ma
zainstalowany podlicznik zuzycia wody, energii elektrycznej, gazu).

9. Przyjmuje si¢ zasade , ze wysokos$¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Mykanow w kolejnych
latach osiggnie warto$¢ sredniej wielkosci:

a) stawki podatku od nieruchomosci
b) kosztow remontéw mieszkan, pustostanéw oraz budynkéw gminnych

10. Wysokos¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ustala si¢ w wysokosci
dotychczasowej stawki czynszu obowiazujacej w danym lokalu mieszkalnym.

11. Osoby, ktore utracity tytul prawny do lokalu z uwagi na zaleglo$ci mogg ubiegaé si¢ o rozlozenie
zaleglto$ci na raty.

12. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi w szczegolnosci, takimi jak wiek, stan zdrowia
oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, Wojt Gminy Mykanéw moze odstapi¢ od podjecia
procedury eksmisyjnej wobec 0sob ktore nie posiadajg uprawnien do lokalu socjalnego.

13. Warunkiem odstapienia od procedury eksmisyjnej jest terminowe optacanie odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

14. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ udzielania najemcom zalegajacymi z oplatami czynszowymi pomocy
w formie:

a) roztozenia nalezno$ci na raty

b) umarzania zalegtosci

C) odraczania terminu ptatno$ci

d) mozliwo$ci odpracowania dtugu

15. Na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn nieptacenia czynszu zostala wypowiedziana umowa najmu
lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu mieszkalnego w przypadku uregulowania zadtluzenia czynszowego i ewentualnych
kosztow sadowych.
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Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Wojt Gminy administruje lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolnosci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,

) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali.

d) remonty, konserwacj¢ i modernizacje budynkow.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowe}j

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
a) dochody z czynszéw za lokale mieszkalne
b) dodatki mieszkaniowe
c) srodki z budzetu Gminy na przeprowadzenie niezb¢dnych remontéw

2. Koszty utrzymania zasobu, w tym biezacej eksploatacji, koszty remontow biezacych powinny byc¢
pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne.

3. Koszty modernizacji i remontéw beda pokrywane czesciowo z naleznosci czynszowych i czgSciowo
moga by¢ pokrywane z budzetu gminy dla budynkéw gminnych. Wigksze remonty (termomodernizacje,
wymiana instalacji elektrycznej) moga by¢ przeprowadzone pod warunkiem sfinansowania ich z budzetu
gminy lub $rodkéw zewnetrznych.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

1. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajg sig:
a) koszty eksploatacji
b) koszty utrzymania posesji
C) koszty przegladow technicznych budynkéw, wymaganych przepisami prawa
d) koszty technicznego utrzymania zasobow,
e) koszty remontow biezacych,
f) koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
0) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku zdarzen losowych,
h) Koszty remontow i modernizacji (termomodernizacje i wymiana instalacji elektrycznej)

2. Wysokos$¢ wydatkéw w poszczegdlnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

wyszczegolnienie 2016 . 2017 . 2018 r. 2019r. 2020 . 2021r.

Koszty biezacej

eksploatacji 25 000 zt 30 000 zt 30 000 zt 30 000 zt 30 000 zt 30 000 zt

Koszty remontow i

modernizacji 200 000 zt 90 000 zt 10 000 zt 85 000 zt 10 000 zt 10 000 zt

ogbtem 225 000 zt 120 000 zt 40 000 zt 115000zt | 40000 zt 40 000 zt
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem, Gmina bedzie podejmowac
dziatania zmierzajace do:
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a) pozyskiwania lokali socjalnych
b) adaptacje innych budynkéw gminnych na cele mieszkaniowe,
c) windykacje i obnizanie zalegtoSci czynszowych,

d) wykonywanie remontéw budynkow i lokali w celu utrzymania substancji mieszkaniowej w niepogorszonym
stanie,

) czynienie staran w celu pozyskania nowych budynkoéw z mozliwos$cig ich adaptacji na lokale mieszkalne

2. Powyzszy program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego
realizacje, lub na wielko$¢ przyjetych w min wskaznikow.
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