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UCHWALA NR 221/XXV/2016
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 22 listopada 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mykanéw

Na podstawie ar. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r.
poz. 150 z p6zn. zm.)

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Mykanéw oraz okresla tryb rozpatrywania wnioskow i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych a takze ustala
kryteria wyboru 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu, o tresci jak w zalaczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala  wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mykanow

inz. Wlodzimierz Cichon
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Zatacznik do Uchwaly Nr 221/XXV/2016
Rady Gminy Mykanow
z dnia 22 listopada 2016 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mykanéw

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.1. Gmina Mykandéw wykorzystujac mieszkaniowy zasdb zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach, zapewniajac lokale mieszkalne oraz lokale socjalne osobom
fizycznym stale zamieszkujacym na terenie gminy, ktore znajduja si¢ w trudnej sytuacji materialne;j.

2. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Mykanow oraz okres$la tryb i kryteria wyboru oséb ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 150),

2. mieszkaniowym zasobie gminy — oznacza to lokale okre$lone w art. 20 ustawy o ochronie praw
lokatorow,

3. wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Mykandw reprezentowang przez Wojta Gminy,

4. gospodarstwie domowym — oznacza to lokatora samodzielnie zajmujgcego lokal, lub lokatora, jego
matzonka i inne osoby wspolnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa do zamieszkania
w lokalu wywodza z prawa tego lokatora,

5. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z p6zn. zm.),

6. dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochody osoby wystepujacej
z wnioskiem o przydziat lokalu oraz czlonkow jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspdlnego
zamieszkiwania, potwierdzone stosownymi dokumentami.

7. najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury obowigzujgca w dniu
ztozenia wniosku, ogloszong zgodnie z art. 94 ust. 2 pkt. 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1440, z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem na czas nieoznaczony
i lokali socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czynszu

§ 3. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktérych
sredni miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigecy nie
przekracza kwoty:

- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
- 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
aktualnie obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku.

§ 4. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastapic na rzecz osob, ktorych sredni miesieczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza kwoty:

- 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
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- 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
aktualnie obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie na stale w lokalu, w ktorym na jedna uprawniong osobe przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej (pokoi)

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym bedzie przyslugiwac¢ pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktore:
1) wstgpuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego,

2) po uplywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracity uprawnienia do jego dalszego zajmowania
z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 4 i nie przekraczaja dochodu
okreslonego w § 3,

3) podlegajg przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki,

4) sg uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy lub orzeczenia sadowego,

5) opuscity domy dziecka, lub rodzing zastepcza, a przed umieszczeniem w danej placowce lub rodzinie
zastgpczej zamieszkiwaly na terenie gminy Mykanoéw i nie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego
miejsca zamieszkania.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przeznaczonego do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy przystuguje:

1) nauczycielowi i lekarzowi
§ 8. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie w wyniku klegski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych,

2) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu nakazujacego
opuszczenie i oproznienie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Mykanow,

3) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu nakazujgcego
opuszczenie 1 oproznienie lokalu niewchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mykandéw
w zwigzku z zawartg z wierzycielem wyroku umowg w sprawie wykonania wyroku, w ktorej wierzyciel
zobowigzat si¢ partycypowaé w kosztach budowy, remontu lub w inny sposob pozyska¢ lokal i zrzekt si¢
roszczen z tytulu niedostarczenia lokalu socjalnego,

4) sg bezdomne i spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 4,

5) opuscity dom dziecka ( placowke opiekunczo-wychowawczg) w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci, do
ktorego trafity z terenu gminy Mykanow i spetniajg kryterium dochodowe okres§lone w § 4,

6) sg ofiarami przemocy w rodzinie, co zostanie potwierdzone odpowiednimi dokumentami,
7) samotnym emerytom i rencistom.
§ 9. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie duzszy niz 2 lata.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na kolejny okres oznaczony, jezeli najemca spehnia
warunki okreslone w § 4, a ponadto:

1) stale zamieszkuje w lokalu,

2) nie zalega z optatami za lokal,
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3) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.
3. Przedtuzenie umowy najmu moze nastgpi¢ na pisemny wniosek najemcy.

4.7 osobami, ktore po uplywie terminu umowy najmu utracity uprawnienia do dalszego zajmowania
przydzielonego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu, a okre§lonego w § 4 a nie przekraczaja
dochodu okreslonego w § 3, Wojt moze zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony na dotychczas
zajmowany lokal, po uprzednim wytaczeniu go z zasobu lokali socjalnych.

§ 10. W przypadku konieczno$ci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu Gmina
Mykanoéw sktada tylko jedng propozycje lokalu zamiennego. Odmowa przyjecia wskazanego przez gming
lokalu skutkuje podjeciem dziatan prawnych wynikajacych z ustawy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 11. 1. Zamiany lokali mieszkalnych moze dokonywaé¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy
Mykanow, za zgoda Wojta na wniosek zainteresowanych zamiang stron, w sytuacjach spolecznie
uzasadnionych, majacych na celu wzajemng poprawe warunkéw mieszkaniowych i zyciowych.

2. Koszty zwigzane z zamiana ponosza w cato$ci najemcy.

3. W wyniku zamian, o ktorych mowa w ust. 1, w zadnym z lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem
zamiany nie moze przypada¢ na 1 cztonka gospodarstwa domowego mniej niza 5 m” powierzchni pokoi.

§ 12. 1. Wojt moze zaproponowac zamiane lokalu w przypadku gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkOw najmu,
2) najemca posiada zalegloéci w optatach za uzywanie lokalu.

2. Na wniosek najemcy gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j
gdy:
1) najemca ubiega si¢ 0 zamian¢ na lokal o nizszym standardzie,

2) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawng, catkowicie niezdolng
do samodzielnego poruszania si¢ a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich osob.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. 1. Osoby ubiegajace si¢ na najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego sa zobowigzane do zlozenia
wniosku o przydzial lokalu w Urzedzie Gminy Mykanow.

2. Wniosek powinien okresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkania, liczbe czlonkow rodziny
uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca oraz wysoko$¢ na jednego cztonka gospodarstwa domowego.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 dotgczajg do whiosku:
1) dowody potwierdzajace przebywanie na terenie gminy Mykanow,
2) oswiadczenie dotyczace uzyskiwanych dochodow,

3) oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych zgodnie
z ustawa z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014 r. poz.1182 z p6zn. zm.)
w celu realizacji wniosku mieszkaniowego.

4. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej 1 materialnej w zakresie wymaganym uchwata niezbednych do
zawarcie umowy najmu lokalu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

5. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiegaja si¢ matzonkowie, z ktorych kazde z nich
posiada odrgbne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych matzonkéw podlegaja ocenie wedtug zasad
wymienionych w uchwale, zar6wno w jednym, jak i w drugim miejscu zamieszkania.

6. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajgce z niniejszej uchwaty.
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7. Osoby spehliajace kryteria zawarte w uchwale zostaja wpisane do wykazu o0sob oczekujgcych na
wynajem lokalu.

§ 14. 1. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego i zamianie lokali podejmuje Wojt
Gminy.

2. Informacja o osobach, ktore nabyly prawo zawarcia umowy najmu lokalu mieszklanego lub socjalnego,
podawana jest do publicznej wiadomos$ci na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Mykanowie na okres
10 dni.

3. Osoby umieszczone w wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy na czas nieoznaczony lub
umowy o lokal socjalny zobowigzane sa do corocznej aktualizacji informacji zawartych we wniosku
w zakresie:

1) dochodow przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego,

2) zmiany adresu zamieszkania,

3) zmiany struktury rodziny (np. rozwod, zawarcie zwigzku matzenskiego, urodzenia dziecka, zgonu),

4) zmiany sytuacji mieszkaniowej.

4.7 wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i na lokal socjalny

wykresla sie osoby, ktore;

1) nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 30 dni od daty dorgczenia wezwania,

2) nie spetniajg kryterium dochodowego okreslonego w § 3 lub § 4 uchwaty.

3) dwukrotnie odméwity przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego,

4) odmoéwity przyjecia jednej propozycji zasiedlenia lokalu socjalnego.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 15. 1. Osoby pozostajace w opuszczonym lokalu, ktére nie wstapily w stosunek najmu po $mierci
najemcy, zobowigzane sg do oprdznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktore nie wstgpily w stosunek
najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany ten lokal, jezeli spelniag warunki do zawarcia umowy najmu
okreslone niniejszg uchwatg i wystapity o zawarcie umowy najmu.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego z osobami wymienionymi w ust.] moze by¢ zawarta, jezeli sad
w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzeknie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego tym
osobom.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 16. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m” oddawane sa w najem w pierwszej
kolejnosci rodzinom wieloosobowym, na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 17. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg majg zastosowanie przepisy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2014 r. poz. 150).
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