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UCHWALA NR XXVI1/203/2016
RADY GMINY MSTOW

z dnia 28 listopada 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach solectwa
JAZWINY

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r.
poz. 778 tekst jednolity z pdzn. zm.), w zwigzku Uchwalg Nr XXXI1/247/2013 z dnia 1 marca 2013 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Mstow

Rada Gminy Mstéw stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow przyjetego uchwata NR XXIII/175/2012 RADY
GMINY MSTOW z dnia 29 czerwca 2012 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach solectwa JAZWINY

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace.

§ 1. 1. Plan, zgodnie z Uchwala Nr XXX11/247/2013 z dnia 1 marca 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Mstow obejmuje obszar
w granicach sotectwa JAZWINY o powierzchni ok. 207 ha.

2. Granice planu wyznaczajg granice sotectwa Jazwiny.
3. Plan wyrazony jest w formie:
1) tekstowej, niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami:

a) rozstrzygniecie Rady Gminy w Mstowie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowiacy zatacznik
nr 2 do Uchwaty,

b) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Mstowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowigcy zatgcznik nr 3 do
Uchwaty;

2) graficzne;j:

a) rysunek planu - wykonany na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
Uchwaly,
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b) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow”,
stanowiacy zatacznik nr 4 do Uchwaly.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy
Mstow, ktorego ustalenia ujete sa w niniejszej Uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mstoéw, w granicach sotectwa Jazwiny, sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do Uchwaty;

3) obszarze planu — wszystkie tereny objete planem w granicach sotectwa Jazwiny;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ obszaru planu (solectwa) ograniczonego liniami
rozgraniczajacymi oznaczong symbolem literowym lub literowo-cyfrowym,;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe,
ktory zostat dopuszczony na terenie wyznaczony planem jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego na warunkach okreslonych w planie, w iloéci nie wigkszej niz 40% powierzchni catkowitej
dziatki budowlanej; dla funkcji o przeznaczeniu dopuszczalnym realizowanej jako wbudowana w ilo$ci
nie wigkszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

8) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o charakterze obligatoryjnym, bez mozliwosci
zastosowania innego rozwiazania;

9) wskazniku powierzchni zabudowy (wielko$¢ powierzchni zabudowy) — nalezy przez to rozumied
stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw wraz zinstalacjami i urzadzeniami
technicznymi zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej lub terenu do powierzchni tej dziatki
budowlanej lub tego terenu, przy czym powierzchni¢ zabudowy nalezy oblicza¢ po obrysie zewnetrznym
budynku lub obiektu w poziomie terenu bez czeSci obiektow budowlanych nie wystajagcych ponad
powierzchnig¢ terenu, schodow zewnetrznych, tarasow, podjazdow;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 Nr 75,
poz. 690 z pdzniejszymi zmianami) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkow zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz. U. 22002 Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami) w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych mierzong od sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej
potozonej czegsci tego obiektu,
c) wysokos¢ catkowita budynku obejmujaca wysoko§¢ budynku wraz z instalacjami iurzadzeniami na
dachu;
12) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢:

a) zabudowg o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien uchwalenia niniejszego
planu,

b) zabudowe¢ dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujace na obszarze planu na
dzien uchwalenia niniejszego planu;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigca granic¢ dla usytuowania
elementow elewacji budynkoéw lub ich czeéci, bez jej przekraczania. Nie dotyczy to elementow takich jak:
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;
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14) komunikacji — ciggi pieszo-jezdne, S$ciezki pieszo-rowerowe; dojazdy nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obslugi dziatek
1 obiektow;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne , nadziemne lub
naziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace zaopatrzeniu w wodg, ciepto, energi¢ elektryczna,
paliwa gazowe i telekomunikacji, odprowadzenie wdd deszczowych, odprowadzenie $ciekow;

16) spojnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ jednakowe formy (kat nachylenia,
gabaryty: szerokos¢, wysokos¢) np. dachow, otworow okiennych i drzwiowych, zastosowanie kolorystyki
i materiatéw wykonczeniowych, gdzie kolor dachu jest ciemniejszy niz kolor $cian;

17) terenach zabudowy uslugowej — opieki zdrowotnej isocjalnej, ustug administracyjnych, obstugi
bankowej, handlu, gastronomi, ustugi turystyki (hotele), $wiadczenia ustug pocztowych Ilub
telekomunikacyjnych, ustug biurowych, ustug samochodowych, stata stacja paliw z niezbednymi obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz innych o podobnym charakterze;

18) terenach zabudowyprodukcyjno-ustugowej —nalezy przez to rozumie¢ teren dziatalnosci produkcyjne;j,
sktadow i magazynow, hurtowni, zaktady przemystowe, budynki gospodarcze, garaze, zabudowa ustugowa;

19) zabudowie ustugowo - wytwoérczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa i produkcji rolnicze;j
(z wylaczeniem produkcji przemystowej), obejmujacej dziatalnos¢ w zabudowie wykorzystywang przez
rolnikow z towarzyszacymi zabudowie sktadami i magazynami, budynkami gospodarczymi, garazowymi
oraz nie powodujaca zanieczyszczenia srodowiska lub przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
teren, do ktorego ma tytut prawny prowadzacy dziatalnos¢;

20) zabudowie stuzacej produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe inwentarska,
gospodarcza, garazowa, sktadowa, magazynowa shuzaca wylacznie produkcji rolniczej, w tym zabudowe
uznang za dzial specjalny produkcji rolnej oraz stuzacg przetwoérstwu rolno —spozywczemu;

21) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg w gospodarstwie rolnym
o powierzchni minimum 1 ha w jednym kompleksie stanowigcym calo$¢ gospodarcza, w ktérym prowadzi
sie rowniez dziatalno$¢ w zakresie ushug turystyki;

22) terenach o wysokich walorach krajobrazowych — nalezy przez to rozumie¢ obszar otuliny parku
krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

23) terenach o wartoSciach zabytkowych — nalezy przez to rozumie¢ strefy ochrony konserwatorskiej
chronione na mocy planu, rejon wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktow historycznych,
stanowiska archeologiczne, obiekty chronione na mocy planu;

24) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ starannie urzadzone iutrzymywane zespoty drzew,
krzewdw, rabat, trawnikow, kwietnikow, itp.;

25) proekologicznych zrédlach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych oraz wysoko
sprawnych zrodet ciepta ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do §rodowiska;

26) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi.

§ 3. Na rysunku planu obowigzuja nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) granica sotectwa wyznaczajaca granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikacyjne:
a) symbol okreslajgcy numery wydzielen terenu 1.2,....,

b) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu MN, U,...,
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5) oznaczenia obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw lub na mocy
mpzp:

a) granica otuliny parku krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” - PKO,
b) obszary wystgpowania glownych zbiornikéw wod podziemnych; - GZWP;
6) stanowiska archeologiczne -KA:

a) obiekty chronione na mocy planu wraz z numerem porzadkowym opisujacym obiekt;

7) rodzaje przeznaczenia:

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; - MN,

b) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - MN/U,

¢) Tereny zabudowy ustugowej -U,

d) Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej - P/U,

e) Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich -RU,

f) Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - RM,

g) Tereny rolnicze -R,

h) Tereny rolnicze z zakazem zabudowy -RZ,

i) Tereny lasow -7ZL,

j) Tereny dolesien -ZLL,

k) Tereny komunikacji:
— KD-DW (G)- teren drogi wojewodzkiej (gtowne;j),
— KD-DG (L)- teren drogi gminnej (lokalnej),
— KDW- teren drogi wewnetrznej;

8) obszar planu zlokalizowany jest w rejonie wystepowania gtownych zbiornikow wod podziemnych GZWP
326 (Zbiornik Czestochowa), GZWP 408 (Niecka Miechowska);

9) tereny odwadniania — Zlewnia Warty nalezaca do Jednolitej Czg¢sci Wod Powierzchniowych o nazwie
,»Wiercica” (Kod: PLRW600017181369).

§ 4. 1. Przepisy wprowadzajace wskazane w Rozdziale I dla catego obszaru w granicach sotectwa Jazwiny.

2. Ustalenia ogolne, zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego wskazane w Rozdziale II
obowigzuja dla calego obszaru w granicach sotectwa Jazwiny.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw wskazane w Rozdziale I1I obowiazuja
dla poszczegodlnych terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wyrdznionych symbolem literowym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, débr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego wskazane
w Rozdziale IV obowigzuja dla catego obszaru w granicach sotectwa Jazwiny.

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji, w tym miejsca postojowe wskazane w Rozdziale V.
6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wskazane w Rozdziale V1.

7. Ustalenia szczegétowe. Przeznaczenie terendw izasady ich zagospodarowania wskazane w
Rozdziale VII.

8. Przepisy koncowe wskazane w Rozdziale VIII.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) przeznaczenie terenow izasady ich zagospodarowania w dostosowaniu do waloréw krajobrazowych
obszaru planu zuwzglednieniem terenéw o wysokich walorach krajobrazowych oraz warto$ciach
zabytkowych;

2) przeznaczenie terenow pod zabudoweg uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie terenu ijego otoczenie
oraz mozliwosci istniejgcych powiazan komunikacyjnych, z nakazem:

a) stosowania rozwigzan w zakresie ksztaltowania bryt budynkow zzachowaniem spojnej formy
architektoniczne;j.

2. Ustala si¢ zasad¢ przeznaczenia terenow pod zabudowe z konieczno$cig zachowania zgodno$ci sposobu
zagospodarowania obszaru uwzgledniajace potozenie planu wedlug ust. 1., gdzie bryla budynku ma
uwzglednia¢ horyzontalny (wysoko$¢ mniejsza niz dtugo$¢ budynku) rzut pionowy budynku oraz prostokgtny
rzut poziomy budynku.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na dzialce jest zapewnienie:
1) bezposredniego dostgpu do drogi publicznej lub dostgpu posredniego;
2) miejsc parkingowych.
4. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig:
1) lokalizacje komunikacji;
2) lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen melioracji wodnych;
3) lokalizacje obiektéw malej architektury;

4) przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkow potozonych pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi a okre§long w planie nieprzekraczalng linia zabudowy, znakazem nie zmniejszania odlegltosci
budynku od drogi;

5) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie:
a) sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j,
b) sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,
c) sieci elektroenergetycznej do 15 kV (wlacznie),
d) stacji transformatorowych.
6) lokalizacje w granicy dziatki budynkow mieszkalnych, gospodarczych i garazy, budynkéw ustugowych.

5. Okreslone w ustaleniach szczegétowych Reozdzial III wskazniki powierzchni terenu biologicznie
czynnego nie dotycza terenéw zainwestowanych przed wejsciem w zycie planu, gdzie zachowanie tego
wskaznika jest niemozliwe; na tych terenach nie dopuszcza si¢ zmniejszenia istniejacego wskaznika
powierzchni terenu biologicznie czynnego.

6. W zakresie istotnych cech elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ koniecznos¢ realizacji
rozwigzan architektonicznych poprzez forme i gabaryty budynkéw tworzac spdjng forme architektoniczng,
nawigzujaca do architektury tradycyjnej, celem zapewnienia cigglos$ci w ksztaltowaniu architektury poprzez:

1) stosowanie jasnej kolorystyki tynkow (biele, szarosci, brazy, zielenie);
2) stosowanie ciemnych barw dachu (braz, czerwien, szaro$ci);

3) wykonczenie elewacji budynkow materiatami naturalnymi: tynkiem, drewnem lub kamieniem, cegta Iub
klinkierem;

4) dopuszczenie oswietlenia poddasza przy uzyciu lukarn, okien w szczytach, otwar¢ dachowych badz okien
potaciowych; gdzie nalezy zachowaé odlegltos$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawegdzi
$cianki otwarcia dachowego;

5) stosowanie do pokrycia dachéw materiatow: dachowka badz materialem podobnym (dachéowka,
blachodachéwka lub blacha falista lub blachy ptaskie);

6) lokalizacje ogrodzenia dla terenu MN od strony drogi, jako azurowe o wysokos$ci do 1.8 m.
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7. W zakresie ograniczen w zagospodarowaniu terenu obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji zespotu garazy tj. powyzej 3 stanowisk na terenie MN;

2) zakaz lokalizacji betonowych, prefabrykowanych ogrodzen od strony drogi publiczne;.
8. Zasady rozmieszczania reklam:

1) zakaz lokalizacji reklam na terenie MN, MN/U, RU, RM, R, RZ, ZL., ZLL;

2) dopuszcza si¢ montaz szyldéw na terenie MN, MN/U, RU, RM;

3) dopuszcza sig lokalizacje reklam na terenie U, P/U na elewacjach budynkow lub jako tablice reklamowe na
wolno stojacych nosnikach:

a) montaz reklam na plaskich powierzchniach budynkéw bez otwordow okiennych, drzwiowych i detali
architektonicznych,

b) nakaz zachowania jednorodnej formy plastycznej (material, wielko$¢ poszczegdlnych modutéw) reklam,
szyldow na elewacji budynku,

¢) lokalizacje reklam wolno stojacych o maksymalnej wysokosci do 7 m,
d) maksymalna powierzchnia ekspozycji reklamy do 12 m?, szyldu do 6 m?;
3) zakaz lokalizacji reklam $wietlnych w liniach rozgraniczajacych drogi KD-DW (G);

4) zakaz lokalizacji reklam wraz z konstrukcjami no$nymi oraz urzadzen reklamowych w pasie drogowym
drogi KD-DW (G).

9. Nie ustalono wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

10. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
1) nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) nie dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow.

11. Nie wyznacza si¢ terenow do scalen.

12. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terendow:

1) dla terenu MN, MN/U minimalna powierzchnia dziatek 800 m? oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
16 m;

2) dla terenu U, P/U minimalna powierzchnia dziatek 800 m? oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

3) kat polozenia dziatek w kierunku zblizonym do prostopaditego badz réwnoleglego do istniejgcego uktadu
drogowego w przedziale 80° do 100° z uwzglgdnieniem dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej oraz
do drogi publiczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 6. 1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
ustawy dotyczacych terenéw gorniczych, obszar planu nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Obszar planu objety jest ochrong na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, ustawy o lasach
oraz na mocy planu, gdzie wystepuja:

1) Otulina Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” PKO, dla ktorego obowiazuje Rozporzadzenie Nr 18/06
Wojewody Slaskiego z dn. 18 kwietnia 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” oraz
zasady ochrony wg. § 7.ust. 1. oraz ustalone nakazy i zakazy § 7.ust.2.

3. Obszar planu zlokalizowany jest w rejonie wystgpowania gléwnych zbiornikéw wod podziemnych —
GZWP : GZWP 326 Zbiornik Czestochowa (E) oraz GZWP 408 Niecka Miechowska (NW), gdzie obowigzuja
ustalone nakazy i zakazy zgodnie z § 7.ust2.
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4. Obszar planu jest zlokalizowany na terenie odwadniania, Zlewnia Warty nalezaca do Jednolitej Czesci
Waéd Powierzchniowych o nazwie ,,Wiercica” (Kod: PLRW600017181369), gdzie obowigzuja ustalone nakazy
1 zakazy zgodnie z § 7.ust2.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) Zgodnie z zasadg wskazang w § S.ust 1.pkt.1) nalezy kierowac¢ si¢ utrzymaniem rownowagi przyrodniczej,
ochrong waloréw krajobrazowych poprzez ochrong:

a) terenow zlokalizowanych w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” PKO (MN, U,
RM, RU, R, RZ),

b) stanowiska archeologicznego na terenie MN (KA),
¢) elementow przyrody nieozywionej i ozywionej o szczegdlnych wartos$ciach przyrodniczych:
— istniejgcych drzewostandw, w tym lesnych (ZL, ZLL),
— obszaréw bezodplywowych — tzw. ponory,
d) warunkéw wynikajacych z budowy geologicznej obszaru.

2. W zwiazku z ust 1. pkt.1) ustala si¢ ochron¢ wystepujacych na obszarze planu walorow krajobrazowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz obowigzujg nakazy i zakazy:

1) nakaz :
a) posadowienia i realizacji obiektéw budowlanych, w sposob nie naruszajacy stabilnosci skarp dolin,
b) lokalizacji przepustow uwzgledniajacych mozliwo$¢ migracji zwierzat,
¢) wprowadzania rodzimych gatunkéw drzew i krzewow w terenach zieleni urzadzonej,
d) zachowania bior6znorodnosci poprzez:
— zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien na terenach rolnych,
— zachowanie drzewostanow lesnych,
— zachowanie roslinno$ci wodnej 1 szuwarowe;j, siedlisk wodnych (zbiorniki i cieki),
— zachowanie wod powierzchniowych,
— zachowanie obszarow bezodptywowych,

e) ujecia ioczyszczenia $ciekow (w tym wodd opadowych iroztopowych zpowierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo wodne,

f) stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i powierzchniowych,

g) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, wtym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegoélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposéb
uniemozliwiajgcy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

2) zakaz :

a) lokalizacji inwestycji powodujacych podniesienie poziomu gruntu rodzimego, za wyjatkiem robdt
zwigzanych z budowg grobli,

b) deniwelacji terenu ponizej poziomu sgsiadujacych drog publicznych,

¢) odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktére nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych,

d) likwidacji istniejacych rowow melioracyjnych.

3. Zgodnie z zasada wskazang § S.ust 1.pkt. 3), ustala si¢ ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy:

1) nakaz :

a) docelowego odprowadzania §ciekow bytowych, komunalnych do systemow kanalizacji zbiorcze;j,
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b) odprowadzania $ciekow bytowych oraz deszczowych (wody opadowe i roztopowe) systemem
rozdzielczym,

¢) odwadniania powierzchni parkingéw oraz innych terendow, mogacych powodowaé zanieczyszczenie wod
poprzez ujecie wod opadowych z odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej,

d) utwardzania drog, placow, parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem,

e) zachowania poziomow elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach,
f) docelowego zastosowania do celow grzewczych dla budynkow proekologicznych zrodet ciepta;
2) zakaz :

a) odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych, ktére nie spetniajg obowigzujacych norm czystosci do
systemow kanalizacji zbiorczej,

b) stosowania materiatow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow,

c) lokalizacji zaktadow przemystowych o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

d) lokalizacji instalacji infrastruktury radio— i telekomunikacyjnej w sposdb mogacy negatywnie
oddziatywa¢ na ludzi,

e) lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych ponadnormatywng emisje substancji
i energii, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych warto$ci normowanych emisji ucigzliwosci,
w tym halasu, wibracji, zanieczyszczen, zapachoéw,

f) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych istnieje lub moze by¢ stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko; za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej idrogowej, tacznosci publicznej, budowli przeciwpowodziowych, o parametrach
okreslonych w przepisach wykonawczych w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz inwestycji na terenach 1U, 1P/U.

4. W obszarze planu, wskazuje si¢ tereny, wyznaczone dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia, dla
ktorych okreslone zostaly dopuszczalne poziomy halasu, gdzie nalezy utrzymac¢ poziom hatasu okreslony dla
funkcji dominujacej o wartosciach ponizej lub co najwyzej dopuszczalnych:

1) w granicach terenu o przeznaczeniu MN, MN/U obowigzuje ochrona przed hatasem jak dla terenow pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) w granicach terenu o przeznaczeniu RU, RM, R obowigzuje ochrona przed hatasem jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

3) w granicach terenu o przeznaczeniu dla RZ, ZL, ZLL obowiazuje ochrona przed hatasem jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Dla pozostatych terendw ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego.

6. W zakresie postepowania z odpadami, ustala si¢ zasade¢ indywidualnego gromadzenia odpaddéw
komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, dobr kultury wspélczesnej i krajobrazu kulturowego.

§ 8. 1. Na obszarze planu wystepuje obiekt chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

2. Na mocy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami wyznaczono stanowiska archeologiczne —
KA, gdzie dziatania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia robot ziemnych w rejonie stanowisk
archeologicznych nalezy wykonywaé zgodnie zprzepisami ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.
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3. Na obszarze planu wystepuje zabytek ruchomy - kapliczka chroniona na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Sposob postepowania zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkoéw
1 opiece nad zabytkami:

1) Jazwiny, Kapliczka - 6.

4. Dla obiektu, o ktorych mowa w punkcie 3. ustala si¢ nakaz:
1) ochrony obiektu;
2) utrzymania gabarytow, spadkow dachu i konstrukeji budynku;

3) utrzymania kompozycji elewacji, wtym skali iproporcji otworow okiennych idrzwiowych, ich
rozmieszczenia oraz ich podziatow;

4) utrzymania materiatow elewacyjnych oraz pokry¢ dachowych;
5) utrzymanie detalu rzezbiarskiego i architektonicznego.

Rozdzial 5.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji, w tym miejsca postojowe.

§9. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ z istniejacej drogi wojewodzkiej
786 relacji Czegstochowa - Mstow - Swigta Anna — Koniecpol - Wiloszczowa (Kielce) oraz istniejacych sieci
drég powiatowych i gminnych.

2. Obstuga obszaru planu nastepuje poprzez:
1) 1IKD-DW (G)- teren drogi wojewodzkiej (gtownej);
2) 1-3KD-DG (L)- teren drogi gminnej (lokalne;j);
3) 1- 8KDW- teren drogi wewngtrznej.

3. Ustala si¢ szerokosci klas drog publicznych, w liniach rozgraniczajgcych drog:
1) dla KD-DW (G) 25 m, zachowujaca lokalizacje istniejacych budynkow;
2) dla KD-DG (L) 12 m - 15 m, zachowujaca lokalizacje istniejacych budynkow;
3) dla drogi wewnetrznej KDW 8 m - 10 m.

4. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drog, z wyposazeniem dostosowanym do klasy drogi
(jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, zatoki i zadaszenia przystankowe, przej$cia
piesze 1iprzejazdy rowerowe) wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng (odwodnienie, o$wietlenie,
urzadzenia, zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem).

5. Dopuszczalnym przeznaczeniem s3 pasy zieleni izolacyjnej oraz obiekty stuzace ograniczaniu
ucigzliwos$ci komunikacyjne;.

6. Ustala si¢ warunki zagospodarowania w liniach rozgraniczajacych drog:
1) dopuszczenie:

a) wyposazenia drég publicznych KD-DG (L), KDW w chodniki jednostronne lub obustronne;
2) nakaz:

a) lokalizacji przejazdu lub zakonczenie drogi placem manewrowym dla drog wewngtrznych oznaczonych
KDW.

7. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej MIN, MN/U — min. 1 migjsce do parkowania lub miejsce garazowe na
kazde mieszkanie na terenie nieruchomosci lub min. 1 miejsce do parkowania na 20 m?> powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego na terenie nieruchomosci;

2) w terenach sportu, turystyki i rekreacji U — min. 1 miejsce do parkowania na 20 m? powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego na terenie nieruchomosci, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;
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3) w terenach P/U — min. 1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu, lecz nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania;

4) w terenach rolnych RU, RM, R — min. 1 miejsce do parkowania lub miejsce garazowe na kazde mieszkanie
w zabudowie zagrodowej na terenie nieruchomosci.

8. Parkingi nalezy realizowac¢ jako naziemne lub/i podziemne.

9. Parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami ustawy o ruchu
drogowym.

Rozdzial 6.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. W odniesieniu do sieci wodociagowej 1ijej podstawowego systemu zasilania oraz obstugi
zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, budowy oraz podlaczenie budynkow z istniejacych
sieci wodociagowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) zasadniczym zrédlem zaopatrzenia w wode sa ujecia wod wglebnych, za posrednictwem wodociggu
grupowego pozostajacego w sieci pierscieniowej (opartego na studni we Mstowie) rozprowadzang poprzez
istniejaca sie¢ wodociggowa na terenie solectwa;

2) tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy docelowo wyposazone w gminng sie¢ wodociggowa;

3) lokalizacja przewoddéw wodociggowych w odleglosciach od granicy pasa drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) na terenach nie objetych siecig wodociggowa dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych studni.
3. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekdw na czgsci obszaru sotectwa poprzez grupowy system kanalizacji komunalnej
z odprowadzaniem ich do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw w Jaskrowie; na pozostatym
obszarze $cieki gromadzone sa w zbiornikach przydomowych (szczelne zbiorniki bezodptywowe lub
przydomowe oczyszczalnie §ciekow);

2) docelowym sposobem odprowadzenia s$ciekow jest ich odprowadzanie do systemu sieci kanalizacji
komunalnej w systemie rozdzielczym;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe sieci kanalizacyjnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekéw odprowadzajacych oczyszczone $cieki do wod powierzchniowych lub ziemi.

4. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy systemow sieci gazowe;j:
1) na terenie sotectwa wystepuje sie¢ gazowa $redniego cis$nienia;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, budowe sieci gazowej;

3) dla nowo projektowanych gazociggdw rozdzielczej sieci gazowej, obowigzuje nakaz uwzglednienia strefy
kontrolowane;j:

a) sposob zagospodarowania terenow w strefie powinien uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r., Dziennik Ustaw z dnia 24 czerwca 2013 r.,
poz. 640.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng jest sie¢ rozdzielcza $redniego i niskiego
napigcia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub budowe sieci niskiego, Sredniego oraz lokalizacje stacji
transformatorowych;

3) nakaz uwzglednienia przy lokalizacji obiektdéw budowlanych istniejgcej linii energetycznej $redniego
napigcia 15 kV z zachowaniem odleglosci od skrajnego przewodu linii zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady tgcznosci telekomunikacyjnej:
1) obszar objety planem jest wyposazony w sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, budoweg sieci teletechnicznej oraz budowe nowych urzadzen
telekomunikacyjnych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) z indywidualnych zrédet ciepta;

2)do celow grzewczych nalezy stosowaé media grzewcze ograniczajace emisje zanieczyszczen do
srodowiska, poprzez stosowanie paliw ekologicznych nisko emisyjnych lub alternatywnych zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci cieptowniczych z kotlowniami gazowymi lub olejowymi.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujgce odnawialne zrodta energii o wartosci nie przekraczajacej 100kW z zakazem ich lokalizacji na
terenie 1RZ-3RZ, 1ZL-11ZL, 1ZLL-2ZLL.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.

§ 11. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8SMN, 9IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw MN, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze).

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenéw MN s3:
1) istniejaca zabudowa zagrodowa;
2) istniejaca zabudowa uslugowa wolnostojaca;
3) zabudowa uslugowa,
4) zielen urzadzona.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojacym;
2) zabudowe ustugowg lokalizowa¢ w uktadzie wbudowanym w budynki mieszkalne;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy mieszkaniowe;;
4) wskaznik powierzchni zabudowy do 40%;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone i opisane graficznie;

8) dla terenu 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN wystepujg ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie otuliny
parku krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” wedtug § 6.ust 2, pkt 1;

9) dla terenu 7MN wystepujg ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie stanowiska archeologicznego KA
wedlug § 8.pkt2;

10) forma architektoniczna budynkow:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego, budynku gospodarczego wchodzacego w sktad zabudowy zagrodowej
do 9 m,

b) wysokos¢ budynku garazu, budynku gospodarczego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej do 5 m,
¢) zachowanie parametrow dla istniejacej zabudowy ustugowe;j,

d) wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
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e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 16 m,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazowego, gospodarczego do 8 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego z garazem do 18 m,

h) dachy budynkow mieszkalnych dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 30°-45°, lub dla zabudowy istniejacej jednospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 2°-35°,

i) dachy pozostatych budynkéw dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 30°-45° Tub
jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-35°,

j) kalenica prostopadta lub rownolegla do dluzszego boku dziatki lub krawedzi drogi.

§ 12. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MN/U, o ktérych mowa w ust. 1 jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna izabudowa ustlugowa, zabudowa uslugowa wiloSci nie wigkszej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku Iub do 50% powierzchni zabudowy (budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze,
zabudowa uslugowa).

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenéw MN/U sa:
1) zielen urzadzona;
2) istniejgca zabudowa zagrodowa.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowe mieszkaniowg lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojacym;
2) zabudowe ustugowa lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub wbudowanym;
3) lokalizacje garazy, budynkow gospodarczych jako wolno stojace lub wbudowane w zabudowe;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do 60%;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie;
9) forma architektoniczna budynkow:
a) wysokos¢ budynkow do 9 m,
b) wysokos$¢ budynkéw garazy wolno stojagcych do 5 m,
¢) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, uslugowego (z wylaczeniem budynku garazu,
gospodarczego) do 18 m,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego z garazem wbudowanym do 20 m,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazu, budynkow gospodarczych wolno stojacych do 6 m,

g) dachy budynkéw (poza budynkami garazy i gospodarczymi) jedno, dwu lub wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych 2°-35°,

h) dachy budynkéw garazy, gospodarczych dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 2°-35°,

1) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziatki lub krawedzi drogi.

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej,
oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1U.
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2. Podstawowym przeznaczeniem terenu 1U, o ktérych mowa w ust. 1 jest zabudowa ustugowa, stata stacja
paliw z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi (budynek uslugowo-gastronomiczny, budynek

myjni).
3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow U sa:
1) zielen urzadzona;
2) parkingi,
3) zabudowa mieszkaniowa.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowe ustugowa realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym;
2) lokalizacja garazy jako wbudowane w zabudowe ustugowa;
3) zabudowa mieszkaniowa jako wbudowana w zabudowe ustugowa lub w uktadzie wolno stojacym,;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do 60%;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie;

9) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie otuliny parku krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” wedlug § 6.ust 2, pkt 1;

10) forma architektoniczna budynkow:
a) wysokos¢ budynkow do 9 m,
b) wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
¢) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow do 15 m,

d) dachy budynkow ustugowych jedno lub dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych 2°-35°,

e) kalenica prostopadta lub rownolegta do dtuzszego boku dziatki lub krawedzi drogi.

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow zabudowy produkcyjno-
ustugowej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1P/U.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw P/U, o ktéorych mowa wust. 1 jest zabudowa produkcyjno-
ustugowa (w tym zabudowa istniejacych budynkéw mleczarni), budynki garazy, budynki gospodarcze.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow P/U sa:
1) zielen urzadzona;
2) parkingi;
3) istniejaca zabudowa mieszkaniowa.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowe produkcyjna realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub wbudowanym,;
2) zabudoweg ustugowa realizowac¢ w ukladzie wolno stojacym lub wbudowanym;
3) istniejacy zabudowe mieszkaniowg lokalizowaé w uktadzie wolnostojacym;
4) dopuszcza sig przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do 70%;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,2;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 5%;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie od strony linii rozgraniczajacej drogi;
9) forma architektoniczna budynkow:

a) wysokos¢ budynkow produkcyjno-ustugowych do 15 m,

b) wysokos¢ budynkéw garazy, gospodarczych do 8 m,

c¢) zachowanie parametrow dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe;,

d) wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 45 m,

f) szeroko$¢ budynkow garazy, gospodarczych min. 3 m,

g) dachy budynkéow wg indywidualnych rozwigzan projektowych o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-
35°,

h) kalenica wg indywidualnych rozwiazan projektowych.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terendow obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, agroturystycznych, hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
irybackich, wtym tereny zabudowy ustlugowo-wytworczej, tereny upraw ogrodniczych, tereny upraw
sadowniczych, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1RU, 2RU, 3RU, 4RU, 5RU.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendow RU, o ktérych mowa w ust. 1 sg obiekty obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, agroturystycznych, hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich, w tym zabudowa ustugowo-wytworcza, budynki gospodarcze, inwentarskie oraz tereny urzadzen
produkcji gospodarki rybackie;j.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow RU jest:
1) tereny zieleni urzadzonej;
2) tereny zieleni nieurzadzonej;
3) tereny wod powierzchniowych;
4) istniejgca zabudowa zagrodowa;
5) istniejagca zabudowa mieszkaniowa.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zabudowe zgodnie z przeznaczeniem podstawowym realizowa¢ w ukladzie wolno stojacym lub
wbudowanym;

2) zabudow¢ zagrodowa lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub wbudowanym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
oraz dopuszczalnym w zakresie zabudowy zagrodowej;

4) wskaznik powierzchni zabudowy do 40%;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie;

8) dla terenu 1RU wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystegpowanie otuliny parku krajobrazowego
,Orlich Gniazd” wedtlug § 6.ust 2, pkt 1;

9) forma architektoniczna budynkow:
a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego towarzyszacego zabudowie zagrodowej do 9 m,
b) wysokos$¢ budynkow ustugowo-wytworczych do 12 m,

¢) wysokos¢ budynkow garazy budynkéw gospodarczych towarzyszacego zabudowie zagrodowej do 6 m,
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d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich, agroturystycznych do 9 m,
e) wysokos¢ zabudowy do 15 m,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego towarzyszacego zabudowie zagrodowej do 16 m,

g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego z garazem towarzyszacego zabudowie zagrodowej,
budynku agroturystycznego do 20 m,

h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowo-wytwoérczego do 35 m,

1) szerokos¢ elewacji frontowej budynku garazu towarzyszacego zabudowie zagrodowej do 6 m,
j) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych, inwentarskich do 35 m,

k) zachowanie parametréw dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

1) dachy budynkow mieszkalnych dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°-45°,

m) dachy pozostatych budynkow dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°-45° lub
jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-35°;

n) kalenica prostopadta lub rownolegta do dtuzszego boku dziatki lub krawedzi drogi.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terenow zabudowy zagrodowej
oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1RM.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendéw RM, o ktorych mowa wust. 1 jest zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zabudowa stuzaca produkcji i ustudze rolniczej,
tereny upraw ogrodniczych, tereny upraw sadowniczych.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terendéw RM jest zielen urzgdzona.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowe realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub wbudowanym;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 50%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie od strony linii rozgraniczajacej drogi;

7) dla terenu wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie otuliny parku krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd” wedtug § 6. ust 2, pkt 1;

8) forma architektoniczna budynkow:
a) wysokos$¢ budynku mieszkalnego towarzyszacego zabudowie zagrodowej do 9 m,
b) wysokos¢ budynkéw w zabudowie stuzacej produkeji i ustudze rolniczej do 9 m,
¢) wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
d) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego towarzyszacego zabudowie zagrodowej do 16 m,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego z garazem towarzyszacego zabudowie zagrodowej
do 16 m,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazu towarzyszacego zabudowie zagrodowej do 6 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej w zabudowie stuzacej produkeji i ustudze rolniczej do 16 m,

h) dachy budynkow dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych
30°-45° lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-35°,

i) kalenica prostopadta lub rownolegta do dtuzszego boku dziatki lub krawedzi drogi.
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§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw rolniczych, oznaczonych
na Rysunku Planu symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw R, o ktérych mowa w ust. 1 sg tereny rolnicze.
3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow R sg:
1) zabudowa zagrodowa;
2) tereny zieleni nieurzadzonej;
3) sady.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowe zagrodowa realizowac¢ w uktadzie wolno stojacym lub wbudowanym;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy zagrodowej;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,3;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 60%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone i opisane graficznie;

7)dla terenu 1R, 2R, 3R, 4R wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie otuliny parku
krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” wedlug § 6.ust 2, pkt 1;

8) dla terenu 8R nakaz zachowania obszarow bezodptywowych — tzw. ponory;
9) forma architektoniczna budynkow:
a) wysokos$¢ budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej do 9 m,
b) wysokos$¢ budynkdéw garazy w zabudowie zagrodowej do 6 m,
¢) wysokos¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich w zabudowie zagrodowej do 9 m,
d) wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej do 16 m,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego z garazem w zabudowie zagrodowej do 20 m,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazu wolnostojacego w zabudowie zagrodowej do 12 m,
h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych, inwentarskich do 20 m,

i) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°-45°,

j) dachy pozostatych budynkéw dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°-45° lub
jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-35°,

k) kalenica prostopadta lub rownolegta do dtuzszego boku dziatki lub krawedzi drogi.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow rolniczych z zakazem
zabudowy, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1RZ, 2RZ, 3RZ.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw RZ, o ktorych mowa wust. 1 sg tereny rolnicze, sady,
urzadzenia obstugi rolnictwa, melioracji wodnych, przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow RZ s3:
1) tereny zieleni nieurzadzonej;
2) tereny zieleni urzgdzonej;
3) sady;

4) drogi dojazdowe do gruntow rolnych.
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4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dla terenu 1RZ, 2RZ wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie otuliny parku krajobrazowego
,Orlich Gniazd” wedlug § 6.ust 2, pkt 1;

2) dla terenu 1RZ, 2RZ wystepuja ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie stanowiska archeologicznego
KA wedtug § 8.pkt. 2;

3) dla terenu 1RZ, 3RZ nakaz zachowania obszaréw bezodplywowych — tzw. ponory;

4) wysoko$¢ do 5 m.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw laséw oznaczonych na
Rysunku Planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw ZL, o ktérych mowa w ust. 1 jest teren lasow.
3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow ZL sa:
1) budowle i urzadzenia obstugi lesnictwa, melioracji wodnych, przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych;
2) drogi lesne.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunkami siedliskowymi;
2) dla terenu 6ZL nakaz zachowania obszarow bezodptywowych — tzw. ponory;
3) wysoko$¢ do 7 m.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw dolesien oznaczonych na
Rysunku Planu symbolem 1ZLL, 2ZLL.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw ZLL, o ktéorych mowa w ust. 1 jest teren dolesien.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenéw ZLL sg budowle iurzadzenia obstugi le$nictwa, melioracji
wodnych, przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych.

4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzania lasow;
2) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunkami siedliskowymi;

3) dla terenu 1ZLL nakaz zachowania obszarow bezodptywowych — tzw. ponory;

4) wysoko$¢ do 7 m.

.Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawkg¢ procentowg dla nieruchomosci, dla ktorych warto$¢ wzrasta w zwiagzku
z uchwaleniem planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:
1) dla terenu MN, MN/U w wysokos$ci 30%;
2) dla terenu U, P/ U, RU w wysokos$ci 20%;
3) dla pozostatych terenow 10%.
§ 22. 1. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Mstow.
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2. Uchwala, wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mstow

Krzysztof Chorylek
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI1/203/2016
Rady Gminy Mstow
z dnia 28 listopada 2016 1.

Rada Gminy Mstéow

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 tekst jednolity) nie rozstrzyga o sposobie
rozstrzygnie¢cia uwag, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 446
z pozn. zm.) ze wzgledu na brak uwag do projektu planu dla solectwa Jazwiny.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI1/203/2016
Rady Gminy Mstow
z dnia 28 listopada 2016 1.

Rada Gminy Mstéow

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu przestrzennym
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016 r. poz. 778 tekst jednolity) o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm)
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r.
(t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 885 z p6Zn. zm.)

§ 1. Przewiduje si¢ naktady wynikajace z uchwalenia planu w zakresie infrastruktury technicznej dla drog
KD-DG (L) tj. drég gminnych (dojazdowych) o dhugosci 0.150 km wraz niezbedng infrastrukturg (sieci
wodociggowe, kanalizacja, o§wietlenie). Koszt dostosowania do drogi klasy lokalnej wynosi ok. 90.000,00 zt.

1. 3KD-DG (L) o dlugosci 150 m (0.150 km)

§ 2. Nie wystepuja naktady wynikajace z uchwalenia planu w zakresie infrastruktury technicznej dla drog
KDW tj. drog wewngtrznych:

1. 1IKDW o dtugosci 180 m (0.180 km)
. 2KDW o dlugosci 150 m (0.150 km)
. 3KDW o dhugosci 450 m (0.450 km)
. 4KDW o dtugosci 160 m (0.160 km)
. SKDW o dlugosci 930 m (0.930 km)
. 6KDW o dtugosci 430 m (0.430 km)
. TKDW o dlugosci 150 m (0.150 km)
. 8KDW o dtugosci 180 m (0.180 km).

[c BN B Y N Y N\
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