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UCHWALA NR XXX1/398/2016
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 30 listopada 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz - Nowe Piaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku
zart. 14 ust. 8 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Czeladzi

1. Stwierdza, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz -
Nowe Piaski nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta CzeladZ uchwalonego Uchwata nr XXV/336/2016 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19 maja 2016 1.

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CZELADZ
- NOWE PIASKI

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz -
Nowe Piaski.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar okreslony na rysunku planu
zlokalizowany w potudniowo-wschodniej cze$ci miasta.

3. Zatacznikami do uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z pézn. zm.);
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2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz - Nowe Piaski;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

4) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt. 12
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce,
obejmujacej min. 55% powierzchni dziatki budowlanej Iub co najmniej do 55% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w granicach dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — /funkcji uzupelniajacej/ — nalezy rozumie¢ przeznaczenie uzupetniajgce,
okreslajace jedng lub kilka funkcji, ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe dziatki
budowlanej i moga z nim harmonijnie wspoOlistnie¢ obejmujacej powierzchni¢ maksymalnie 45%
powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalnie 45% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejacych i projektowanych w obszarze dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ obszaru z mozliwoscig lokalizacji
budynkow, no$nikéw reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny

z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkoéw takie jak min.: schody zewngtrzne,
pochylnie, balkony, okapy, wykusze, podesty;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ $ci§le okreslong granice ustalajaca lokalizacje
budynkéw w pierwszej linii zabudowy tj. budynku gldwnego o przeznaczeniu podstawowym,
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkoéw takie jak min.: schody zewngtrzne,
pochylnie, balkony, okapy, wykusze, podesty oraz z mozliwoscia lokalizacji zabudowy towarzyszacej
przeznaczeniu podstawowemu w drugiej linii zabudowy tj. poza polem wyznaczonym przez obowigzujaca
linig zabudowy 1 tylng linig elewacji budynku o przeznaczeniu podstawowym,;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej do powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ czeSci budynkdéw zewnetrznych tj. schody, pochylnie, podesty,
daszki;

10) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ tereny w granicach dziatki
budowlanej wymienione w definicji zawartej w § 3 pkt. 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (jednolity tekst Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej budynku
(powierzchnia wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku w zewne¢trznym obrysie murdéw) do
powierzchni dziatki budowlane;;

12) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich kondygnacji budynku
w obrysie zewngtrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubature obiektu tj.
tarasow, schodow zewngtrznych, podcieni, zjazdow do garazy;

13) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ definicje dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt. 16b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ definicje dziatki budowlanej zawartej w art. 2
pkt. 16¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ definicje dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt. 16d ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstlugi dziatek
budowlanych i obiektéw oraz dostepu do drég publicznych;
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17) miejsca do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajgce obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, miejsca postojowe, garaze jedno lub
wielostanowiskowe jedno lub kilkupoziomowe;

18) zabudowie towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niezbedne do
funkcjonowania lub obstugi przeznaczenia podstawowego np. budynki gospodarcze, altany, garaze,
szklarnie itp;

19) proekologicznych  zroédtach ciepta - nalezy przez to rozumieé¢ stosowanie ekologicznych
i wysokosprawnych zrodet ciepta, nie powodujacych zanieczyszczen w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu Prawa ochrony $rodowiska;

20) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania z mozliwoscig
przeprowadzenia rob6t zwigzanych z remontem i przebudows istniejacej zabudowy;

21) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ zespol np. wydzielonych drég (Sciezek) rowerowych,
1 pieszo-rowerowych, pasow rowerowych na jezdniach ulic zapewniajacych ruch rowerowy;

22) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 10° wiacznie.
§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) obiekt objety ochrong na mocy planu miejscowego na podstawie przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow 1 ochronie nad zabytkami;

6) zlikwidowany szyb pokopalniany;

7) symbole terenow:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) U — tereny zabudowy ushugowej,
d) UO - tereny zabudowy ustugowej — ustugi o§wiaty,
e) PU - tereny zabudowy ustlugowo-produkcyjne;j,
f) KG - tereny garazy,
g) KP - tereny parkingéw,
h) IC - tereny infrastruktury technicznej - cieptownictwo,
i) IE - tereny infrastruktury technicznej - energetyka,
j) IG - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo,
k) IK - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja,
1) Z - tereny zieleni urzadzonej,
m) ZD - tereny ogrodow dziatkowych,
n) KDL - tereny drog publicznych — drogi klasy lokalne;j,
0) KDD - tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowe;j,
p) KW — tereny drog wewnetrznych.

2. Istniejace 1 projektowane sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej wraz ze strefami technicznymi nie
stanowig ustalen planu i maja charakter informacyjny.
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3. W cze$ci opracowania planu zlokalizowany jest Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 329 — , Bytom”,
dla ktérego definiuje si¢ ustalenia.

4. W granicach opracowania planu wystgpuje ztoze wegla kamiennego Saturn poktad 800 i Saturn poktad
400, 500, 600.

5. Niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sig¢
lokalizacje:

1) dojazdow niewydzielonych;

2) komunikacji pieszej;

3) tras rowerowych;

4) miejsc do parkowania - nie dotyczy terenow Z;

5) zieleni;

6) obiekty matej architektury;

7) urzadzen i elementoéw infrastruktury technicznej z wylaczeniem ladowisk.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. 1. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla wszystkich wyznaczonych terenow:

1) lokalizacja zabudowy w sasiedztwie granicy terenu od strony drég publicznych zostata okre$lona na
rysunku planu w formie wyznaczonych linii zabudowy (obowigzujacej i nieprzekraczalnej). W przypadku
braku wyznaczonej linii zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu lokalizacji obiektow
w sgsiedztwie drog publicznych;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie bedacej budynkami - 18 m;
3) zakaz lokalizacji wiatrakow;

4)w ramach kazdych 15 miejsc postojowych obslugujacych zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowe ustugows, zabudowe uslugowa - uslug oswiaty, zabudowe ustugowo- produkcyjng nalezy
przeznaczy¢ minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

5) ustala si¢ zasady rozmieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

a)nakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych w polach wyznaczonych przez podziaty
architektoniczne elewacji budynkow,

b) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach,
¢) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 18 m?,

d) nakaz montazu tablic i urzadzen reklamowych ptasko na elewacji budynku, bez elementow wystajacych
poza jej obrys,

e) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w granicach terenéw: KG, KP, IC, IE, IG, IK, Z, ZD,
KDL, KDD, KW,

f) zakaz umieszczania banerow reklamowych, transparentéw, plakatdow na elewacjach budynkow oraz
tablic i urzadzen reklamowych wielkoformatowych za wyjatkiem $cian szczytowych pozbawionych
otworow okiennych na wysokosci do 6 m,

g) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na obiektach malej architektury, urzadzeniach
infrastruktury technicznej, na drzewach, w sgsiedztwie znakéw drogowych,

h) zakaz lokalizacji reklam $wietlnych (w szczegoélnosci reklam o zmiennej tresci) skierowanych do
uczestnikow ruchu drogowego drogi krajowej nr 86.

§ 5. 1. W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala si¢:

1) nakazy:
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a) odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarnej a w przypadku jej braku lub braku mozliwosci
podiaczenia dopuszcza si¢ lokalne rozwiazania w zakresie gospodarki $ciekowej w oparciu o stosowanie
szczelnych bezodpltywowych zbiornikow do czasowego gromadzenia $ciekdw,

b) odprowadzenia wody opadowej do kanalizacji deszczowej lub w przypadku jej braku mozliwos¢
stosowania alternatywnych systemow zbierajacych wody opadowe,

¢) stosowania proekologicznych zrodet ciepta dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,
d) ochrony przed hatasem terenéw oznaczonych symbolami:
‘MN jako terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
‘MW jako terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
-UO jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
-ZD jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe,
e) ograniczenia wibracji do warto$ci dopuszczalnych na granicy uzytkowanej dziatki budowlane;j,

f) dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami obowigzuja zasady okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

g)w przypadku lokalizacji miejsc do parkowania — nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej
umozliwiajacej odprowadzenie wod opadowych poprzez separatory btota i oleju — dla miejsc do
parkowania powyzej 0,1 ha;

2) zakazy:
a) odprowadzania $ciekéw do wod i do ziemi,

b) prowadzenia dziatalnosci, ktorej ucigzliwosci wykraczaja poza granicg dziatki budowlanej, do ktorej
uzytkownik posiada tytut prawny.

§ 6. 1. W czesci obszaru opracowania planu ustala si¢ ochrong obszaru zlokalizowanego w granicach planu
- lokalizacja Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych, dla ktérego ustala si¢, w przypadku lokalizacji
inwestycji mogacych zanieczy$ci¢ wody podziemne, nakaz stosowania zabezpieczen przed ich
zanieczyszczeniem.

2. W granicach opracowania planu, dla zlikwidowanego szybu pokopalnianego, ustala si¢ zakaz zabudowy
W wyznaczonych na rysunku planu granicach.

§ 7. 1. W obszarze opracowania planu ustala si¢ ochron¢ na mocy planu miejscowego istniejacego obiektu -
krzyz przydrozny przy ulicy Nowopogonskiej. W celu ochrony obiektu ustala si¢:

1) nakaz zachowania obecnej formy krzyza;
2) w przypadku remontu nakaz stosowania kolorystyki zgodnej z pierwotng tj. odcienie brazu;
3) dopuszczenie zmiany lokalizacji krzyza przy zachowaniu obecnej jego formy.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci:

1) w granicach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci;

2) podstawowy kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych - 90°;
w przypadku scalen i podziatbw dokonanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie
przewazajacym - kat nalezy odpowiednio dostosowac;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dzialek w terenach przeznaczonych w planie
dla r6znego typu zabudowy 1 zainwestowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej (MN) - 600 m?, front 16 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej /na 1 budynek/ - (MN) - 450 m?, front 14 m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 800 m?, front 18 m,

d) dla zabudowy ustugowej - 800 m?, front 20 m,
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e) dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej - 2000 m?, front 30 m,
f) dla garazy - 18 m?, front 3 m,
) dla pozostatych terenow - 15 m?, front 3m,

h) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych,
jednak nie wigcej niz 10% dla powierzchni dzialki i szerokosci frontu dziatki,

1) dopuszcza si¢ wyznaczania dziatek mniejszych w przypadku konieczno$ci lokalizacji na nich urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowe;.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru obj¢tego planem w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie w obszarze opracowania planu, system zaopatrzenia w wod¢ z wodociagow lokalnych;
2) ustala si¢, utrzymanie i rozbudowe systemu sieci $redniego i niskiego napigcia;

3) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, ich
rozbudowe oraz zmiang parametrow technicznych;

4)w celu obstugi terenu objetego planem ustala si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy
stanowigcych kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

5) w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza si¢ realizacje oraz przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki
przepisow odrgbnych;

6) w celach informacyjnych wyznaczono na rysunku planu strefy techniczne wzdhuz sieci energetycznych
wysokiego i §redniego napigcia.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge terenow przez okreslony w planie system drog publicznych oraz, w przypadku braku
mozliwosci dojazdu do poszczegdlnych dziatek budowlanych, w oparciu o dojazdy niewydzielone lub
stluzebnos¢;

2) w obszarze opracowania planu wyznacza si¢ nastepujace klasy drog:

a) tereny drog publicznych — drogi lokalne — KDL, dla ktorych ustala si¢: szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zostaty ustalone na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych, i wynosza minimum 12 m i maksimum 46 m,

b) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe — KDD, dla ktorych ustala sig:

-szerokosci w liniach rozgraniczajacych zostaly ustalone na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych, i wynosza minimum 10 m i maksimum 22 m,

-dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania,
c) tereny drog wewngtrznych — KDW, dla ktorych ustala sig:

-szerokosci w liniach rozgraniczajacych zostalty ustalone na rysunku planu 1 wynosza
minimum 7,5 m,

-dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania,
-dopuszcza sie¢ realizacji drogi jako ciag pieszo - jezdny;

d) w obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow niewydzielonych o szerokosci zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu zagospodarowania terenu,

e) w ramach terenow drog publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych drég, moga by¢ realizowane
nastepujace elementy zagospodarowania:

-zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,
-zielen,

-obiekty i urzadzenia stuzace ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej lub podniesieniu, poziomu
bezpieczenstwa.
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§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem: MW, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi z wytaczeniem:
a) ustug zwigzanych z obstuga komunikacji,
b) ustug gastronomii,
¢) skupoéw surowcdw wtornych;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w zespotach tj. min. 5 garazy o tych samych gabarytach,

c) ustala si¢ lokalizacje przeznaczenia dopuszczalnego w parterach budynkéw o przeznaczeniu
podstawowym; zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym;

d) adaptacja istniejacego zagospodarowania,

e) zakaz lokalizacji nowych zjazdoéw z ulicy Nowopogonskiej — dotyczy terenu 4MW;
4) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001 - 2,

d) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 5 kondygnacji naziemnych/18 m,

e) geometria dachéw - dachy ptaskie,

f) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania: 1,5 miejsce/l1 lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce do
parkowania/50m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia dopuszczalnego z dopuszczeniem bilansowania
miejsc do parkowania z sgsiednimi terenami parkingdw o symbolu KP i terendw garazy o symbolu
KG .

-dla terenu 2MW — dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania w terenie 2KG,
-dla terenu 3MW — dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania w terenie 3KP,
-dla terenu SMW — dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania w terenie 3KG, 4KP, 6KG.
2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem: MN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi z wytaczeniem:
a) ustug zwigzanych z obstuga komunikacji,
b) ustug gastronomii,
¢) rzemiosta i ustug produkcyjnych,
d) skupéw surowcow wtornych;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drég publicznych,
b) nakaz stosowania ogrodzen o azurowosci minimum 50%,
¢) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych garazy bezposrednio w granicy z droga publiczna,

d) ustala si¢ lokalizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w parterach budynkow o przeznaczeniu
podstawowym lub jako wolnostojace budynki o przeznaczeniu dopuszczalnym,

e) adaptacja istniejgcego zagospodarowania,
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f) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z ulicy Nowopogonskiej — dotyczy terenu 15MN,
g) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z ulicy Wiejskiej — dotyczy terenow 1MN, 3MN, 14MN;
4) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% za wyjatkiem terenow 15MN i 16MN, dla ktérych ustala si¢
- 65%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% za wyjatkiem terenow 15MN i 16MN, dla
ktorych ustala si¢ - 30%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
-dla terenéw 1-12MN - 0,001 - 1,5,
-dla terenéw 14-15MN - 0,001 - 2,
-dla terenéw 13MN, 16-33MN - 0,001 - 1,2,
d) wysokos$¢ budynkow —
-dla terené6w 1-12MN, 14-15MN - maksymalnie 3 kondygnacje naziemne/10 m,
-dla terenow 13MN, 16-33MN - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne/9 m,

-dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych - maksymalnie 1 kondygnacja naziemna/4
m,

e) geometria dachow:

-dla terenow 1-2MN, 4-6MN - dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 20-45°,

-dla terenéow 3MN, 7-12MN, 14-15MN - dachy jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych 10-25° i rownoleglym kierunku kalenicy w stosunku do drogi
publicznej,

-dla terendow 13MN - dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 20-45° dopuszcza si¢ zastosowanie dachow plaskich,

-dla terenéow 16-28MN, 32-33MN - dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 25-45° i rownolegltym kierunku kalenicy w stosunku do drogi publiczne;j,

-dla terenow 29MN, 30MN, 31MN - dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 30-45° i rownoleglym kierunku kalenicy w stosunku do drogi publicznej,

-dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych - dachy jak dla budynkéw w granicach
terenéw lub dachy ptaskie,

-dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej geometrii dachow,

f) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: 2 miejsca/l budynek mieszkalny oraz minimum 1 miejsce do
parkowania /50m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia dopuszczalnego.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem U, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe U - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa wielo lub jednorodzinna zlokalizowana na kondygnacjach za wyjatkiem
kondygnacji parteru,

b) sktady, magazyny - dla terenu oznaczonego symbolem 10U;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) dla terenow 1U, 2U, 3U, 7U zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga komunikacji,

b) zakaz lokalizacji garazy oraz pomieszczen gospodarczych wolnostojacych,
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c) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z ulicy Nowopogonskiej — dotyczy terenu SU,
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
-dla terenéw 1-4U, 9-13U - 55%,
-dla terenow 5-8U - 80%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
-dla terenéw 1-4U, 9-13U - 20%,
-dla terendéw 5-8U - 5%,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001 - 2,2
d) wysoko$¢ budynkow:
-dla terenow 1-4U, 9-13U maksymalnie 3 kondygnacje naziemne/10 m,
-dla terenow 5-8U - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne/9 m,
e) geometria dachow — dachy ptaskie; adaptacja istniejacej geometrii dachow,
f) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania/50 m? powierzchni uzytkowe;.
4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem UO, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe UO - tereny zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi sportu - boiska, hale sportowe, lodowiska itp.;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drég publicznych,
b) nakaz stosowania ogrodzen o azurowos$ci minimum 50%,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
d) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z ulicy Nowopogonskiej — dotyczy terenu 1UO;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001 - 1,5,
d) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje naziemne/14 m,
e) geometria dachow — dachy ptaskie;
f) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania: 15 miejsc do parkowania.
5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem PU, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe PU - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ stosowania obiektow magazynowych jako samodzielne obiekty realizujace przeznaczenie
podstawowe,

b) zakaz lokalizacji w granicy dziatki,

c) dla terenu 1PU ustala si¢ nakaz zastosowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5 m od strony
linii rozgraniczajacej terenu 13MN;

3) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%,
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b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: dla terenu 1PU - 10%, dla terenu 2PU - 20%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001 - 1,5,

d) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje naziemne/12 m,

e) geometria dachéw — dachy ptaskie,

f) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania/50 m? powierzchni uzytkowej bez
wliczania powierzchni magazynowe;.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem KG, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe KG - tereny garazy;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji budynkow nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
b) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych,

c)w przypadku rozbudowy istniejacego zespolu garazy ustala si¢ realizacje garazy o tych samych
gabarytach co istniejace oraz wykonane z tych samych materialow,

d) zakaz realizacji wolno stojacych garazy,
e) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki,
f) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z ulicy Wiejskiej — dotyczy terenu 2KG;
3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 2%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001 - 1,1,
d) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja naziemna/4m,
e) geometria dachéw — dachy ptaskie.
7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem KP, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe KP - tereny parkingow;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem budynkow typu portiernia obstugujacych parkingi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
c) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z ulicy Nowopogonskiej — dotyczy terenu 2KP,
d) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z ulicy Wiejskiej — dotyczy terenu 1KP;
3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 5%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001 - 0,1,
d) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja naziemna/4 m,
e) geometria dachow — dachy ptaskie.
8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem IC, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe IC - tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen cieptowniczych;

3) wskazniki:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 2%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001 - 1,0,

d) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja naziemna/4 m,

e) geometria dachow — dachy ptaskie,

f) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania.

9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem IE, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe IE - tereny infrastruktury technicznej — energetyka;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen energetycznych;
3) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 2%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001 - 1,0,

d) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja naziemna/4 m,

e) geometria dachéw — dachy ptaskie,

f) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania.

10. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem IG, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe IG - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen gazowniczych;
3) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 2%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001 - 1,0,

d) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja naziemna/4 m,

e) geometria dachow — dachy ptaskie,

f) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania.

11. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem IK, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe IK - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen kanalizacyjnych;
3) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 2%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001 - 1,0,

d) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja naziemna/4 m,

e) geometria dachow — dachy ptaskie,

f) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania.

12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem Z, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe Z - tereny zieleni urzadzone;j;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) zakaz lokalizacji budynkow.
13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem ZD, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe ZD - tereny ogrodow dziatkowych;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic i ciaggéw pieszych,
b) nakaz stosowania ogrodzen o azurowo$ci minimum 50%,
c) zakaz lokalizacji garazy,

d) zakaz lokalizacji budynkow w granicy dziatki,

e) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy — altan o funkcji wypoczynkowo-sktadowej o maksymalnej
powierzchni zabudowy do 25 m? w ramach jednego wydzielonego ogrodu oraz wysokosci maksimum 4
m;

3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 85%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001 - 0,2,
d) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja naziemna/4m,
e) geometria dachow — dachy ptlaskie,
f) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: 10 miejsc do parkowania.

§ 12. 1. Zgodnie art. 15 ust. 2 pkt. 12 1 art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowg optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci:

1) 30% - dla terendw oznaczonych symbolem PU;
2) 20% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz

§ 14. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Czeladz.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej w Czeladzi

Zofia Bazanska
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/398/2016
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 30 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2016 1., poz. 778 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Przyja¢ stanowisko Burmistrza Miasta Czeladz w zakresie nieuwzglednienia uwagi dotyczacej dziatek
o numerach 65/1, 65/2, 49/9, 50/9, 51/9, 54/9, 73 zlokalizowanych w granicach terenu 1PU (tereny zabudowy
ustugowo-produkcyjnej) w zakresie zmniejszenia procentowego udziatu zieleni z 20% na 0%. Mozliwe jest
jedynie zmniejszenie terenu biologicznie czynnego do 10% z uwagi na istniejagce w sasiedztwie tereny
zabudowy mieszkaniowej, problemy zwigzane z wodami opadowymi w szczegoélnosci w przypadkach
nawalnych opadow a takze ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Czeladzi nr XXV/336/2016 z dnia 19 maja 2016 r.
przedstawiajace wytyczne w zakresie wyznaczanych wskaznikow.

§ 2. Przyja¢ stanowisko Burmistrza Miasta CzeladZz w zakresie nieuwzglednienia uwagi dotyczacej dziatek
o numerach 65/1, 65/2, 49/9, 50/9, 51/9, 54/9, 73 zlokalizowanych w granicach terenu 1PU (tereny zabudowy
ustugowo-produkcyjnej) w zakresie wprowadzenia zapisu o zakazie lokalizacji nowych stacji paliw oraz
wskazanie, ze nie dotyczy to modernizacji, rozbudowy, przebudowy, remontu istniejagcych juz stacji paliw.
Ustalone przeznaczenie nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Czeladzi nr XXV/336/2016 z dnia 19 maja
2016 r. a wprowadzenie zapisu dotyczacego zakazu lokalizacji nowej stacji paliw jest niezgodne z zasada
roéwnego traktowania podmiotéw gospodarczych.

§ 3. Przyja¢ stanowisko Burmistrza Miasta Czeladz w zakresie nieuwzglgdnienia uwagi dotyczacej dziatek
o numerach 65/1, 65/2, 49/9, 50/9, 51/9, 54/9, 73 zlokalizowanych w granicach terenu 1PU (tereny zabudowy
uslugowo-produkcyjnej) w zakresie wprowadzenia zapisu dopuszczajacego lokalizacje baz (magazynu) paliw
ptynnych. Lokalizacja baz paliw plynnych narusza ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta zatwierdzonego Uchwalq Rady Miejskie; w  Czeladzi
nr XXV/336/2016 z dnia 19 maja 2016 r. Bazy paliw ptynnych sg zaliczone do przedsiewzige¢ mogacych
znaczaco lub potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko w odniesieniu do ktérych zostaly wyznaczone
minimalne odleglosci od budynkow mieszkalnych; odleglos¢ ta wynosi minimum 150 m co dodatkowo
dyskwalifikuje teren oznaczony symbolem 1PU od lokalizacji tego typu obiektow z uwagi na bliskie
sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowe;.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/398/2016
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 30 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2016 1., poz. 778 z p6zniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1,21 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2016r., poz. 446 z
poOzniejszymi zmianami) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(jednolity tekst Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze w granicach objetych obszarem opracowanie planu brak jest zadan wynikajacych z realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.



		2016-12-12T10:16:55+0000
	Polska
	IWONA ANDRUSZKIEWICZ; ŚLĄSKI URZĄD WOJEWÓDZKI
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




