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UCHWALA NR XXVI1/208/2016
RADY MIEJSKIEJ BEDZINA

z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu polozonego
w dzielnicy Malobadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016r., poz. 446 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta Bedzina

Rada Miejska Bedzina
stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu
polozonego w dzielnicy Malobadz nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina", ktore zostalo przyjete uchwala Nr XLI11/398/2013
Rady Miejskiej Bedzina z dnia 30 wrze$nia 2013 r.,

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan dotyczy terenéw, dla ktorych zgodnie z Uchwala Nr X/68/2015 Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 24 czerwca 2015 r., przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu poloZzonego w dzielnicy Malobadz, w granicach okreslonych
na zalgczniku graficznym do tej uchwaty.

2. Integralna cze¢$¢ planu stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstem planu";

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu”.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Bedzina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Bedzina o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.
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4. Jezeli w uchwale jest mowa o:
1) "dachu plaskim"— nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy''— nalezy przez to rozumieé¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem
wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankéw na maksymalng odlegtos¢ — 1 m;

3) "uciazliwosci"— nalezy przez to rozumieé: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki Zycia
mieszkancéw oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby,
hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory i inne, w rozumieniu aktow wykonawczych do
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 672
z pdzn. zm.);

4) "ustudze nieucigzliwej"— nalezy przez to rozumieé: dziatalnoséci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktérych nie jest wymagane sporzadzenie raportu, w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r.,
poz. 353 z pdzn. zm.), przy czym dopuszcza si¢ dziatalnosci o dowolnej powierzchni zabudowy
W rozumieniu ww. ustawy z zakresu ochrony srodowiska;

5) "uzupekiajacym sposobie zagospodarowania'"— nalezy przez to rozumie¢: sposob zagospodarowania,
jaki nie moze wystgpowac na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania budowlami
infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenia urzgdzona;

6) "powierzchni calkowitej zabudowy'"— nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza sume
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkow,
mierzony po obrysie zewnetrznym $cian;

7) "'przeznaczeniu terenu'— nalezy przez to rozumieé: funkcje zabudowy, a takze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone na terenie;

8) ""przeznaczeniu podstawowym™— nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze
wystepowac na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny lub niesamodzielny,
przy zalozeniu, ze jego udzial bedzie stanowit wigcej niz 50% powierzchni terenu w ramach
poszczegodlnych dziatek i powierzchni uzytkowej budynkow na nich zlokalizowanych;

9) "przeznaczeniu towarzyszacym'— nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu na dzialce i w budynkach na niej
zlokalizowanych;

10) "'terenie"'— nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
7) U — teren zabudowy ustugowe;j;
8) UKr — teren zabudowy ustug kultu religijnego;
9) UO - teren zabudowy ustug o$wiaty;
10) ZD - teren rodzinnych ogrodow dziatkowych;

11) ZC — teren cmentarza;
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12) ZP — teren zieleni urzadzonej;
13) ZP-KSp — teren zieleni urzadzonej i parkingow terenowych;
14) KSp-U — teren parkingdéw powierzchniowych i zabudowy ustugowej;
15) KSU - teren stacji paliw;
16) KSg — teren garazy;
17) KSp — teren parkingéw powierzchniowych;
18) KPX — teren wydzielonego ciagu pieszego;
19) KDGP - teren drog publicznych klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego;
20) KDG - teren drog publicznych klasy glownej;
21) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
22) KDL — teren drog publicznych klasy lokalnej;
23) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;
24) KDW - teren drog wewnetrznych;
25) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;
26) I1G — teren infrastruktury gazowniczej;
27) IW — teren infrastruktury wodociggowej;
28) IT —teren infrastruktury telekomunikacyjnej;
29) obiekt zabytkowy;
30) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej;
31) granica pasa technologicznego od sieci wysokiego i $§redniego napiecia;
32) granica strefy z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza:
a) 50 m;
b) 150 m;
33) Sciezka rowerowa;
34) wymiarowanie.
2. Elementy rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) caly obszar mpzp — ztoze wegla kamiennego "Saturn" z grupy 800;
2) granica ztoza wegla kamiennego "Saturn" w poktadach grupy 400, 500, 600;
3) granica ztoza wegla kamiennego "Paryz";
4) granica ztoza wegla kamiennego "Sosnowiec";
5) zlikwidowany szyb wentylacyjno-podsadzkowy "Matobadz" KWK Paryz;
6) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody "Matobadz" (S1, S2);

7) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — Q1% srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat);

8) granica obszaru, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na
500 lat);

9) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego — Q1% (catkowite zniszczenie watow);

10) granica strefy ochrony watu przeciwpowodziowego;
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11) granica gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Bytom nr 329;
12) sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV;
13) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia 20 KV;
14) wnetrzowa stacja trafo;

15) stupowa stacja trafo;

16) gazociag $redniego cisnienia;

17) stacja gazowa red.-pom. II°;

18) sie¢ cieptownicza;

19) wezet cieptowniczy;

20) maszt telekomunikacyjny;

21) stacja bazowa telefonii komorkowe;;

22) ujecie wody pitne;j;

23) zbiornik wody.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte sa w rozdziale 1 '"Przepisy ogolne"
yczace p a pisy og
§ 2 ust. 1 pkt 4 +~ 28 oraz w rozdziale "Ustalenia szczegolowe" § 4 + § 26 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzja administracyjng ustala sig:

a) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrgbie budynkéw z przeznaczeniem innym niz
ustalone w planie;

b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkéw lub czeSci budynkow
wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscig przekroczenia ich obrysu
wysunigtego w planie przed linie zabudowy na odlegto$¢ maksymalnie — 0,5 m;

) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych w mniejszych
odlegtosciach od granic dziatek niz dopuszczajg przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1422), bez mozliwosci pomniejszenia tych
odleglosci;

d) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrgbie budynkow o wskaznikach wiekszych niz
ustalone w planie, w sposob wykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone o maksymalnie — 10%;

e) dopuszczenie zachowania sposobu uzytkowania dziatek innego niz ustalone w planie, bez mozliwosci
zwigkszania jego zasiegu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy infrastruktury technicznej poza terenami: IE, 1G, IW, IT —30 m;
3) w zakresie lokalizowania reklam ustala sig:

a) zakaz lokalizowania reklam na terenach: ZD, ZC, ZP, ZP-KSp, KSg, KSp, KPX, KDGP, KDG, KDZ,
KDL, KDD, KDW, IE, IG, IW, IT;

b) na terenach: MW:
- lokalizowanie reklam wytacznie w plaszczyznie elewacji,
- lokalizowanie reklam na maksymalnej wysokosci do drugiej kondygnacji budynku;

- zakaz lokalizowania reklam multimedialnych;
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- zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych;
¢) na terenach: MN :

- zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz — 2 m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

- zakaz lokalizowania reklam multimedialnych;
d) na terenach: MN-U zakaz lokalizowania reklam multimedialnych;
e) na terenach: Ukr, UO:

- zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz — 6 m? w granicach jednej dziatki
budowlanej;

- zakaz lokalizowania reklam multimedialnych;
f) zakaz lokalizowania reklam:
- na ogrodzeniach;
- wyzszych niz dopuszczona na danym terenie zabudowa;

- Swietlnych, w szczegolnosci o zmiennej tresci, skierowanych do uczestnikow ruchu drogowego drogi
krajowej nr 86.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
22016 r., poz. 672 z p6zn. zm.);

2) zakaz lokalizowania ustug, produkcji oraz sktadow i magazynow, ktorych dziatalnos¢ moze powodowaé
ponadnormatywna ucigzliwo$¢ wykraczajacag poza dzialkg, do ktoérej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku (tekst jednolity: Dz. U.
z2014r., poz. 112):

a) na terenach: MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
b) na terenach: MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

c) na terenach: MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

d) naterenie: UO jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

e) na terenach: ZD jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) ustala si¢ ochrong dla nastepujgcych obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 1 — budynku dawnej fabryki z oficyna, ul. Matobadzka 60, w jego obrebie ustala si¢:
- nakaz zachowania historycznej wysokosci (w czesci 1a) — zgodnej z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji (w czesci 1a), w zakresie: gzymsu
wienczacego, rozmiaru i rytmu otwordéw okiennych, uktadu szproséw okiennych — zgodnego
z okresem jego powstania;

- dopuszczenie rozbudowy czesci 1b w sposob nawigzujacy pod wzgledem wysokosci i kompozycji
elewacji do czesci — 1a;

- nakaz zachowania i stosowanie dachow plaskich;

b) 2 — budynku szkoty, ul. Szkolna 1, w jego obrgbie ustala si¢:
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- nakaz zachowania historycznej wysoko$ci — zgodnej z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji, w zakresie: portalu, gzymsu
wienczacego 1 podokiennego, rozmiaru i rytmu otwordéw okiennych, uktadu szprosow okiennych —
zgodnego z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu (spadzistego) — zgodnej z okresem jego powstania;
- dopuszczenie stosowania okien potaciowych i do§wietlen w ptaszczyznie potaci dachowych;

¢) 3 — budynku mieszkalnego, ul. Matobadzka 92, w jego obrebie ustala sig:
- nakaz zachowania historycznej wysokosci — zgodnej z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji od strony ul. Malobadzkiej,
w zakresie: gzymsu wienczacego, rozmiaru i rytmu otwordow okiennych, uktadu szproséw okiennych
oraz wzoru balustrady balkonowej — zgodnego z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu (dwuspadowej) — zgodnej z okresem jego powstania;
d) 4 — budynku mieszkalnego, ul. Matobgdzka 96, w jego obrebie ustala sig:
- nakaz zachowania historycznej wysokosci — zgodnej z okresem jego powstania;

-nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji od strony ul. Matobadzkiej,
w zakresie: gzymsu wienczacego i ryzalitu, a takze powyzej pierwszej kondygnacji: rozmiaru i rytmu
otworow okiennych, uktadu szprosow okiennych i wzoru balustrady balkonowej — zgodnego
z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu (dwuspadowej) — zgodnej z okresem jego powstania;
e) 5 — budynku mieszkalnego, ul. Matobadzka 142, w jego obr¢bie ustala sie:
- nakaz zachowania historycznej wysoko$ci — zgodnej z okresem jego powstania;

-nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji od strony ul. Matobadzkiej,
w zakresie: gzymsu wienczacego, opasek okiennych i opaski drzwiowej, rozmiaru i rytmu otworéw
okiennych oraz uktadu szprosoéw okiennych — zgodnego z okresem jego powstania;

- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu (ptaskiego) — zgodnej z okresem jego powstania;
f) 6 — budynku mieszkalnego, ul. Matobadzka 154, w jego obrebie ustala sie:
- nakaz zachowania historycznej wysoko$ci — zgodnej z okresem jego powstania;

-nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji od strony ul. Matobadzkiej,
w zakresie: gzymsu wienczacego, podokiennego i nadokiennego, rozmiaru i rytmu otworéw
okiennych oraz uktadu szproséw okiennych — zgodnego z okresem jego powstania;

-nakaz zachowania historycznej geometrii dachu (dwuspadowego) — zgodnej z okresem jego
powstania;

g) 7 — willi mieszkalnej, ul. Matobadzka 156, w jej obrebie ustala sig:
- nakaz zachowania historycznej wysoko$ci — zgodnej z okresem jej powstania;

-nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji od strony ul. Matobadzkiej,
w zakresie: gzymsu wienczacego, podokiennego i nadokiennego, rozmiaru i rytmu otworéw
okiennych oraz uktadu szproséw okiennych, opasek okiennych i boniowania — zgodnego z okresem jej
powstania;

- nakaz zachowania historycznej geometrii dachu — zgodnej z okresem jej powstania;
h) 8 — budynku mieszkalnego, ul. Matobadzka 172, w jego obrebie ustala sie:
- nakaz zachowania historycznej wysoko$ci — zgodnej z okresem jego powstania;

-nakaz zachowania historycznego detalu kompozycyjnego elewacji od strony ul. Matobadzkie;j,
w zakresie: gzymsu wienczacego i ryzalitu wraz z jego szczytem, rozmiaru i rytmu otworéw
okiennych oraz uktadu szproséw okiennych — zgodnego z okresem jego powstania;
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-nakaz zachowania historycznej geometrii dachu (dwuspadowego) — zgodnej z okresem jego
powstania;

2) wyznacza si¢ strefe B4 — ochrony konserwatorskiej — Cmentarz Matobadzki, w jego obrebie ustala sie:
a) zachowanie historycznego rozplanowania zatozenia przestrzennego;
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

5. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu znajduja si¢ udokumentowane ztoza:
a) wegla kamiennego "Saturn" z grupy 800;
b) wegla kamiennego "Saturn" w poktadach grupy 400, 500, 600;
c) wegla kamiennego "Paryz";
d) wegla kamiennego "Sosnowiec";

2) na obszarze planu znajduja si¢ strefy ochrony bezposredniej ujecia wody "Matobadz" ustanowione dla
studni 1 (S1) i studni 2 (S2), w ich zasiggu obowiazuja ustalenia wynikajagce z decyzji Starosty
Bedzinskiego nr WSiL.6320.0001.2013 z dnia 18.04.2013 r,;

3) na obszarze planu znajduje sie¢:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — Q1% s$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasiegu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawg z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 469 z p6zn. zm.);

b) obszar, na ktorym prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

C) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego —
Q1% (catkowite zniszczenie watow);

4) na obszarze planu znajduje si¢ strefa ochrony walow przeciwpowodziowych, w jej zasiegu obowigzuja
zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity:
Dz. U. z2015r., poz. 469 z p6zn. zm.);

5) na obszarze planu znajduje si¢ gtdéwny zbiornik wod podziemnych GZWP Bytom nr 329;

6) na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 672 z p6zn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci:

.. . . . . .. . . ;. 2 -
1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m?, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —2 m, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 60°+ 120°.

8. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ granice strefy z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza:
a) 50 m, w jej zasiegu ustala si¢ zakaz lokalizowania:

-nowych budynkow mieszkalnych, przedsigbiorstw produkujacych artykuly zywnos$ci, zywienia
zbiorowego, przechowujacych artykuly zywnosci;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8 Poz. 6847

- studzien stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
b) 50 m + 150 m, w jej zasiggu ustala si¢ zakaz lokalizowania:

- budynkow mieszkalnych, przedsigbiorstw produkujacych artykuly zywno$ci, zywienia zbiorowego,
przechowujacych artykuty zywnosci bez mozliwosci ich podtaczenia do sieci wodociggowej;

- studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych: wysokiego napigcia —
110 kV po 14,5 m w kazdg strong od skrajnych przewoddéw roboczych oraz $redniego napigcia — 20 kV po
6m w kazda strong¢ od skrajnych przewoddéw roboczych, w ich zasiegu ustala sie:

a) nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz
prowadzenia robo6t budowlanych przy zabudowie istniejace;;

b) zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci zgodnej
z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1440);

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstaltych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji;
¢) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;
d) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwoéci nakaz podtaczenia dziatek, na ktorych sytuowane sg budynki do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod
opadowych 1 roztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwos$cig ich wtornego wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwoséci podtaczenia dziatek, na ktorych sytuowane sg budynki do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, nakaz zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych na dzialce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie
z mozliwos$cig wtornego wykorzystania;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) realizacje¢ zasilania w $rednie i niskie napigcie kablami podziemnymi;

b) realizacj¢ zasilania w wysokie napiecie kablami podziemnymi lub napowietrznymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

b) dopuszczenie stosowania wytacznie podziemnych, indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplng;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze Zzrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej — 100 KW;

C) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;
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8) w zakresie obshlugi telekomunikacji ustala si¢ na terenach: MW, MN, MN-U lokalizowanie wylgcznie
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnej z ustawa z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jednolity: Dz. U. 2016, poz. 1537
z pozn. zm.);

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia
2012 r. o0 odpadach (Dz. U. 2013, poz. 21 z pézn. zm.), ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 250 z p6zn. zm.).

10. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzZytkowania terenow ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéow budowlanych
na terenach: MN, MN-U.

11. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okre§lania oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartoSci nieruchomosci w wysokosci — 25%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A8.MW, A11.MW, A13.MW, B14.MW, C1.MW,
C4.MW, C6.MW, C11.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) lokale ustugowe w budynku mieszkalnym;
b) wiaty;
C) obiekty matej architektury;
d) dojscia i dojazdy;
e) miejsca do parkowania;
) budowle infrastruktury technicznej;
Q) zielen urzadzonag;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej:
a) mieszkaniowej: 4 kondygnacje nadziemne — 15 m;
b) inngj —5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,5;
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 110 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) geometria dachow:
a) jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu do — 40°;
b) ptaskie;
8) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na:

a) budynkach mieszkalnych w formie: dachowki lub materiatdw o wygladzie zblizonym do dachowki,
blachy aczonej na rabek stojacy;

b) wiatach w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezowym;
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9) kolorystyka dachéw jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu, szaro$ci i czerni;
10) zakaz grodzenia dziatek;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (liczone
Iacznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na 35m’ powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej
czegsci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego.

3. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) warsztatéw i myjni samochodowych;

6) stacji paliw.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A15.MN, B16.MN, B20.MN, C8.MN, C14.MN,
C16.MN, C19.MN, C20.MN, D1.MN, D3.MN, D4.MN, D8.MN, E6.MN, E11.MN, E13.MN, E15.MN,
E19.MN, E20.MN, E21.MN, E25.MN, E26.MN, F5.MN, F6.MN, F11.MN ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:

a) wydzielone lokale ustugowe, wylacznie w czeSci parterowej budynku mieszkalnego, o udziale
powierzchniowym zgodnym z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U.
z 2016 1., poz. 290 z pdzn. zm.);

b) wiaty;

C) obiekty matej architektury;

d) dojscia i dojazdy;

e) miejsca do parkowania;

) budowle infrastruktury technicznej;

g) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie: wolno stojgcym, blizniaczym lub szeregowym:;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow bez otworéw okiennych i drzwiowych:

a) w strong granicy z sgsiednia dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5 m;

b) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, jeSli stanowig one realizacje zabudowy
blizniaczej lub szeregowej;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -11- Poz. 6847

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
b) innej — 5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2;
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku (w tym
jednego segmentu) w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej — 25 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
9) geometria dachow:

a) na terenach: A15.MN, C8.MN, C14.MN, C16.MN, C19.MN, C20.MN, D1.MN : jednospadowe
i wiclospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gléwnych i nachyleniu — od powyzej 12° = 40°,
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. zabudowy wszystkich budynkéw w granicach jednej
dziatki budowlanej: ptaskie;

b) na terenach: B16.MN, B20.MN, D3.MN, D4.MN, D8.MN,E6.MN, E11.MN, E13.MN, E15.MN,
E19.MN, E20.MN, E21.MN, E25.MN, E26.MN, F5.MN, F6.MN, F11.MN : ptaskie, jednospadowe
i wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych i nachyleniu — od powyzej 12°+ 40°;

10) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na:

a) budynkach mieszkalnych w formie: dachowki lub materialtdow o wygladzie zblizonym do dachowki,
blachy taczonej na rabek stojacy oraz materiatéw transparentnych;

b) budynkach gospodarczych i garazowych oraz wiatach w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy
o profilu falistym i trapezowym;

11) kolorystyka dachéw jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci i czerni oraz
transparentne;

12) kolorystyka elewacji w tonacji bieli i szaro$ci na minimalnie — 50% pow. wszystkich $cian jednego

budynku;
13) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenow drog: publicznych
i wewnetrznych oraz wydzielonych ciggdw pieszych;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80 m;
14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
wolno stojacym i blizniaczym (liczone tgcznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
szeregowym (liczone lacznie z miejscami garazowymi);

c) 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dzialce albo jej
cze$ci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
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- garazy: wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

1) wolno stojacym — 600m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalng);

2) blizniaczym na terenach: A15.MN, C8.MN, C14.MN, C16.MN, C19.MN, C20.MN, D1.MN - 300 m?
(pod jeden budynek z funkcja mieszkalng);

3) blizniaczym na terenach: B16.MN, B20.MN, D3.MN, D4.MN, D8.MN, E6.MN, E11.MN, E13.MN,
E15.MN, E19.MN, E20.MN, E21.MN, E25.MN, E26.MN, F5.MN, F6.MN, F11.MN — 400 m* (pod
jeden budynek z funkcja mieszkalng);

4) szeregowym — 250 m’ (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna).
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowg
zgodng z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

a) wolno stojacym — 600 m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);

b) blizniaczym na terenach: A15.MN, C8.MN, C14.MN, C16.MN, C19.MN, C20.MN D1.MN — 300 m?
(pod jeden budynek z funkcja mieszkalng);

C) blizniaczym na terenach: B16.MN, B20.MN, D3.MN, D4.MN, D8.MN, E6.MN, E11.MN, E13.MN,
E15.MN, E19.MN, E20.MN, E21.MN, E25.MN, E26.MN, F5.MN, F6.MN, F11.MN — 400 m? (pod
jeden budynek z funkcja mieszkalng);

d) szeregowa — 250 m* (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 17 m;
b) blizniaczym — 10 m;
C) szeregowag — 6 M.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) warsztatow i myjni samochodowych;

6) stacji paliw.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: C21.MN, E3.MN, E7.MN ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupethiajacy sposob zagospodarowania pod:

a) wydzielone lokale ustugowe, wylacznie w czesci parterowej budynku mieszkalnego, o udziale
powierzchniowym zgodnym z ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U.
z 2016 r., poz. 290 z p6zn. zm.);

b) wiaty;
C) obiekty matej architektury;
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d) dojscia i dojazdy;
e) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
Q) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym lub szeregowym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynkéw bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana, jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy blizniaczej lub szeregowej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
b) innej — 5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna —1,2;
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku (w tym
jednego segmentu) w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej — 25 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
9) geometria dachow:

a) dla budynkow w uktadzie wolno stojacym: jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie
polaci gléwnych i nachyleniu — od powyzej 30° =+ 40°, z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow.
zabudowy wszystkich budynkéw w granicach jednej dzialki budowlanej: ptaskie, jednospadowe oraz
wielospadowe i nachyleniu — do 30°;

b) dla budynkéw w uktadzie blizniaczym i szeregowym: plaskie albo jednospadowe i wiclospadowe
o symetrycznym ukladzie potaci gléwnych i nachyleniu — od powyzej 30° + 40°, z dopuszczeniem na
maksymalnie — 35% pow. zabudowy wszystkich budynkow w granicach jednej dziatki budowlane;:
plaskie, jednospadowe oraz wielospadowe i nachyleniu — do 30°;

) dla wiat: plaskie albo jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu — od powyzej 30°+ 40%;

10) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na:

a) budynkach mieszkalnych w formie: dachowki lub materiatdow o wygladzie zblizonym do dachowki,
blachy taczonej na rabek stojacy oraz materiatdow transparentnych;

b) budynkach gospodarczych i garazowych oraz wiatach w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy
o profilu falistym i trapezowym;

11) kolorystyka dachéw jednospadowych i wielospadowych w tonacji: szaro$ci i czerni oraz transparentne;

12) kolorystyka elewacji w tonacji bieli i szaro$ci na minimalnie — 50% pow. wszystkich $cian jednego
budynku;

13) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenow drog: publicznych
I wewnetrznych;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80 m;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
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a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
wolno stojgcym i blizniaczym (liczone tgcznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie
szeregowym (liczone tacznie z miejscami garazowymi);

¢) 1 miejsce do parkowania na 35 m® powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej
czegsci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy: wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

1) wolno stojacym — 540 m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);
2) blizniaczym — 270 m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);
3) szeregowa na terenach:
a) E3.MN, E7.MN — 230 m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);
b) C21.MN — 200 m?(pod jeden budynek z funkcja mieszkalna).
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 540 m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);

b) blizniaczym — 270 m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);

C) szeregowa na terenach:
- E3.MN, E7.MN — 230 m*(pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);
- C21.MN — 200 m? (pod jeden budynek z funkcja mieszkalna);

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 17 m;
b) blizniaczym — 10 m;
C) szeregowag — 6 M.

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) warsztatow i myjni samochodowych;

6) stacji paliw.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B12.MN-U, B19.MN-U, B21.MN-U, D5.MN-U,
E9.MN-U, F2.MN-U, F3.MN-U, F7.MN-U, F12.MN-U, F13.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
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1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe¢ ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) zabudowe gospodarcza;
b) garaze;
C) wiaty;
d) obiekty matej architektury;
e) dojscia i dojazdy;
f) miejsca do parkowania;
0) budowle infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym lub szeregowym;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;

b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy
blizniaczej lub szeregowej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury techniczne;j:
a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
b) innej —5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5;
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku (w tym
jednego segmentu) w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej — 30 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

9) geometria dachéw: plaskie, jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych
i nachyleniu — od powyzej 12°+ 40°;

10) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na:

a) budynkach: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w formie: dachowki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy tagczonej na rabek stojacy oraz materiatdow transparentnych;

b) budynkach gospodarczych i garazowych oraz wiatach w formie: dowolnej, z wykluczeniem blachy
o profilu falistym i trapezowym;

11) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci i czerni oraz
transparentne;

12) grodzenie dzialek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenow drog: publicznych
1 wewnetrznych oraz wydzielonych ciggdw pieszych;
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b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu), za
wyjatkiem ogrodzen od strony terenéw: 2.KDG i 3.KDZ;

C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80 m;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie
wolno stojgcym i blizniaczym (liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie
szeregowym (liczone tgcznie z miejscami garazowymi);

c) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
d) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

e) 1 miejsce do parkowania na 35 m® powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dzialce albo jej
czegsci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy: wolno stojacych oraz wbudowanych w bryt¢ budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

1) wolno stojacym — 600 m? (pod jeden budynek wytacznie z funkcja mieszkalna);
2) wolno stojacym — 800 m?(pod jeden budynek z funkcja ustugowa);
3) blizniaczym — 400 m? (pod jeden budynek wylacznie z funkcja mieszkalng);
4) blizniaczym — 550 m? (pod jeden budynek z funkcja ustugowa);
5) szeregowym — 250 m? (pod jeden budynek wytacznie z funkcja mieszkalna);
6) szeregowym — 350 m? (pod jeden budynek z funkcja ustugowa).
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 600 m? (pod jeden budynek wytacznie z funkcja mieszkalna);
b) wolno stojacym — 800 m? (pod jeden budynek z funkcja ustugowa);

¢) blizniaczym — 400 m? (pod jeden budynek wytacznie z funkcja mieszkalna);

d) blizniaczym — 550 m? (pod jeden budynek z funkcja ustugowa);

e) szeregowym — 250 m?(pod jeden budynek wylacznie z funkcja mieszkalng);

f) szeregowym — 350 m’ (pod jeden budynek z funkcja ustugowa);

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod
zabudowg zgodng z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 17 m;
b) blizniaczym — 10 m;
C) szeregowg — 6 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:
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1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) warsztatow i myjni samochodowych;

6) stacji paliw.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: Al.U, A16.U, B1.U, B3.U, B6.U, B11.U, C12.U,
G2.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) dojécia i dojazdy;
) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynkéw bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang potozong wylacznie w granicy terenéow — U;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej: 4 kondygnacje nadziemne —
15m;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna —1;
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 200 m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
8) geometria dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym,;

9) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych w formie: dachowki lub materialow o wygladzie
zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materiatéw transparentnych;

10) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni oraz
transparentne;

11) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenow drog: publicznych
i wewnetrznych oraz zieleni urzadzonej;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80 m;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikoéw ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki;
b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
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d) 1 miejsce do parkowania na 35m?powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dzialce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sie
minimalna powierzchnie dzialek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 2000 m”.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m.

5. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) na terenach: A16.U, G2.U zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) na terenach: A1.U, B1.U, B3.U, B6.U, B11.U, C12.U zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) handlu hurtowego;
d) handlu opatem;
e) warsztatow samochodowych;
f) stacji paliw.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: D2.U, E8.U, G6.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupethiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynkéw bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang potozong wytacznie w granicy terenéow — U;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) na terenie: D2.U :
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- maksymalna —1,2;
- minimalna — 0,05;
b) na terenach: E8.U, G6.U :
- maksymalna — 1;
- minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 50 m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

8) geometria dachéw: plaskie, jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci glownych
i nachyleniu — od powyzej 12°+ 40

9) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie
zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materiatéw transparentnych;

10) kolorystyka dachéw jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaroSci i czerni oraz
transparentne;

11) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drog publicznych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikoéw ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki;
b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla go$ci w zabudowie ustug turystyki;

d) 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo jej
czgsci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustlugowego.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sie
minimalna powierzchnie dzialek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 2000 m®,

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;
2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) handlu hurtowego;
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4) handlu opatem;
5) warsztatow i myjni samochodowych;
6) stacji paliw.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu C13.Ukr ustala si¢ przeznaczenie pod ustugi kultu
religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) ustugi oswiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6;
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 50 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;

8) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych w formie: dachéwki lub materialow o wygladzie
zblizonym do dachowki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materiatéw transparentnych;

9) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni oraz
transparentne;

10) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéow drog: publicznych
1 wewnetrznych;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80 m;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 70 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej
czgsci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sie
minimalna powierzchnie dzialek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 2000 m?,
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4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: D9.UO ustala si¢ przeznaczenie pod ushugi
oswiaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:

a) obiekty matej architektury;

b) dojscia i dojazdy;

) miejsca do parkowania;

d) budowle infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowe;j: 4 kondygnacje nadziemne — 15 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna —1;

b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 70 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;

8) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych w formie: dachéwki lub materialow o wygladzie
zblizonym do dachowki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materiatéw transparentnych;

9) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni oraz
transparentne;

10) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80 m;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w ustugach oswiaty;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dzialce albo jej
cze$ci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sie
minimalnga powierzchnie dzialek pod zabudowe zgodnj z przeznaczeniem terenu — 3000 m?,

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3000 m?
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2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m.

§ 12. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: A7.ZD, E10.ZD, G3.ZD ustala si¢ przeznaczenie
pod rodzinne ogrody dzialkowe.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) altany;
b) zabudowa gospodarcza;
¢) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji;
d) obiekty matej architektury;
e) dojscia i dojazdy;
f) miejsca do parkowania;
g) budowle infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej — 5 m;

3) geometria dachoéw: plaskie, jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych
i nachyleniu — od powyzej 12°+ 40°;

4) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni oraz
transparentne;

5) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenow drog: publicznych
1 wewnetrznych oraz zieleni urzadzone;;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80 m;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 10 rodzinnych ogrodow dziatkowych;
b) wszystkie miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w ramach terenu;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: G7.ZC ustala si¢ przeznaczenie pod cmentarz.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) sakralne obiekty budowlane;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej — 12 m;

3) intensywno$¢ zabudowy:
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a) maksymalna: 0,02

b) minimalna — 0,0001;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 2%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;

7) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie
zblizonym do dachowki, blachy tgczonej na rabek stojacy oraz materialow transparentnych;

8) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni oraz
transparentne;

9) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 30% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80 m;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) wszystkie miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w ramach terenu;

b) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§ 14. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: A6.ZP, A9.ZP, A19.ZP, C22.ZP, E17.ZP,
E18.ZP, F1.ZP, F17.ZP ustala si¢ przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji,
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej — 5 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
5) geometria dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym,;

6) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych w formie: dachowki lub materialow o wygladzie
zblizonym do dachowki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materiatéw transparentnych;

7) kolorystyka dachéw jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni oraz
transparentne;

8) grodzenie dzialek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 30% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80 m.

§ 15.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: E12.ZP-KSp, E14.ZP-KSp ustala sie
przeznaczenie pod:
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1) zielen urzgdzona;
2) parkingi powierzchniowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) ustugi nieuciazliwe, w tym myjnie samochodowe;
b) obiekty malej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) budowle infrastruktury technicznej;

2) w granicach dziatki dopuszcza si¢ lokalizowanie maksymalnie 1 budynku ustugowego o maksymalne;j
powierzchni zabudowy — 30m?;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej — 5 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna —0,3;
b) minimalna - 0;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 10 m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

8) geometria dachéw: plaskie, jednospadowe i wieclospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych
i nachyleniu — od powyzej 12°+ 40°;

9) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych w formie: dachowki lub materiatlow o wygladzie
zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materiatéw transparentnych;

10) kolorystyka dachow jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni oraz
transparentne;

11) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drog publicznych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80 m;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 budynek ustugowy;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej
czgsci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sie
minimalna powierzchnie dzialek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 100 m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 100 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -25- Poz. 6847

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) warsztatow samochodowych;

6) stacji paliw.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B8.KSp-U, B10.KSp-U, B17.KSp-U, F15.KSp-U,
G5.KSp-U ustala sie¢ przeznaczenie pod:

1) parkingi powierzchniowe;
2) zabudowe¢ ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) dojécia i dojazdy;
) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne z wykluczeniem infrastruktury technicznej —
9m;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna —1;
b) minimalna - 0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) geometria dachoéw: plaskie, jednospadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych
i nachyleniu — od powyzej 12°+ 40°%;

8) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie
zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacy oraz materiatéw transparentnych;

9) kolorystyka dachéw jednospadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni oraz
transparentne;

10) grodzenie dzialek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drdg: publicznych
i wewnetrznych oraz zieleni urzadzonej;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80 m;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
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a) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
czegsci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sie
minimalng powierzchnie dzialek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 500 m-.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) uciagzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) warsztatéw i myjni samochodowych;

6) stacji paliw.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A2.KSU, G1.KSU ustala si¢ przeznaczenie pod
stacje paliw.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetiajacy sposob zagospodarowania pod:

a) zabudowe ustugows;

b) obiekty matej architektury;

¢) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) budowle infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzong;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,

b) minimalna — 0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 20 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

7) geometria dachéw: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
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8) grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drog publicznych;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80 m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie: wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sie
minimalna powierzchnie dzialek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 500 m-.

4. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) warsztatow.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B2.KSg, B4.KSg, B7.KSg, C18.KSg ustala si¢
przeznaczenie pod garaze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupethiajacy sposob zagospodarowania pod:

a) obiekty matej architektury;

b) dojscia i dojazdy;

) miejsca do parkowania;

d) budowle infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenie: B2.KSg : 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;

b) na terenach: B4.KSg, B7.KSg, C18.KSg : 1 kondygnacja nadziemna — 5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna

- na terenie: B2.KSg - 2;
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- na terenach: B4.KSg, B7.KSg, C18.KSg - 1;
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie: B2.KSg — 60%;
b) na terenach: B4.KSg, B7.KSg, C18.KSg — 100%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 100m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie: B2.KSg — 10%;
b) na terenach: B4.KSg, B7.KSg, C18.KSg — 0%;
7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéow drog: publicznych
1 wewnetrznych;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,80m.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: F16.KSp, G4.KSp ustala si¢ przeznaczenie pod
parkingi powierzchniowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
¢) budowle infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony terenéw drog publicznych oraz
zieleni urzadzonej;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu);
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci —1,80m.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: E2.KPX, F8.KPX, F9.KPX ustala sie
przeznaczenie pod wydzielone ciagi piesze.

2. W zakresie dotyczacym zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ uzupelniajacy sposéb
zagospodarowania pod:

1) obiekty matej architektury;
2) budowle infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu: E2.KPX szerokosci ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych —5 m + 9 m;
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2) dla terenu: F8.KPX szerokosci ciggu pieszego w liniach rozgraniczajagcych — 2 m + 4,5 m;
3) dla terenu: F9.KPX szerokosci ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych — 3 m + 4,5 m.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDGP, 2.KDG, 3.KDZ, 4. KDL, 5.KDL,
6.KDL, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD,
17.KDD, 18.KDD, 19.KDD, 20.KDD, 21.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD, 25.KDD, 26.KDD, 27.KDD,
28.KDD, 29.KDD, 30.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) drogge publiczng klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczong na rysunku planu: KDGP;
2) droge publiczng klasy gtéwnej, oznaczong na rysunku planu: KDG;

3) droge publiczng klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu: KDZ;

4) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL;

5) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle infrastruktury technicznej;
C) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej — 15 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu: 1.KDGP:
a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 25,5 m + 61,5 m;
b) sciezka rowerowa;

2) dla terenu: 2.KDG:

a) szerokoséci drogi w liniach rozgraniczajacych — 31,5 m + 54 m oraz 20 m + 34 m na odcinku
stanowigcym cze$¢ jej szerokosci, pozostata czg$¢ znajduje si¢ poza obszarem planu,

b) sciezka rowerowa;
3) dla terenu: 3.KDZ:

a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 16 m + 40 m;

b) sciezka rowerowa;
4) dla terenu: 4. KDL szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 11 m + 57 m;
5) dla terenu: 5.KDL szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,5 m + 23 m;
6) dla terenu: 6.KDL szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m + 52 m;
7) dla terenu: 7.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m + 6 m;
8) dla terenu: 8.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m + 12,5 m;
9) dla terenu: 9.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 11 m + 14 m;
10) dla terenu: 10.KDD szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 9,5 m + 13,5 m;
11) dla terenu: 11.KDD szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 m +~ 8 m;
12) dla terenu: 12.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m + 10 m;
13) dla terenu: 13.KDD szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m +~ 20 m;
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14) dla terenu:
15) dla terenu:
16) dla terenu:
17) dla terenu:
18) dla terenu:
19) dla terenu:
20) dla terenu:
21) dla terenu:
22) dla terenu:
23) dla terenu:
24) dla terenu:
25) dla terenu:
26) dla terenu:
27) dla terenu:
28) dla terenu:
29) dla terenu:
30) dla terenu:

14.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,5 m =+ 21,5 m;
15.KDD szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych —8 m + 11 m;
16.KDD szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,5 m + 13,5 m;
17.KDD szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m + 11 m;
18.KDD szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m + 11,5 m;
19.KDD szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10 m + 12,5 m;
20.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m + 13,5 m;
21.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m +~ 6,5 m;
22.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m + 9 m;
23.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych —8 m + 11 m;

24 KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m + 8,5 m;
25.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 9,5 m+ 11,5 m;
26.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajagcych — 8 m + 9 m;
27.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 8 m,

28.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 11,5 m + 12,5 m;
29.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 13,5 m + 19,5 m;
30.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajagcych — 10 m < 12 m.

§ 22. 1. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: A4.KDW, A12.KDW, B5.KDW, B9.KDW,
B13.KDW,B18.KDW, C2.KDW, C5.KDW, C7.KDW, C9.KDW, C15.KDW, C17.KDW, D6.KDW,
D7.KDW, E1.KDW, E4.KDW, E22.KDW, E23.KDW, F10.KDW, F14.KDW, G8.KDW ustala si¢

przeznaczenie

pod drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetiajacy sposob zagospodarowania pod:

a) obiekty matej architektury;

b) budowle infrastruktury technicznej;

c) zielen urzadzong;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem infrastruktury technicznej — 10 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji,

rozbudowy i budowy

i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu:
2) dla terenu:
3) dla terenu:
4) dla terenu:
5) dla terenu:
6) dla terenu:
7) dla terenu:
8) dla terenu:
9) dla terenu:
10) dla terenu

A4.KDW szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 32 m +~ 41 m;
A12.KDW szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m + 13 m;
B5.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 8 m + 10 m;
B9.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m + 9 m;
B13.KDW szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 9 m + 13 m;
B18.KDW szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m + 14 m;
C2.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
C5.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
C7.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,5 m;

: C9.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 9,5 m + 17 m;

systemow

komunikacji
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11) dla terenu: C15.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
12) dla terenu: C17.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
13) dla terenu: D6.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5 m + 13,5 m;
14) dla terenu: D7.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych —4,5 m+ 11,5 m;
15) dla terenu: E1.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 9 m + 25 m;
16) dla terenu: E4.KDW

a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m;

b) plac do zawracania samochodow;
17) dla terenu: E22.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych —3 m + 4,5 m;
18) dla terenu: E23.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 3 m;
19) dla terenu: F10.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m + 8,5 m;
20) dla terenu: F14.KDW:

a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m;

b) plac do zawracania samochodow;
21) dla terenu: G8.KDW szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m + 13,5 m.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A3.IE, AS.IE, A10.IE, A14.IE, C3.1IE, C10.1IE,
D10.1E, E16.1E, E24.1E ustala sie¢ przeznaczenie pod infrastrukture elektroenergetyczna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c) budowle infrastruktury technicznej niezwiazane z elektroenergetyka;
d) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 24. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: B15.IG, F4.IG ustala si¢ przeznaczenie pod
infrastrukture gazownicza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c) budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z gazownictwem,;
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,2;

b) minimalna - 0;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -32- Poz. 6847

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 30 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania w granicach jednego terenu;

b) B wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej
czegsci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§25.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A18.IW, A20.IW, ESIW ustala sie
przeznaczenie pod infrastrukture wodociagowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
¢) budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z zaopatrzeniem w wode;
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,2;
b) minimalna — 0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 30 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) geometria dachow: o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania w granicach jednego terenu;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dzialce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A17.T ustala si¢ przeznaczenie pod
infrastrukture telekomunikacyjna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
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¢) budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z telekomunikacjg;
d) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 95 m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Bedzina

Krzysztof Dudzinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVI1/208/2016
Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 30 listopada 2016 r.

Rysunek planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego e Ryt lom. 211 do Uchualy e XXVIZ082016

.3.  miasta Bedzina dla terenu potozonego 5 .
w dzielnicy Matobadz T A s N S
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV11/208/2016
Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 30 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej Bedzina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

Rada Miejska Bedzina, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.), postanawia,
w odniesieniu do uwag wniesionych do wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag:

Uzasadnienie do uwagi 1.1., 1.2.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona, gdyz prognoza oddzialtywania na $rodowisko opisuje stan
srodowiska na analizowanym terenie zgodnie ze stanem faktycznym. Dla potrzeb wykonania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddzialywania na $rodowisko wykonano wizje
terenowa, ktora potwierdza, ze dominuja tu gatunki ruderalne. Co wiecej, autor prognozy zna ten teren nie
tylko z wizji terenowej przeprowadzonej w 2016 r., ale takze od blisko 20 lat poprzez regularne
odwiedzanie tego miejsca. Juz w 1998 r. dominowaty tu gatunki ruderalne, z nawlociami i trzcinnikiem
piaskowym, proces zarastania tych terenéw gatunkami ruderalnymi faktycznie postgpuje, jak rowniez
postepuje urbanizacja terenéw sasiednich.

Wykazywane przez CDPGS gatunki ptakow: zaganiacz, kos, gasiorek, cierniéwka, modraszka,
pierwiosnek, piecuszek, kukuitka, klgskawka i sroka, pomimo ze objete ochrong prawng, stanowia bardzo
czesty element biotopu terendw antropogenicznie przeksztalconych. Trudno jest natomiast uzna¢, ze na tych
terenach moze wystgpowac §wierszczak, jego miejscem bytowania sg raczej podmokte trzcinowiska. Jednak
takze i ten gatunek w skali kraju nie jest zagrozony wyginigciem, a siedliska ruderalne nie sg jego gtéwnym
miejscem bytowania i rozwoju. W przypadku realizacji zabudowy czgs¢ z tych ptakéw pozostanie na
analizowanym terenie jako gatunki synantropijne (wykorzystujace przydomowe ogrody i zielence, takze
budynki jako miejsca lggowe). Zwraca si¢ uwage, ze w stanie obecnym pozostanie rozlegly teren ogrodow
dziatkowych, ktére stanowia miejsce bytowania wielu gatunkéw zwierzat, w tym po czgsci gatunkow
wskazanych przez CDPGK. Pozostawionym od zabudowy zostanie rowniez teren ZP obejmujacy najwyzsze
cze$ci Wzgdrza Matobadz.

Teren objety planem juz dzi§ stanowi enklawe posréd mocno zurbanizowanych terenow Bedzina.
Praktycznie ze wszystkich stron otoczony jest zabudowa, co powoduje, ze naturalne ksztattowanie si¢
procesow biologicznych jest tu mocno ograniczone oraz narazone na silng antropopresje.

CDPGS wskazuje, ze teren Wzgdérza Matobadz nalezaloby obja¢ ochrong w formie uzytku
ekologicznego. Zwazywszy na bardzo silny stopien przeksztatcenia tych tak ewentualne utworzenie uzytku
ekologicznego wymagatoby przeprowadzenia kompleksowych dziatan polegajacych na radykalnej poprawie
stanu pokrywy ro$linnej (wycinka roslinnosci ruderalnej i krzewow, odtworzenie lak), a dalsze ich
utrzymanie musiatoby wigzaé si¢ z prowadzeniem ochrony czynnej w postaci ciggtego wypasu lub koszenia.
Obecnie na wielu terenach porolniczych Gornego Slaska i Zagtebia trwaja intensywne procesy zarastania
gatunkami ruderalnymi, co powoduje, ze ewentualne odtworzenie gk obarczone byloby ryzykiem
ponownego zarastania niepozadanymi chwastami. Jednocze$nie bioragc pod uwage strukture wlasnosciowa
terenoéw, utworzenie formy ochrony przyrody wydaje si¢ niemozliwe lub bardzo trudne.

Wystepowanie gatunkéw objetych ochrong nie jest absolutng przestanka do nie wkraczania procesami
urbanizacyjnymi na nowe tereny, istotne jest bowiem wykazanie oddzialywania znaczacego na populacije
tych gatunkow. Zadne ze wskazywanych w pismie CDPGS ptakéw i motyli nie s3 zagrozone w skali kraju,
wojewodztwa, czy nawet najblizszej okolicy. Wskazane w pismie CDPGS gatunki sa dos¢ czeste, wystepuja
albo na terenach zabudowanych, albo w ich poblizu.

Istnienie chomika nie zostato potwierdzone w trakcie wizji terenowej, a w pismie CDPGS wskazuje si¢
tylko na stwierdzenie jednej sztuki. Nie mozna jednak jednoznacznie potwierdzi¢ ich istnienia lub braku na
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tym terenie. Jako izolowana populacja chomiki miatyby tu ogromny problem z przetrwaniem. W literaturze
przedmiotu wielokrotnie wskazywano, ze izolowane populacje chomika umiejscowione na terenach
poddanych silnej antropopresji sa szczegolnie zagrozone i majg niewielkie szanse na przetrwanie. Chomik
europejski na wielu terenach objety jest dziataniami ochrony czynnej. Plany ochrony chomika (Europejski
plan dziatan na rzecz ochrony chomika europejskiego (Cricetus cricetus, L. 1758). ,,Konwencja o ochronie
gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk”, 2008) przewiduja ochrong i odtwarzanie
siedlisk poprzez promowanie lub zachowanie tradycyjnego rolnictwa matoobszarowego z réznorodnoscia
upraw sezonowych, oraz ochrong siedlisk polegajaca na zawieraniu z rolnikami dtugoterminowych umow.
Poszczegolne elementy dzialan winny obejmowac:

1. poprawe w zakresie wystepowania pokrywy roslinne;j,
2. zwickszenie dostgpnosci pozywienia,
3. dziatania wspierajace gromadzenie zapasow pozywienia na czas hibernacji,
4. poprawe jakosci siedlisk,
5. zmniegjszenie substancji zanieczyszczajacych srodowisko lub substancji szkodliwych.
Aby powyzsze zamierzenia mogly by¢ realizowane nalezaloby wdrozy¢ regulacje dotyczace ograniczenia
stosowania biocydow, glebokosci i terminéw zaorywania roli, oraz szeroko$ci pasow pol uprawnych
i technik nawozenia, a takze zmniejszajace udzial roslin korzeniowych w ptodozmianie. Jak widac

Z powyzszego, na analizowanym terenie ewentualne przeprowadzenie tych dziatan jest wiasciwie
niemozliwe, gdyz rolnictwo jako takie ustato tu juz ponad 25 lat temu.

Niezaleznie od powyzszego nalezy rowniez wskaza¢, ze ustalenia planu w zaden sposob nie ograniczaja
obowigzujacej ochrony prawnej mogacych wystepowac tu zwierzat. W przypadku realizacji jakichkolwiek
inwestycji na tym terenie i wykazania istnienia gatunkow chronionych, w tym chomika europejskiego, beda
musialy zosta¢ podjete dziatania okreslone w ustawie o ochronie przyrody. W przypadku chomika wydaje
si¢, ze najlepszym rozwigzaniem byloby prowadzenie nadzoru przyrodniczego w trakcie inwestycji oraz
przeniesienie ewentualnie odkrytych okazoéw na tereny dla nich dogodniejsze.

1. Uwaga nie jest uwzgledniona, gdyz na analizowanym terenie dominujg grunty porosni¢te roslinnoscia
ruderalng, pozbawione warto$ci przyrodniczych, ktore nalezaloby w sposob szczegodlny chroni¢. Nalezy
zauwazy¢, ze rowniez poprzedni plan z 2004 r. umozliwia przeksztalcenie tego terenu w formie terenow zieleni
parkowej oraz urzadzen sportu i rekreacji.

2. Uwaga nieuwzgledniona. Utworzenie uzytku ekologicznego nie nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, lecz mozna go uchwali¢ odmienng uchwata rady gminy. Ponadto
utworzenie uzytku ekologicznego na tym terenie jest nieracjonalne ze wzgledu na:

2.1.brak waloréw przyrodniczych,

2.2.znaczace przeksztatcenie roslinnosci inwazyjnymi gatunkami ruderalnymi,
2.3.otoczenie terenami zurbanizowanymi,

2.4 strukture wlasnosciowa.

Nalezny ponadto podkresli¢, ze przyjete rozwigzanie planistyczne w projekcie planu nie narusza ustalen
obowigzujacego studium.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVI11/208/2016
Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 30 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Bedzina

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdézn. zm.) Rada Miejska Bedzina ustala,
ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
bedg realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wtasnych budzetu miasta,
2) $rodkdéw pochodzacych z Unii Europejskie;,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.
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