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UCHWALA NR XXIX/279/17

RADY MIEJSKIEJ W LAZISKACH GORNYCH
z dnia 27 czerwca 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2017 - 2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2016 poz. 446 z p6zn. zmianami) w zwigzku =z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 2016 poz. 1610) oraz wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego sygn. akt K.48/01 z dnia 2 pazdziernika
2002 r. (Dz. U. 2002 nr 168, poz. 1383)

Rada Miejska w Laziskach Gornych uchwala:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017-2024 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.Z dniem podjecia traci moc uchwata XLIV/483/14 Rady Miejskiej w Laziskach Gornych
z dnia 9 wrzesénia 2014 r.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Laziska Gorne

§ 4. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
wojewddztwa Slaskiego

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Tadeusz Krol
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXIX/279/17
Rady Miejskiej w Laziskach Gornych
z dnia 27 czerwca 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Y.aziska Gérne na lata 2017 — 2024

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Gléwnym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Laziska
Gorne na lata 2017-2024 zwanego dalej ,,Programem” jest dazenie do racjonalnego i efektywnego
gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXIX/279/17 okresla:

a) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podziatem na lokale
socjalne, pozostate lokale mieszkalne i pomieszczenia tymczasowe,

b) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podziatem na kolejne lata,

c) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu,

e) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
f) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

g) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadzania
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli a takze wydatki inwestycyjne,

h) opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Rozdzial 2.

§ 2. Wielkos¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy.

Zasoby mieszkaniowe Miasta taziska Gorne oraz informacje na temat niezbednych prac remontowych
w budynkach mieszkalnych, budynkach socjalnych oraz pomieszczeniach tymczasowych prezentuja
ponizsze zestawienia ogotem 276 lokali.

1. Zestawienie lokali socjalnych stanowiacych wlasno$§¢ Gminy Laziska Goérne

o Rok budowy ) _ Powierzchnia % udzial gminy
L.p Lokalizacja budynku Liczba lokali lfiytkoyva , w nieruclgomos’ciach
mieszkan m wspolnych

1 2 3 4 5 6

1 (Cieszynska 2 1920 7 261,22 100

2 [Kolejowa 4 1924 8 357,90 100

3 Dworcowa 41 1910 6 206,30 100

4 22 Lipca8 1924 4 139,60 100

5 |Wyrska 30 przed 1945 9 255,80 100

6 Wyzwolenia 25 po 1945 6 288,56 100

7 Wyzwolenia 36 1923 10 500,68 100

8 [Zwalowa 7 2001 22 583,94 100

9 |Chopina 13 2008 22 574,51 100

10 Chopina 17 2004 24 997,80 100

11 Moniuszki 14 1912 8 370,31 100
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12 (Ogrodowa 46 1964 2 114,70 100
13 Wyzwolenia 16 1968 23 539,23 100
14 Wyzwolenia 18 1940 6 168,52 100
Razem: 157 5 359,07
2. Zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$s¢ Gminy Laziska Gorne
L.p |Lokalizacja Rok Liczba |Liczba lokaliPowierzchnia  [Powierzchnia % udzial gminy
budowy lokali stanowiacych uzytkowa uzytkowa W nieruchomosciach
budynku jogotem  wlasno$¢ gminy [pbudynku ogélemmieszkan wspélnych wg udzialéw
m2 stanowigcych
wlhasno$¢  gminy
m2
1 2 3 4 5 6 7 8
1 Chopina 2 1950 18 8 799,03 352,90 43,37%
2 Chopina 6 1950 18 11 799,02 495,68 62,02%
3 Dworcowa 21 1950 12 1 703,50 52,00 12,18%
4 Dworcowa 47a 1949 21 15 1086,00 755,00 71,28%
5 Orzeska 6 8 1928 23 17 977,00 694,00 71,28%
6 Szarotki 2 1963 36 18 1633,40 791,00 49,73%
7 Szarotki 4 1963 32 14 1053,00 462,00 43,75%
8 Szarotki 6 1963 32 10 991,97 330,00 31,48%
9 Swierczewskiego 1b 1951 27 13 1217,98 538,98 44,49%
10  [Swierczewskiego lc 21 7 1087,70 395,00 34,33%
11  |Dworcowa 32/12 1 40,88 40,88 100%
12 |Wyrska 6/16 1 23,35 23,35 100%
13  Dworcowa 9/6 1 52,91 52,91 100%
14 |Ogrodowa 44/2 1 27,30 27,30 100
Razem 244 118 10496,04 5011,00
3. Zestawienie pomieszczen tymczasowych stanowigcych wlasno$§¢ Gminy Laziska Gorne
Powierzchnia uzytkowa | . . -
Lp. Lokalizacja R%ﬁg“rﬂfxvy Liczba lokali pomieszczefi 76 ndzial w nieruchomosciach
y tymczasowych m? wspoinye
1 2 3 4 5 6
1 Wyzwolenia 16 1968 1 21,98 100%
§ 3. Tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowej

Podstawe w zakresie budownictwa mieszkaniowego stanowi Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta taziska Gorne zatwierdzony uchwalami Rady Miejskiej nr XLV/315/2001,
XLV/316/2001, XLV/317/2001, XLV/318/2001, XLV/319/2001 z dnia 11 grudnia 2001 r. z p6zniejszymi
zmianami. taczny potencjal terenow pod budownictwo objety symbolem MW i MN umozliwia
wybudowanie 1500 mieszkan.

W zakresie zadan wilasnych gmina wybudowata budynek socjalny przy ul. Chopina 13 (22 lokale
mieszkalne), przeprowadzita w 2006 r. remont budynku przy ul. Moniuszki 14 (8 lokali mieszkalnych) oraz
przeprowadzita w 2008 r. adaptacje przyziemia budynku przy ul. Wyrskiej 30 na lokale socjalne (4 lokale
mieszkalne), 2 lokale socjalne w 2011 na ul. Ogrodowej 46, w 2012 r. adaptacja przyziemia budynku przy
ul. Kolejowej 4 na lokale socjalne (3 lokale mieszkalne) w 2013 r. przejecie budynku przy ul. Wyzwolenia
16 i przystosowanie pokoi na lokale socjalne (23 lokale mieszkalne) oraz przeksztalcenie pomieszczenia
portierni i magazynu na pomieszczenie tymczasowe (I lokal) w2016r przejecie budynku przy
ul. Wyzwolenia 18 i przystosowanie go na lokale socjalne (6 mieszkan).

§ 4. 1. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego gminy - lokale socjalne

L.p. Lokalizacja 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 |Cieszynska 2 7 7 7 7 7 7 7 7
2 [Kolejowa 4 8 8 8 8 8 8 8 8
3 Dworcowa 41 6 6 6 6 6 6 6 6
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4 22 Lipca 8 4 4 4 4 4 4 4 4
5 Wyrska 30 9 9 9 9 9 9 9 9
6 Wyzwolenia 25 6 6 6 6 6 6 6 6
7 Wyzwolenia 36 10 10 10 10 10 10 10 10
8 Zwatowa 7 22 22 22 22 22 22 22 22
9 (Chopina 13 22 22 22 22 22 22 22 22
10 Chopina 17 24 24 24 24 24 24 24 24
11 Moniuszki 14 8 8 8 8 8 8 8 8
12 Ogrodowa 46 2 2 2 2 2 2 2 2
13  Wyzwolenia 16 25 25 25 25 25 25 25 25
14 Wyzwolenia 18 6 6 6 6 6 6 6 6

2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy lokali mieszkalnych (Gmina Laziska Gérne
dazy¢ bedzie do sprzedazy 100% lokali mieszkalnych).

L.p Lokalizacja 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
1 2 5 6 7 8 9 10
1 Chopina?2 8 7 6 5 4 3 2 1
2 |Chopina 6 11 10 9 8 7 6 5 4
3 Dworcowa 21 0 0 0 0 1 0 0 0
4 Dworcowa 47 15 14 13 12 11 10 9 8
5 Orzeska 6-8 17 16 15 14 13 12 11 10
6 Szarotki 2 18 17 16 15 14 13 12 11
7 |Szarotki 4 14 13 12 11 10 9 8 7
8 |Szarotki 6 10 9 8 7 6 5 4 3
9 Swierczewskiego 1 b 13 12 11 10 9 8 7 6
10 Swierczewskiego 1 ¢ 7 6 5 4 3 2 1 0
11 Dworcowa 32/12 1 1 1 0 0 0 0 0
12 |Wyrska 6/16 1 1 1 1 1 1 0 0
13 Dworcowa 9/6 1 1 1 1 0 0 0 0
14 |Ogrodowa 44/2 1 1 1 1 1 1 0 0

3. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy — pomieszczenia tymczasowe

L.p. Lokalizacja 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Wyzwolenia 16 1 1 1 1 1 1 1 1
Rozdzial 3.

Remonty i modernizacja budynkéw w latach 2017 — 2024

§ 5. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego
budynkéw na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania oraz
zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim lokali, urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie
Z przeznaczeniem, a w szczegdlno$ci zapewnienie warunkoéw umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, energie
elektryczng i cieplng, usuwania odpadéw stalych oraz ochrone przeciwpozarowsa a przede wszystkim
utrzymania wymaganego przepisami prawa stanu technicznego budynkow.

W pierwszej kolejnosci winny by¢ realizowane zadania majgce na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkéw, zapewnienie prawidtowego funkcjonowania instalacji i1 urzadzen wyposazenia
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budynkow. Zaplanowano rowniez sukcesywne odnawianie elewacji oraz pokry¢ dachowych budynkéw oraz
remonty klatek schodowych.

W zakresie standardu lokali realizowane beda przede wszystkim zadania majace na celu wyposazenie
lokali w podstawowe instalacje iurzadzenia zapewnienie ich sprawnego dzialania oraz sukcesywna
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. Czynnos$ci te pozwolag utrzymaé substancje mieszkaniowg w nie
pogorszonym stanie technicznym i wptynaé na poprawe warunkéw mieszkaniowych.

Podstawg planowania prac remontowych w budynkach jest opinia techniczna sporzadzona na podstawie
dokonanego przegladu okresowego budynku oraz oceny stanu technicznego.

Opinia techniczna okres$lajaca zakres prac remontowych niezbgdnych do wykonania sporzadzona jest dla
kazdego budynku indywidualnie przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia zgodnie z przepisami
Prawa Budowlanego.

Opinig techniczng nalezy traktowaé zardwno jako plan remontoéw i jako prognoze okreslajaca zakres oraz
termin realizacji prac remontowych w poszczegdlnych budynkach.

Na podstawie wytycznych

zawartych w opiniach technicznych poszczegélnych budynkéw dla
mieszkaniowego zasobu gminy oraz Wspdlnot Mieszkaniowych zostat sporzadzony plan remontéw zawarty

W ponizszych tabelach:
Budynki socjalne
Lata Lokalizacja Zakres prac remontowych Kwota
2018 |Dworcowa 41 Remont Klatki schodowej 15000
Kolejowa 4 Remont KI. schodowych, piwnic 40000
Cieszynska 2 Remont elewacji budynku 70000
Kolejowa 4 Wymiana stolarki okiennej 15000
Dworcowa 41 Remont piwnic 10000
Razem 150000
2019 Kolejowa 4 Remont dachu nad wejsciem do budynku mieszkalnego 5000
Cieszynska 2 Remont pokrycia dachu budynku mieszkalnego 85000
Moniuszki 14 Remont elewacji budynku 70000
Kolejowa 4 Remont elewacji budynku 70000
Wyrska 30 Remont klatki schodwej (uzupetnienie tynkéw, malowanie 20000
Razem 250000
2020 |Wyzwolenia 36 Remont klatek schodowych 18000
Wyzwolenia 36 Remont piwnic i strychu 20000
22 Lipca 8 Remont piwnic i klatki schodowej 25000
Kolejowa 4 Konserwacja pokrycia dachowego 35000
Razem 98000
2021 (Cieszynska 2 Remont klatki schodowej 10000
Wyzwolenia 36 Remont elewacji budynku 70000
Cieszynska 2 Remont piwnic i strychu 18000
Wyrska 30 Wymiana konstrukcji dachu wraz z pokryciem 75000
Razem 173000
2022 |Cieszynska 2 Wymiana stolarki okiennej 17000
22 Lipca 8 Remont elewacji budynku 50000
Dworcowa 41 Remont elewacji budynku 60000
Moniuszki 14 Wymiana stolarki okiennej 18000
Wyrska 30 Wumiana stolarki okiennej 16000
Razem 161000
2023 Moniuszki 14 Remont piwnic, klatki schodowej, strychu 35000
Ogrodowa 46 Remont piwnic wraz z izolacja zewnetrzng 15000
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Dworcowa 41 Konserwacja pokrycia dachowego 35000
Razem 85000
2024 |Wyzwolenia 16 Remont instalacji CO i wod-kan 50000
Chopina 17 Konserwacja pokrycia dachowego 40000
Razem 90000
) Budynki mieszkalne
2018 |Swierczewskiego 1b Docieplenie $cian budynku 200000
Swierczewskiego 1c Docieplenie Scian budynku 190000
Razem 390000
2019 [Szarotki 4 Docieplenie $cian budynku 170000
Razem 170000
2020 Chopina 2 Remont pokrycia dachu budynku wraz z konsturkcja 250000
Szarotki 6 Docieplenie scian budynku 170000
Razem 420000
2021 Dworcowa 21 Docieplenie pozostatych §cian budynku 100000
Chopina 6 Remont pokrycia dachu budynku 250000
Razem 350000
2022 |Orzeska6i8 Docieplenie $cian budynku 175000
Razem 175000
2023  Swierczewskiego 1b Remont piwnic 35000
Swierczewskiego 1c Remont piwnic 35000
Razem 70000
2024 Orzeska6i8 remont piwnic 30000
Chopina 6 Docieplenie $cian budynku 150000
Dworcowa 47a Docieplenie $cian budynku 200000
Chopina 2 Docipelenie pozostatych $cian budynku 110000
Razem 490000

Powyzszy zakres robot nie uwzglednia w cato$ci wystepujacych potrzeb. Zakres robdt uzalezniony jest
od posiadanych i mozliwych do uzyskania $srodkow finansowych.

§ 6. 1. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego z podziatem na lokale socjalne

a) 3 - stan zadowalajacy
b) 4 - stan dobry
¢) 5 - stan bardzo dobry
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12 |Ogrodowa 46 4 4 4 4 4 4 4 4
13  Wyzwolenia 16 4 4 4 4 4 4 4 4
14  Wyzwolenia 18 4 4 4 4 4 4 4 4
2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego z podziatem na lokale mieszkalne

a) 3 - stan zadowalajacy

b) 4 - stan dobry

¢) 5 - stan bardzo dobry

L.p Lokalizacja 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
1 Szarotki 2 4 4 4 4 4 4 4 4
2 Szarotki 4 4 4 4 4 4 4 4 4
3 Szarotki 6 4 4 4 4 4 4 4 4
4 Chopina 2 3 3 4 4 4 4 4 4
5 Chopina 6 3 3 4 4 4 4 4 4
6 Swierczewskiego 1b 4 4 4 4 4 4 4 4
U Swierczewskiego 1c 4 4 4 4 4 4 4 4
8 Dbworcowa 21 4 4 4 4 4 4 4 4
9 Dworcowa 47a 3 4 4 4 4 4 4 4
10 Orzeska 6i 8 4 4 4 4 4 4 4 4
11 Dworcowa 32/12 4 4 4 4 4 4 4 4
12 Wyrska 6/16 4 4 4 4 4 4 4 4
13 |Dworcowa 9/6 4 4 4 4 4 4 4 4
14 |Ogrodowa 44/2 4 4 4 4 4 4 4 4
3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego z podziatlem na pomieszczenia tymczasowe

a) 3 - stan zadowalajacy

b) 4 - stan dobry

¢) 5 - stan bardzo dobry

L.p. Lokalizacja 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
1 Wyzwolenia 16 4 4 4 4 4 4 4 4
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali

§ 7. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planowana sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wiasnoScia Gminy Laziska Gorne w latach 2017-2024
przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok Planowana sprzedaz
Chopina 2

2017 0

2018 1

2019 1

2020 1

2021 1

2022 1

2023 1

2024 1

Rok Planowana sprzedaz
Chopina 6

2017 0

2018 1

2019 1

2020 1

2021 1
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2022 1
2023 1
2024 1
Rok Planowana sprzedaz
Dworcowa 21
2017 0
2018 0
2019 0
2020 0
2021 1
2022 0
2023 0
2024 0
Rok Planowana sprzedaz
Dworcowa 47
2017 0
2018 1
2019 1
2020 1
2021 1
2022 1
2023 1
2024 1
Rok Planowana sprzedaz
Orzeska 6-8
2017 0
2018 1
2019 1
2020 1
2021 1
2022 1
2023 1
2024 1
Rok Planowana sprzedaz
Szarotki 2
2017 0
2018 1
2019 1
2020 1
2021 1
2022 1
2023 1
2024 1
Rok Planowana sprzedaz
Szarotki 4
2017 0
2018 1
2019 1
2020 1
2021 1
2022 1
2023 1
2024 1
Rok Planowana sprzedaz
Szarotki 6
2017 0
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2018 1

2019 1

2020 1

2021 1

2022 1

2023 1

2024 1

Rok Planowana sprzedaz
Swierczewskiego 1b

2017 0

2018 1

2019 1

2020 1

2021 1

2022 1

2023 1

2024 1

Rok Planowana sprzedaz
Swierczewskiego 1c

2017 0

2018 1

2019 1

2020 1

2021 1

2022 1

2023 1

2024 0

Rok Planowana sprzedaz

Dworcowa 32/12

2017 0

2018 0

2019 0

2020 1

2021 0

2022 0

2023 0

2024 0

Rok Planowana sprzedaz

Wyrska 6/16

2017 0

2018 0

2019 0

2020 0

2021 0

2022 0

2023 1

2024 0

Rok Planowana sprzedaz

Dworcowa 9/6

2017 0

2018 0

2019 0

2020 0

2021 1

2022 0

2023 0
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2024 0
Rok Planowana sprzedaz
Ogrodowa 44/2
2017 0
2018 0
2019 0
2020 0
2021 0
2022 0
2023 1
2024 0

W kazdym roku kalendarzowym faktyczna ilos$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach
wynika z wnioskéw badz deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie kontynuowana na zasadach okreslonych w ustawach z dnia
24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. 2015 poz. 1892 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2016 poz. 2147 z p6zn. zm.).

3. Sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy Laziska Gérne z wytaczeniem
ze sprzedazy budynkéw wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu Gminy taziska Goérne jako lokale
socjalne.

4. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcéw, stosowane beda
bonifikaty w sposob okreslony w uchwale Rady Miejskiej nr XL1/543/10 z dnia 9 lutego 2010 r. w sprawie
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych mienie komunalne Gminy taziska Gérne oraz udzielanie
bonifikaty przy ich zbywaniu.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2017-2024, ktore zapewnitlyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy
Z czynszow powinny pokrywaé koszty biezacego utrzymania budynkow.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Laziska Gorne dzieli si¢ na lokale socjalne, mieszkalne
i pomieszczenia tymczasowe.

3. Przez lokal mieszkalny rozumie si¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, lokal
mieszkalny wyposazony jest co najmniej w instalacje wodociagowa, posiada tazienke i w.cC.

4. Przez lokal socjalny rozumie si¢ lokal nadajacy do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i Stan
techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m?, aw wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten
moze by¢ o obnizonym standardzie

5. Za pomieszczenie tymczasowe rozumie si¢ pomieszczenie nadajace si¢ do zamieszkania, posiadajace
dostep do zrodia zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowatly si¢ poza budynkiem,
oswietlenie naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz
zapewniajace mozliwo$é zainstalowania urzadzenia do gotowania positkdw, zapewniajace co najmniej 5 m’
powierzchni mieszkalnej na jedng osobe i w miar¢ mozno$ci znajdujace sie wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane.

6. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow:

a.za lokale mieszkalne
b.za lokale socjalne

c.za lokale tymczasowe,
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§ 9. 1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji i utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania w tym
oplaty za utrzymanie czystosci, oraz optaty publiczno-prawne.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbidr nieczystoSci statych
i ptynnych.

§ 10. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wnosza oplaty wedtug stawki podstawowej ustalonej za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢
uzytkowa lokalu.

2. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu nalezy rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, przedpokoi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen shluzacych mieszkalnym i1 gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposdb uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, tarasow, pralni,
suszarni, wozkowni, strychow, piwnic.

3. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych $cian. Powierzchnie
pomieszczen lub ich czeséci o wysokosci w swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zaliczy¢ do obliczen
w 100%, 0 wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40m lecz nie mniejszej od 2,20 m — w 50%, 0 wysokosci
mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.

4. Stawki za 1 m? ustalane sa Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Laziska Gérne z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawnych.

5. Burmistrz Miasta moze podwyzszy¢ stawke podstawowa nie czesciej niz 1 raz w roku.
§ 11. 1. Wysokos$¢ stawek uzalezniona jest od nastepujacych czynnikow:

a.potozenia budynku, w ktorym znajduje si¢ dany lokal,

b.potozenia lokalu w budynku,

c.wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,

d.ogolnego stanu technicznego budynku

2. W lokalach socjalnych i pomieszczeniach tymczasowych okre§la sie nastgpujace czynniki obnizajace lub
podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien obnizenia (podwyzszenia) stawki
podstawowej:

a.czynniki obnizajace:
- lokal bez 1 z urzadzen (wc, tazienka, c.0.) — 10%
- lokal bez 2 z urzadzen (wc, tazienka, c.0.) — 20%
- lokal tylko z wod.-kan. — 30%
- lokal bez wod.-kan. — 40%
- lokal mieszkalny usytuowany na peryferiach miasta -5%
- niekorzystne usytuowanie budynku — brak w otoczeniu zieleni, oddalenie od komunikacji miejskiej — 1%,
- budynki 0 duzym stopniu zniszczenia, bardzo dawno nieremontowane — 10%
- mieszkania na parterach lub 4 pietrze bez windy, ciemne, z widokiem na niekorzystne otoczenie — 1%
b.czynniki podwyzszajace:
- lokal wyposazony w 2 z urzadzen (wc, tazienka, c.0.) +30%
- lokal wyposazony w 1 z urzadzen (wc, tazienka, c.0.) +20%
- lokal z wod-kan +10%
- mieszkanie zlokalizowane w centrum miasta +5%

- korzystne usytuowanie budynku np. cicha ulica, zielen +1%
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- budynki zadbane o wysokim standardzie pierwotnym +10%

- mieszkania usytuowane na 1 lub 2 pi¢trze w budynkach bez windy , naswietlone z widokiem na korzystne
oswietlenie +1%

3. W lokalach mieszkalnych okre§la si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartosé
uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien obnizenia (podwyzszenia) stawki podstawowe;:

a. czynniki obnizajace:
- lokal mieszkalny usytuowany na peryferiach miasta -5%
- niekorzystne usytuowanie budynku — brak w otoczeniu zieleni, oddalenie od komunikacji miejskiej -1%,
- budynki 0 duzym stopniu zniszczenia, bardzo dawno nieremontowane — 10%
- mieszkania na parterach lub 4 pietrze bez windy, ciemne, z widokiem na niekorzystne otoczenie — 1%

b. czynniki podwyzszajace:

- mieszkanie zlokalizowane w centrum miasta +5%
- korzystne usytuowanie budynku np. cicha ulica, zielen +1%
- budynki zadbane o wysokim standardzie pierwotnym +10%

- mieszkania usytuowane na 1 lub 2 pigtrze w budynkach bez windy, naswietlone z widokiem na korzystne
o$wietlenie +1%

4. Czynniki majace wptyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegajg sumowaniu.

§ 12. 1. Czynsz najmu i innych optat za lokale ptacony jest do ostatniego kazdego miesigca do kasy
administratora lub na wskazany przez wynajmujacego rachunek bankowy z wyjatkiem przypadku gdy strony
pisemnie ustality zmian¢ terminu iforme¢ platnosci. Wplywy ztytulu najmu lokali mieszkalnych
mieszkaniowego zasobu gminy sg dochodami budzetu gminy.

2. Wynajmujacy ma prawo o staranie si¢ o dodatek mieszkaniowy spelniajac okreslone kryteria
wymienione w ustawie zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. 2017 poz. 180
zpdzn. zm.) w trybie decyzji administracyjnej wydanej przez Burmistrza Miasta. Przyznawany dodatek
wyptacany jest zarzadcy.

3. W przypadku wystapienia zalegtosci czynszowych za trzy okresy platnosci Zarzadca wystepuje
z przedsadowym wezwaniem do zaptaty do najemcy informujgc o wysoko$ci zaleglo$ci i obowiazku jej
uregulowania.

4. W przypadku braku mozliwosci wyegzekwowania nalezno$ci czynszowej przez najemce Burmistrz
Miasta na wniosek zarzadcy, najemcy lub z wlasnej inicjatywy moze wskaza¢ inny lokal o nizszym standardzie
lub mniejszej powierzchni badZz udzieli ulgi w sptacie zobowigzan czynszowych zgodnie z odr¢bng uchwatg
Rady Miejskiej.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 13. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy definiuje
si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu zapewnienie wlasciwej
gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania
i wlasciwej eksploatacji nieruchomos$ci w tym biezacego administrowania nieruchomoscia, jak réwniez
czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomo$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz uzasadnionego inwestowania w nieruchomosgé.

2. Czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem gminy wykonuje od
01.01.2005 r. Zaktad Inzynierii Miejskiej w Laziskach Goérnych powotany uchwala Rady Miejskiej
nr XXVI1/212/04 z dnia 16 listopada 2004 roku inr LII/449/06 z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 24.08.1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. 2015 poz. 1982 z p6zniejszymi zmianami).

3. Zaklad Inzynierii Miejskiej w Laziskach Gornych zarzadza w imieniu gminy nieruchomos$ciami
stanowigcymi wlasno$¢ gminy i wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych, cztonkiem ktorych jest gmina w oparciu
0 odrgbne umowy o zarzadzanie.
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§ 14. Zasady okreslajace wynajmowanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Laziska Gorne okre$lone sg w odrebnej uchwale Rady Miejskiej.

§ 15. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolno$ci:
1. zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

2. pozyskiwanie nowych lokali socjalnych w zasoby w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe pomieszczen
niemieszkalnych,

3. utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych si¢ na nich urzadzen
komunalnych

4. remonty, konserwacje¢ i modernizacje lokali i budynkow,

5. prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat, zwigzanych z najmem lokali,

6. zapewnienie obshugi komunalnej poprzez zawieranie umow na §wiadczenie ustug odbioru nieczystosci
statych oraz cieklych ze zbiornikéw bezodptywowych itp.,

7. organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami, potozonymi w budynkach bedacych wspotwlasnoscia
gminy i bytych najemcow.

Rozdzial 7.Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej mieszkaniowego zasobu Gminy
Laziska Gorne

§ 16. 1. W latach 2017-2024 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:

a) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,

b) wptywy za zarzadzanie mieszkaniami stanowigcymi wlasno$¢ w zasobach mieszkaniowego zasobu Gminy
Laziska Gorne,

c) srodki z budzetu gminy,
d) fundusze Unii Europejskiej pozyskane przez gming,
e) inne zrodta finansowania mozliwe do uzyskania w ramach obowigzujacych przepisow.

W Dbudynkach, w ktorych czes¢ lokali zostala wykupiona przez najemcOw, prace remontowe
i modernizacyjne sg finansowane ze $rodkow funduszu remontowego wspotwiascicieli utworzonego
uchwala Wspolnoty Mieszkaniowe;j.

Wplywy z czynszow za
Lokale Zarzadzanie Srodki Z budzetu Dotacje
Lata mieszkalne Lokale mieszkaniami gminy na celowe spoza Ogodltem
i socjalne uzytkowe stanowigcymi | remonty, dotacje | budzetu
wlasnosé

2017 1078 000 13 000 97 000 0 0 1188 000
2018 1091 000 13 000 97 000 540 000 0 1741 000
2019 1104 000 13 000 97 000 420 000 0 1 634 000
2020 1116 000 13 000 97 000 518 000 0 1744 000
2021 1126 000 13 000 97 000 523 000 0 1759 000
2022 1 142 000 13 000 97 000 336 000 0 1 588 000
2023 1 156 000 13 000 97 000 155 000 0 1 420 000
2024 1169 000 13 000 97 000 580 000 0 1 859 000

Wysokos¢ dotacji w poszczegdlnych latach bedzie dostosowana do mozliwosci finansowych gminy.

§ 17. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach 2017 — 2024 z podziatem na koszty biezace eksploatacji,
koszty remontdw, koszty modernizacji oraz wydatkéw inwestycyjnych.
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Oplaty za
media
x/biezgca (co, Koszty Koszty x/koszty | Wydatki
Lata | eksploatacj wode, . moderni- | zarzadzani | inwesty- Ogotem
.t remontow | T .
a scieki, zacji a cyine
energie,
Smieci)

1 2 3 Fl 5 g 7 B
2007 273 000 J00 000 ] ] 234 000 ] 1 209 000
2018 279 000 J10 000 540 000 0 237 000 0 1 766 000
2019 283 000 720 000 420 000 0 240 000 0 1 663 000
2020 288 000 F30 000 518 000 ] 243 000 ] 1779 000
2021 291 000 740 000 523 000 0 246 000 0 1 800 000
2022 295 000 F30 000 336 000 ] 249 000 ] 1 630 000
2023 298 000 760 000 305 000 i 155 000 i 1 518 000
2024 302 000 FF0 000 530 000 ] 235 000 ] 1 907 000

Koszty techniczne i eksploatacji obejmuja: utrzymanie czystosci i porzadku na budynkach, fundusz ptac
(pracownicy obstugi), utrzymanie gotowos$ci urzadzen p. poz., konserwacja urzadzen na placach zabaw,
przeprowadzanie deratyzacji, przygotowanie budynkow do sezonu zimowego, konserwacja i usuwanie
awarii wszystkich instalacji (wod. — kan., gazowych, CO, elektrycznych, odgromowych, kominowych).

Koszty zarzadzania obejmuja: naliczanie czynszow, optat, faktur VAT, obliczanie podatkow, zawieranie
umow na dostawe medidw, prowadzenie ,teczek lokali” (protokoty, kaucje, czynsze), ksigzek obiektow,
przekazywanie informacji rocznych wlascicielowi, sporzadzanie bilansoéw potrzeb remontowych,
organizacj¢ dziatan do likwidacji awarii, fundusz ptac (pracownicy administracji), wnioskowanie spraw do
eksmisji, przygotowanie dokumentacji wtascicielowi.

§ 18. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspolng oraz wplaty na fundusz remontowy
we Wspolnotach Mieszkaniowych z udzialem gminy wynika¢ beda z uchwat wtascicieli lokali w wysokos$ciach
okreslanych corocznie na zebraniach Wspdlnot Mieszkaniowych. Gmina bedzie zobowigzana planowa¢ srodki
na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosciag wspdlng w wysokos$ci proporcjonalnej do jej udzialu w czeSciach
wspolnych.

Plan wydatkow inwestycyjnych gminy w latach 2017-2024 okresla¢ bedzie corocznie budzet gminy
uchwalany przez Rad¢ Miejska.

Rozdzial 8.
Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 19. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1. Stopniowa racjonalizacj¢ i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne.

2. Preferowanie zamian lokali w kierunku dostosowania standardu
mieszkalnego do potrzeb i mozliwosci najemcy.

i kosztow utrzymania lokalu

3. Uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci.

4. Aktualizacje i weryfikacje danych oraz umow zawartych w zasobach.

5. Inicjowanie i pomoc przy zamianie mieszkan.

6. Inwentaryzacje zasobow.

7. Efektywne i sprawne zarzadzanie.

8. Likwidacje awarii (terminowos$¢ i sposob usuwania skutkoéw i przyczyn awarii instalacji w budynkach).
9. Poprawe jakoS$ci obstugi administracyjnej najemcow.

10. Ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania.
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11. Racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego.

12. Dokonywanie remontéw starej subwencji mieszkaniowej celem utrzymania stanu zasobu w dobrym
stanie technicznym.

13. Udzielanie bonifikat dla najemcoéw zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania.

14. Dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych z udziatlem
gminy.

15. Budowe budynkoéw mieszkalnych i socjalnych. Opracowano dokumentacje techniczng na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, 48 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni mieszkalnej
1 467,16m?, powierzchni catkowitej 2 711,23m>

16. Ksztalttowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczania
teren6w pod budownictwo mieszkaniowe.

17. Popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego, spotecznego
i spotdzielczego.

18. Pozyskiwanie srodkéw pozabudzetowych.
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