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UCHWALA NR 228/XXXV/2017
RADY MIASTA | GMINY SZCZEKOCINY

z dnia 22 sierpnia 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczekociny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1i 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, zm. Dz. U. z 2016 r. poz. 1579 i poz. 1948 oraz
z 2017 r. poz. 730 i poz. 935) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610,
zm. Dz. U. z 2017 r. poz. 1442)

Rada Miasta i Gminy Szczekociny
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szczekociny stanowigce Zatgcznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr 210/XXXI111/2017 Rady Miasta i Gminy Szczekociny z dnia 25 maja 2017 r.
W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczekociny
(Dz. Urz. Woj. Sl. poz. 3278 z dnia 29 maja 2017 r.).

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szczekociny.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Szczekociny

Jacek Mazanek
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Zatgcznik do Uchwaty Nr 228/XXXV/2017
Rady Miasta i Gminy Szczekociny
z dnia 22 sierpnia 2017 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczekociny

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Szczekociny.

§ 2. Gmina Szczekociny gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale na czas
nicoznaczony oraz lokale socjalne osobom stale zamieszkujacym na terenie Miasta i Gminy Szczekociny, a nie
posiadajagcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz spetniajacych kryteria okreslone w niniejszej
Uchwale.

§ 3. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610, zm. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1442),

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Szczekociny, okre$lone w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy,

3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Szczekociny reprezentowang przez Burmistrza Miasta
i Gminy Szczekociny,

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe samodzielnie
zajmujacg lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobe wspdlnie z matzonkiem i innymi osobami
stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktére swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza
Z prawa tej osoby,

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 i 4 Ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 180),

6) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochody osoby wystepujacej z wnioskiem
0 przydziat lokalu oraz cztonkow jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania,
potwierdzone stosownymi dokumentami,

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury obowigzujaca w dniu
zlozenia wniosku, oglaszana w formie komunikatu przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, zgodnie z art. 94 ust. 2 pkt. 1 lit. a)
Ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1383, zm. Dz. U. z 2017 r. poz. 38, poz. 1321 i poz. 1386),

8) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,
9) lokal socjalny - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy,

10) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomna okre§long w art. 6 pkt 8 Ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (tj. Dz. U. 22016 r. poz. 930, zm. Dz. U. z 2015 r. poz. 1310,
poz. 1359 i poz. 1616, z 2016 r. poz. 753, poz. 1583, poz. 1948 i poz. 2174 oraz z 2017 r. poz. 38, poz. 60,
poz. 624, poz. 777, poz. 1292, poz. 1428 i poz. 1475).
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Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny
dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku nie przekracza kwoty:

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastgpié na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku
nie przekracza kwoty:

- 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu dla lokali
oddawanych w najem na czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych jest nastgpujaca:

1) dla gospodarstwa jednoosobowego — Sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa
domowego z ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty 60%
najnizszej emerytury,

2) dla gospodarstwa wieloosobowego — $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego z ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty 40%
najnizszej emerytury.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa wicloosobowego na jedng osobg
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi (mieszkalnej), aw przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m* powierzchni pokoi (mieszkalnej),

2) zamieszkiwanie w lokalu nie spelniajacym wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422),

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkoéw zdrowotnych,
rodzinnych i spotecznych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691§ 11i2 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 459, zm. Dz. U. z 2017 r. poz. 933 i poz. 1132),

2) po uplywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracity uprawnienia do jego dalszego zajmowania
zpowodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w§ 5inie przekraczaja dochodu
okreslonego w § 4,

3) podlegaja przekwaterowaniu z lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbidrki,

4) sa uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy lub orzeczenia sadowego,

5) opuscity dom dziecka, rodzing zastepcza oraz inng placowke opiekunczo-wychowawcza w zwiazku
z uzyskaniem petnoletnosci, a przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy
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Szczekociny inie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania oraz spelniaja
kryterium dochodowe okre§lone w § 4,

6) sa w zwigzku matzenskim lub pozostajg w faktycznym pozyciu, prowadzg wspdlne gospodarstwo domowe,
gdzie co najmniej jedno z nich nie przekroczyto 35 roku zycia, i ktore wspdlnie wychowuja dwoje lub
wiecej dzieci,

7) samotnie wychowuja dwoje lub wigcej dzieci,

8) pozostajg w stosunku pracy na stanowisku nauczyciela i lekarza weterynarii.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przyshuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru oraz innych zdarzen
losowych,

2) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

3) sg bezdomne i spetniaja kryterium dochodowe okreslone w § 5, a takze posiadajg ostatnie zameldowanie na
terenie Gminy Szczekociny,

4) opuscity dom dziecka, rodzing zastepcza oraz inng placéwke opiekunczo-wychowawczg w zwigzku
z uzyskaniem petnoletnosci, a przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy
Szczekociny inie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania oraz spehniaja
kryterium dochodowe okreslone w § 5,

5) sg ofiarami przemocy w rodzinie, co zostanie potwierdzone odpowiednimi dokumentami,
6) prowadza jednoosobowe gospodarstwo domowe pobierajac Swiadczenie emerytalne badZ rentowe.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. 1. Zamiany lokali mozna dokonywaé jedynie w ramach mieszkaniowego zasobu gminy, za zgoda
Burmistrza Miasta i Gminy Szczekociny na zgodnie ztozony wniosek zainteresowanych zamiang stron,
W sytuacjach spotecznie uzasadnionych, majacych na celu wzajemna poprawg warunkéw mieszkaniowych
i zyciowych.

2. W wyniku zamian, o ktéorych mowa w ust. 1, w zadnym z lokali bedacych przedmiotem zamiany
nie moze przypadaé na jednego cztonka gospodarstwa domowego mniej niz 5 m? powierzchni pokoi
(mieszkalnej).

3. Najemcy lokali, ktorzy chcg dokona¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali nie mogg mie¢ zadnych
zaleglosci czynszowych, badz innych optat wynikajacych z tytulu uzytkowania lokalu wobec wynajmujacego.

4. Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umow najmu lokalu oraz zawarcie
nowych uméw najmu na najemcow lokali wskazanych we wniosku 0 zamianeg.

5. Zamiana, o0 ktorej mowa w ust. 1 migdzy lokalem socjalnym, a lokalem wynajetym na czas nieoznaczony
jest dopuszczalna pod warunkiem spelnienia przez osoby zamieniajace lokale kryteriow dochodowych
wlasciwych dla danej kategorii lokalu.

§ 11. 1. Burmistrz Miasta i Gminy Szczekociny moze zaproponowaé¢ zamiane lokalu w przypadku gdy:
1) najemca nie przestrzega warunk6w najmu,
2) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu.

2. Na wniosek najemcy Burmistrz Miasta i Gminy Szczekociny moze dokonaé¢ zamiany na inny lokal
0 mniejszej powierzchni uzytkowej, gdy najemca ubiega si¢ o zamiang na lokal o nizszym standardzie.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sg zobowigzane do ztozenia
stosownego wniosku o przydziat lokalu w Urzgdzie Miasta i Gminy Szczekociny. Wnioskodawca moze by¢
jedynie osoba pelnoletnia. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawce powiadamia si¢ pisemnie.

2. Wniosek o przydziat lokalu zawiera o$wiadczenia o dotychczasowych warunkach zamieszkania, liczbie
cztonkéw rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca, wysoko$¢ dochodu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego oraz zgodzie na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do
realizacji wniosku o przydziat lokalu.

3. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwatg niezb¢dnych do
zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

4. W przypadku, gdy o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy ubiegaja si¢ matzonkowie, z ktorych
kazde z nich posiada odrebne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych malzonkéw podlegaja ocenie
wedtug zasad wymienionych w uchwale, zarowno w jednym, jak i w drugim miejscu zamieszkania.

5. Whniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

6. Wnioskodawca, ktorego wniosek zostat ztozony i zweryfikowany jako niekompletny zostaje wezwany
do uzupehienia. Nieuzupetienie wniosku we wskazanym terminie skutkowac bedzie pozostawieniem wniosku
bez rozpoznania.

§ 13. 1. Organem kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
jest Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktora peini funkcje organu opiniujacego i doradczego. Spoleczna
Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski 0 przydziat lokalu, kwalifikujgc je negatywnie lub pozytywnie.

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powoluje iodwoluje Burmistrz Miasta i Gminy Szczekociny
w drodze zarzadzenia, okreslajac jej sktad oraz regulamin i tryb pracy.

3. Projekt rocznego wykazu oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu z umowa na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego podawana jest do publicznej wiadomosci w terminie do dnia 31 stycznia
kazdego roku poprzez wytozenie w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Szczekociny (pok. 18) na okres 14 dni.

4. Wnioskodawcy w terminie wskazanym w ust. 3 moga sktada¢ uwagi i zastrzezenia do projektu rocznego
wykazu 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu z umowa na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego.

5. Po uwzglednieniu uwag i zastrzezen Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sporzadza roczny wykaz osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu z umowa na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego,
ktory zatwierdza Burmistrz Miasta i Gminy Szczekociny. Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta i Gminy
Szczekociny roczny wykaz osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu z umowg na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego, podawany jest do publicznej wiadomosci w terminie do konca lutego
kazdego roku poprzez wylozenie w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Szczekociny (pok. 18) na okres
1 miesigca.

6. Roczny wykaz osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu zumowg na czas
nicoznaczony lub lokalu socjalnego moze by¢ uzupetniany — w sytuacjach wyjatkowych, uzasadniajacych
umieszczenie wnioskujgcego na wykazie w roku biezgcym, pomimo nieztozenia wniosku przed 31 grudnia
roku poprzedzajacego. Do procedury uzupetniania rocznego wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu zumowag na czas niecoznaczony lub lokalu socjalnego stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia ust. 3-5.

7. Do sytuacji wyjatkowych, o ktérych mowa w ust. 6, naleza w szczegdlnosci wypadki losowe takie jak
pozar, katastrofa budowlana, klgska zywiotowa.
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§ 14. 1. Osoby wpisane do rocznego wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
Z umowa na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego nie sa zobowigzane do corocznego sktadania wnioskow.
Osoby wpisane do rocznego wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu z umowa na
czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego, ktore nie uzyskaty lokalu w danym roku, sa z urzgdu wpisywane do
rocznego wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu z umowa na czas nieoznaczony
lub lokalu socjalnego na rok nastepny.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, ubiegajacy si¢ o lokal sa zobowigzani corocznie aktualizowac
informacje dotyczace ich dochoddéw oraz sytuacji mieszkaniowej, przedstawiajac do dnia 31 grudnia kazdego
roku stosowne dokumenty. Jezeli wnioskodawca nie wykona tego obowiazku, pomimo wezwania go do tego
przez wynajmujacego w dodatkowym 14-dniowym terminie, podlega skresleniu zrocznego wykazu o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu z umowa na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego.

3. Osoby umieszczone w rocznym wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
Z umowag na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego zobowigzane sa na wezwania Gminy Szczekociny do
aktualizacji informacji zawartych we wniosku, o ktorym mowa w § 12 ust. 1 w zakresie:

a) wysokosci dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego,

b) zmiany sytuacji rodzinnej (np. rozwod, zawarcie zwigzku matzenskiego, urodzenia dziecka, zgonu),
C) zmiany sytuacji mieszkaniowej lub miejsca zamieszkania,

d) zmiany sytuacji zdrowotne;j.

4.7 rocznego wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu zumowa na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego wykresla si¢ osoby, ktore na wezwanie Gminy Szczekociny nie dokonaty
weryfikacji informacji zawartych we wniosku w terminie 30 dni od daty doreczenia wezwania lub nie spetniajg
kryterium dochodowego okreslonego w § 4 lub § 5 Uchwaly wtasciwego dla danej kategorii lokalu, o najem
ktérego dane osoby si¢ ubiegaja.

5. Wnioski os6b, ktore odmowity przyjecia lokalu z umowa na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego
uwaza si¢ za zrealizowane.

6. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony oraz umowy hajmu lokalu socjalnego z osoba
zakwalifikowang do zawarcia umowy najmu jest uzaleznione od dysponowania wolnym lokalem przez Gming
Szczekociny.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 15. 1. Osoby pozostajace w opuszczonym lokalu, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci
najemcy, zobowigzane sg do oproznienia lokalu.

2. Osobom pozostajgcym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktore nie wstgpity w stosunek
najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany ten lokal, jezeli spelnig warunki do zawarcia umowy najmu
okreslone niniejsza uchwaly i wystapia o zawarcie umowy najmu. Warunkiem uzyskania tytutu prawnego do
lokalu jest rowniez nie posiadanie zadnych zalegtosci czynszowych, badz innych optat wynikajacych z tytutu
uzytkowania lokalu wobec wynajmujacego.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego z osobami wymienionymi w ust. 1 moze by¢ zawarta, jezeli sad

w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzeknie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego tym
osobom.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’

§ 16. Gmina nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajgcej
80 m?.
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Rozdzial 9.
Inne przypadki zawarcia umowy

§ 17. Wolne lokale, ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen technicznych
kwalifikujg si¢ do wykonania gruntownego remontu, mogg by¢ przekazane do remontu na cele mieszkaniowe
osobom zlisty oczekujacych na przydziat lokalu, ktore wykonaja remont zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, na podstawie umowy zawartej z Gming Szczekociny, okreslajacej zakres i sposob rozliczenia
wykonanych prac.
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