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UCHWALA NR 225/XXXI11/2017
RADY GMINY I MIASTA KOZIEGLOWY

z dnia 24 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy dla
fragmentu miejscowosci Krusin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. z2016r. poz.446 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2017 r. poz. 1073), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kozieglowy przyjetego Uchwala Nr 31/V/2015 z dnia 25 lutego 2015 1.,

Rada Gminy i Miasta Kozieglowy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy
dla fragmentu miejscowosci Krusin, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren potozony w miejscowosci Krusin w granicach ustalonych na rysunku planu, ktére
zostaly oznaczone zgodnie z zatgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr 148/XX1V/2016 z dnia 19 pazdziernika
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Kozieglowy dla fragmentu obszaru w miejscowosci Krusin.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy integralng
czgs$¢ uchwalty;

2) Zatagcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy iMiasta Kozieglowy o sposobie rozpatrzenia uwag
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowiacy ustalen planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy ustalen planu.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktoremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne;
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2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca 1iuzupelnia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sgsiednich;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czg¢sci nadziemnej i podziemnej mierzonej od
elementéw konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi z zachowaniem przepiséw odrgbnych:

a) okapu, daszkow, schodow, balkondéw, gankoéw, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te
nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury oraz urzadzen reklamowych;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki
budowlane;j;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi
suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji obiektu;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terendw inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoty ros§linnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupetienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i sciezki rowerowe;

9) ustlugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, nie kolidujace z funkcja
podstawowa terenu;

10) drobnej wytworczos$ci i rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze
wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzetu idoébr oraz produkcje nie kolidujaca
z funkcja podstawowsa, w ktérej jest realizowana 1iktdéra nie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sasiednich;

11) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca na dzien uchwalenia planu;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojeé.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) linie rozgraniczajace teren wraz z oznaczeniem literowym dotyczacym przeznaczenia terenu - MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkow”.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) Jezeli ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej, dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie
dojazdow niewydzielonych, Sciezek rowerowych i dojs¢, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury
oraz wiat i zadaszen, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwroconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

3) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?2.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz likwidacji przydroznych inadwodnych zadrzewien, jesli
nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego, badz budowy, odbudowy, utrzymania urzadzen wodnych oraz regulacji ciekow;

2) nakaz pielegnacji wszelkich form zieleni naturalnej i urzadzonej oraz realizacji zieleni wysokiej i niskiej
przy obiektach kubaturowych, szczegdlnie przemystowych a takze drogowych uwzgledniajacej ochrong
waloréw krajobrazowych i estetycznych;

3) obowiazek zdjecia prochniczej warstwy glebowej przed rozpoczgciem dziatan inwestycyjnych; zdjeta glebe
nalezy wykorzysta¢ w innej czgsci terenu, w tym do celow rekultywacji.

4) dla ochrony wod podziemnych na catym obszarze planu potozonego w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkoéw”, ustala sig:

a) nakaz prowadzenia dziatalno$ci w sposob zapewniajacy ochrone zasobow wodnych zgodnie z odrebnymi
przepisami;

b) zakazuje si¢ uzytkowania terenOW W sposob mogacy pogorszy¢ stan wod podziemnych
1 powierzchniowych;

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoOw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno - $ciekowe;j, ktore mogltyby powodowac¢ dostawanie si¢ nicoczyszczonych
sciekow do gruntu;

5) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) nakaz sktadowania imagazynowania odpadow powstajagcych w zwigzku zprowadzong produkcja
w specjalnie wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach;

b) nakaz czasowego przechowywania (magazynowania) odpadoéw w sposob zabezpieczajacy je przed
wpltywem czynnikow atmosferycznych;

c) zakaz sktadowania i magazynowania odpadoéw innych niz odpady powstajace w zwigzku z prowadzonag
dziatalnoscia;

6) nalezy zapewni¢ ciaglos¢ przeptywu istniejacych rowow i ciekow;

7) wszelkie ucigzliwo$ci zwigzane z planowang dziatalno$cia nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chroniagcych przed emisja
zanieczyszczen i hatasu w stopniu zapewniajacym oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny;

8) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska.
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3. Ustala sie nastepujace zasady procedury scalania i podziatlu nieruchomos$ci:

I)nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 16 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-120°.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) inwestycje realizowaé projektujac proporcjonalng liczbg¢ miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i ciezarowych w formie
wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych, a takze w garazach;

4) ustala si¢ w zakresie architektury:
a) geometria dachéw:

- ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gtdéwnej potaci dachowe;j
w przedziale 25° - 459,

- dopuszcza si¢ realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,

- dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy budynku oraz realizacje
dachow jednospadowych dla obiektéw gospodarczych i garazowych, lokalizowanych przy granicy
dziatki - wylacznie poza frontowa czeScig dziatki budowlanej, zzachowaniem kierunku spadku
gtéwnej potaci do srodka dziatki,

b) pokrycie dachu — dachowki, rézne materiaty ielementy o fakturze dachéwek, blacha trapezowa,
membrana dachowa, gont, strzechy; w kolorze czerwieni, brazu, grafitu, z ich odcieniami;

5. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez istniejacy uktad drogowy;
2) dojazd do terenu bezposrednio z drogi publicznej;
3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z § 4 ust. 4 pkt. 2.
6. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie wodociggow ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg sie¢ wodociggowg gminy,

b) ustala si¢ mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, produkcji oraz
celow gasniczych,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodel indywidualnych (ujgcia lokalne, studnie),

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowa¢ zgodnie zobowiazujacymi wtym zakresie
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki §ciekowej, uwzgledniajac ustalenia § 4
ust. 2 pkt 4 niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne w powyzszym zakresie;
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3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:
a) odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej gminy,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdéd opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem
zapewnienia pelnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, uwzgledniajac ustalenia
§ 4 ust. 2 pkt 4 niniejszej uchwatly oraz przepisy odrgbne w powyzszym zakresie,

c¢) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie gazownictwa ustala sig:

a) Zrodlem gazu dla odbiorcow w obszarze objetym planem sa Gazocigg wysokoprezny 250 mm relacji
Czestochowa-Myszkow,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje, przebudowe imodernizacje obiektow, urzadzen 1ilinii gazociagodw
przesytowych oraz sieci gazowniczych,

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sig¢:

a) podstawowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ Myszkow — Mijaczéw oraz GPZ Bukowiec
w gminie Koszgcin; Zasilanie odbywa si¢ poprzez napowietrzne ikablowe linie $redniego napigcia
15 kV i stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajacych SN,
¢) od sieci elektroenergetycznej utrzymuje sig¢ strefy, okreslone w przepisach odrgbnych;
6) w zakresie cieplownictwa ustala si¢:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw przyjaznych
srodowisku, niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza,

7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza sie w obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu lgcznosci publicznej z uwzglgdnieniem
przepisow odrgbnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisOw odrebnych w tym zakresie;

9) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowa¢ do wymogdéw technologicznych obiektu,
jednak nie wieksza niz 20 m.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;
2) udokumentowane ztoza kopalin;
3) budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej;

8. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4:

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w przypadku, gdy wtasciciel
lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomo$¢ w terminie nie poézniejszym niz 5 lat od daty wejscia
planu w zycie w wysokosci 30%.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) zaktady drobnej wytwodrczosci i rzemiosta.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,05;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 12 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%;
5) dla obiektéw wolnostojgcych ustug podstawowych nakaz ograniczenia powierzchni zabudowy do 200 m?;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 30 m,

7) dla obiektow drobnej wytworczosci i rzemiosta nakaz ograniczenia do 150 m? powierzchni uzytkowej oraz
nakaz jej lokalizacji poza frontowa czescig dziatki budowlanej;

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Kozieglowy.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy i Miasta Koziegtowy

Joanna Kolodziejczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 225/XXXI11/2017
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 225/XXXI11/2017
Rady Gminy i Miasta Koziegtowy
z dnia 24 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY I MIASTA KOZIEGLOWY
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy dla fragmentu
miejscowosci Krusin.

Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko i imig, Rozstrzygnigcie Gminy i Miasta
Data nazwa jednostki Oznaczenie Burmistrza Kozieglowy
organizacyjnej o . nieruchomosci, W sprawie zatgcznik do uchwaty Uwagi/
Lp. 1 . T o . . -

p Vrlpw};;u i adres fesc uwagl ktorej dotyczy | rozpatrzenia uwagi nr 225/XXXI11/2017 Uzasadnienie

zglaszajacego uwaga 7 dnia 24.08.2017r.

uwagi Nie .
Uwzgled uwzeled. Uwzgled Nie uwzgled.

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.

Nie wplynety uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy
dla fragmentu miejscowosci Krusin.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 225/XXXI11/2017
Rady Gminy i Miasta Kozieglowy
z dnia 24 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY I MIASTA KOZIEGLOWY O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rada Gminy i Miasta Kozieglowy
rozstrzyga

o sposobie realizacji zapisanych w czastkowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy iMiasta Kozieglowy dla fragmentu miejscowosci Krusin, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990 r. (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pé6zn. zm.) oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia
2009 r. (tekst jednolity, Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z pdzn. zm.).

§ 1. Nie przewiduje si¢ poniesienia nakladéw na infrastrukture w zwigzku z realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy dla fragmentu miejscowos$ci Krusin.
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