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UCHWALA NR 273/XXXIX/2017
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 19 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Aleksandria Pierwsza — Tereny
Przemyslowe II1"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. 20161, poz.446, zm. poz. 157911948 oraz z2017r. poz.7301935) iart. 20 ust. | oraz
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r.,
poz. 1073), w zwiazku z uchwatg nr 208/XXVIII/2017 Rady Gminy Konopiska z dnia 31 stycznia 2017 r.,

po stwierdzeniu braku sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopiska

oraz przyjmujac do wiadomosci:

a) brak wymogu realizacji wynikajgcych z planu inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy,

b) brak uwag do planu

Rada Gminy Konopiska uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego' Aleksandria Pierwsza — Tereny Przemystowe 111",
zwany dalej planem

§ 1. 1. Plan obejmuje tereny w miejscowosci Aleksandria Pierwsza, w granicach okreslonych w zataczniku
graficznym do uchwaly.

2. Plan reguluje - w zakresie okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogdlnie obowigzujacych
przepisach odrebnych i szczegolnych.

§ 2. 1. Integralna cze$cia planu jest zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1:1000.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie i numer terenu.

3. Tre$¢ podktadéow mapowych, istniejgce przebiegi infrastruktury technicznej oraz podzialy ewidencyjne
(stan w r. 2017) nie s3 ustaleniem planu, stanowig jedynie informacj¢ pomocnicza.
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§ 3. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze, w szczegolnosci:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z roku 2017, poz. 1332, ze zmianami),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z roku 2016, poz. 2147, ze
zmianami),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych (Dz. U. z roku 2016 poz. 1440, ze zmianami),
- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z roku 2017, poz. 1121, ze zmianami),

-ustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. zroku 2017, poz. 519,
ze zmianami),

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z roku 2016, poz. 2134, ze zmianami),

- ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z roku
2016, poz. 1537, ze zmianami),

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z roku 2016, poz. 1987, ze zmianami),

- akty prawa miejscowego szczebla wojewddzkiego, w szczegdlnosci rozporzadzenie nr 55/08 Wojewody
Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego “Lasy nad Gorng Liswartg”
(Dz. Urz. woj. $laskiego nr 163, poz. 3071;

3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zalacznikiem graficznym - rysunkiem planu;
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska;
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1 : 1 000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére powinno przewazac lub wystepowac jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdére moze, na warunkach
okreslonych w uchwale, wystepowa¢ w granicach planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie i/lub oznaczona graficznie na
rysunku planu, pomigdzy ktora a droga lub innym elementem zagospodarowania, w stosunku do ktdérego
zostala okreslona, nie moze znajdowac si¢ zadna cze$¢ kubatury zadnego z budynkow zlokalizowanych na
dzialce;

11) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci zbiegajacych sig
w kalenicy usytuowanej nad srodkiem zasadniczej bryly obiektu;

12) zabudowa, budynek — budynki w rozumieniu prawa budowlanego;
13) inne obiekty — inne niz budynki obiekty budowlane w rozumieniu prawa budowlanego;

14) zabudowa towarzyszaca — zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki powigzane funkcjonalnie
z budynkiem o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki gospodarcze).

§ 4. 1. W uchwale nie rozstrzyga si¢ w sprawie obszaroOw: gorniczych, obszarow szczego6lnego zagrozenia
powodzia i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz w sprawach dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach planu.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia i podziatu.

3. W wypadku przeprowadzania scalenia ipodzialu nieruchomo$ci niewyznaczonych planem nalezy
spetni¢ nastepujace warunki:
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1) minimalna powierzchnia dziatki w terenach zabudowy mieszkaniowej - 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ulicy obstugujacej/dojazdu — 16 m;

3) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢ si¢ od kata
prostego o wigcej niz o 10°.

4. Obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego “Lasy nad Goérng Liswartg”, dla
ktorej nie ustalono zadnych rygorow.

§ 5. W granicach terenéw objetych planem, w zakresie ochrony §rodowiska i ochrony przyrody ustala sie,
co nastgpuje:

1) zakazuje si¢ gromadzenia, magazynowania i sktadowania niezwigzanych zpodstawowa produkcja
odpadow oraz prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci zwigzanej z ich skupem, segregacja i przerobka;

2) zakazuje si¢ wprowadzania §ciekow do ziemi 1 wod;

3) rownomierny poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska na granicy terenu inwestycji od strony
przylegajacej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych dla
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem
i wibracjami.

§ 6. W zakresie obslugi komunikacyjnej terenu ustala si¢, co nastepuje:

1) obstuga terenéw z drogi wojewodzkiej nr 904 (ul. Przejazdowa) oraz drogami wewngtrznymi;

2) wyklucza si¢ zjazdy na droge wojewodzka bezposrednio z dziatek zabudowy mieszkaniowe;j;

3) obowiazuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc garazowych i/lub parkingowych w granicach wlasnosci,
tj. nie mniej niz:

a) jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

b) co najmniej 10 stanowisk dla klientow,

¢) co najmniej 2 miejsca parkingowe i/lub garazowe na mieszkanie.

§ 7. 1. W zakresie obstlugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastepuje:

1) zaopatrzenie w wodg¢ i energi¢ elektryczng z sieci w ul. Przejazdowej;

2) odprowadzenie $ciekow gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej w ul. Przejazdowej; do czasu
realizacji kanalizacji dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodplywowych zbiornikow na $cieki i wywoz
sciekow na oczyszczalnig; zakazuje si¢ stosowania systemOw oczyszczania polegajacych na rozsgczaniu
sciekow w gruncie;

3) odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo w granicach wlasnosci, w sposéb zabezpieczajacy
przed sptywem do rowu w ul. Przejazdowej; z drog i placow do kanalizacji deszczowej 1 poprzez separatory
do odbiornika;

4) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysokoefektywnych zrodel energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

5) usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami prawa budowlanego.

2. Obowiazuje, z zastrzezeniem ust.3, wymog lokalizacji wszystkich niezbednych sieci uzbrojenia
w pasach drog publicznych i wewnetrznych.

3. Poza liniami rozgraniczajacymi ulic moga by¢ lokalizowane kolejne sieci, ktorych rownolegte utozenie
w szerokosci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepisow dotyczacych ich wzajemnej odleglosci.

§ 8. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej moze zawsze
towarzyszyc¢:

a) zielen urzadzona,
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b) komunikacja wewngtrzna (dojazdy, place manewrowe, parkingi, §ciezki rowerowe i piesze),

c) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektéw wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych,

d) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PSB z podstawowym przeznaczeniem
dla przemystu, baz, sktadow.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje sktadow materiatow i wyroboéw gotowych
oraz bazy transportowo-sprzgtowe;.

3. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7.

4. Obowigzuje pozostawienie niezainwestowanego pasa szeroko$ci 6 m wzdluz ul. Przejazdowej na
poszerzenie w perspektywie pasa drogowego.

5. W granicach terenu okre§lonego wust.] obowigzuja nastepujace ogdlne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejagcych obiektéw znajdujacych si¢ pomiedzy
pasem drogowym a wyznaczong w pkt. 1 linia zabudowy, pod warunkiem niezmniejszania odleglosci od
drogi;

3) dopuszczalna wysokos¢ budynkéw — 9,0 m;
4) dopuszczalna wysoko$¢ pozostatych obiektow, z zastrzezeniem pkt.5 — 12 m;
5) dopuszczalna catkowita wysokos$¢ obiektow wysokosciowych — 50,0 m;

6) geometria dachow: dachy ptaskie oraz dwu- i wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci w granicach 15-
45°;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 10 %;
8) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,05 do 0,2;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

10) Pozostate zasady sytuowania budynkéw i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 2-3MN, z przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Jako funkcje uzupelniajacg dopuszcza si¢ wbudowane nieucigzliwe ustugi podstawowe zwigzane
z obstugg mieszkancow sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7 .

4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej — 800 m?.

5. W granicach terenu okre§lonego wust.l obowigzuja nastepujace ogo6lne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 16,0 m od granicy drogi wojewodzkiej;

2) obowiazuje wymog lokalizacji budynku o funkcji podstawowej w odleglosci nie wigkszej niz 10,0 m od
granicy dziatki z ulicg obslugujaca, przy czym przez budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumiec
budynek mieszkalny lub budynek mieszkalny z wbudowang funkcja ustugowa;

3) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnos$ci zabudowy towarzyszacej obowigzuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie zgodnie z prawem budowlanym iz ustaleniami pkt. 112 budynku
o rozmiarach rzutu co najmniej 10x10 m;
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4) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, z zastrzezeniem pkt. 8 — 1 kondygnacja plus
kondygnacja w kubaturze dachu, nie wigcej jednak niz 4,5 m od $redniego naturalnego poziomu terenu na
obrysie budynku do okapu gtdéwnych potaci dachu i 9,0 m catkowitej wysokosci;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — 1 kondygnacja i 5,0 m, nie wigcej jednak niz 3,5 m do
okapu od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku;

6) wymodg stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachéw symetrycznych, dwu- lub
wielospadowych, o nachyleniu gltéwnych potaci w granicach 35-45°, usytuowanych kalenica gtéwnych
potaci dachu réwnolegle do osi ulicy obstugujacej;

7) dachy zabudowy towarzyszacej dwu- Ilub wielospadowe o spadkach analogicznych jak
w budynku o funkcji podstawowej lub jednospadowe ze spadkiem w kierunku wtasnej dzialki albo ptaskie;

8) ograniczenie zapisane w pkt. 4 nie dotyczy ewentualnych cze$ci budynku stanowigcych jego akcenty
wysokosciowe, o rzucie nie przekraczajacym 35 m? i wysokos$ci do 12 m;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegdlnych dziatek — 35%, intensywno$¢
zabudowy od 0,1 do 1,5;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

11) pozostate zasady sytuowania budynkéw i ksztaltowania zabudowy zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odrgbnych.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZL z podstawowym przeznaczeniem
na las.

2. W granicach terenu okre$lonego w ust. 1 obowigzuje utrzymanie istniejgcego zadrzewienia oraz
uzupetnienie w lukach.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 5ZI z podstawowym przeznaczeniem
na zielen izolacyjnag.

2. Teren okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowaé zwarta zielenig niska i wysoka z gatunkow rodzimych,
z udziatem zimozielonych.

3. Zaleca si¢ dodatkowo przed wprowadzeniem nasadzen odpowiednie uksztaltowanie powierzchni (wat,
nasyp wysokosci do 3-4 m).

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDG z podstawowym
przeznaczeniem dla komunikacji, o szerokos$ci pasa drogowego w granicach planu 14,0-14,5 m.

2. Teren okreslony w ust. 1 (droga wojewodzka — ul. Przejazdowa) nalezy zagospodarowac jako droge
kat. G - gtdéwna, z jezdnig szerokosci nie mniej niz 6,0 m i chodnikami szerokos$ci 1,5 m od strony zabudowy.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDW zpodstawowym
przeznaczeniem dla komunikacji.

2. Teren okreSlony w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako droge wewngtrzng, o szerokosci pasa drogowego
9,0 m, z jezdnia i obustronnymi chodnikami.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDW zpodstawowym
przeznaczeniem dla komunikacji, o szerokos$ci pasa drogowego 5,5-6,2 m.

2. Teren okreslony w ust. 1 nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, jako droge wewnetrzng -
gospodarcza, bez wydzielonej jezdni i chodnikow.

§ 16. Zgodnie =z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.
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§ 18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejsza uchwaty wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Konopiska

Edward Baldyga
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