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Poz. 599

UCHWALA NR 187/XXVI1/2017
RADY GMINY | MIASTA KOZIEGLOWY

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) Rada Gminy
i Miasta Kozieglowy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Kozieglowy (Mieszkaniowy Zasob).

§ 2. 1. Mieszkaniowym Zasobem gospodaruje Zespot Ustug Komunalnych w Koziegtowach (ZUK).
2. W Mieszkaniowym Zasobie wyodrgbnia si¢ :
1) lokale mieszkalne, przeznaczone do wynajmu na czas nieoznaczony,
2) lokale socjalne
3) lokale tymczasowe.
§ 3. 1. Wniosek 0 zawarcie umowy najmu sktada si¢ do ZUK.
2. We wniosku nalezy wskaza¢:
- dane wnioskodawcy
- dane o0 zajmowanym obecnie mieszkaniu,

- dane o dochodach brutto rodziny za okres ostatnich szeSciu miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku.

§ 4. 1. Postgpowanie w Sprawie zawarcia Umowy najmu jest jawne.

2. ZUK w swojej siedzibie na tablicy ogloszen podaje do publicznej wiadomosci wykaz osob ubiegajacych
si¢ 0 zawarcie umowy najmu oraz wykaz osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu..

§ 5. 1. Najemcg moze zosta¢ osoba, ktérej potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone i znalazta sie
w trudnej sytuacji materialne;j.

2. Osoba, ktorej potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone jest osoba spelniajaca, co najmniej jeden
Z nastgpujacych warunkow:

a) utracita mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

b) mieszka w lokalu, gdzie na jedna osob¢ uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni
uzytkowej pokoi,
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¢) mieszka w lokalu nie spetniajacym wymogoéw lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi,

d) opuscita dom dziecka, rodzing zastgpcza oraz inng placowke opiekunczo-wychowawcza w wyniku
osiggnigcia petnoletniosci,

e) jest sierotg, uzyskata petnoletnios¢ i nie ma tytutu prawnego do innego lokalu,
f) brak mozliwo$ci zamieszkania w dotychczasowym miejscu, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach.

3. Osoba, ktora znalazta si¢ w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu niniejszej uchwaty jest osoba,
ktorej dochody na jednego cztonka rodziny pozostajacego w gospodarstwie domowym, uzasadniajaca oddanie
w najem lokalu na czas nieoznaczony wynosi:

a) do 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) do 100% najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie wieloosobowym.

Za cztonkéw gospodarstwa domowego uznaje si¢ osoby, z ktorymi ma zamieszka¢ osoba ubiegajaca si¢
0 najem lokalu mieszkalnego.

4. Dochodem w rozumieniu uchwaty jest dochod w rozumieniu art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z 21 czerwca 2001 r.
0 dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. nr 966).

5. Pierwszenstwo zawarcia umowy na czas nieoznaczony przystuguje osobom spetniajagcym, co najmniej
jeden z nastepujacych warunkow:

a) wnioskodawca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub domu,

b) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi
w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m? powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym,

C) spetnia warunki dochodowe zgodnie z § 5. ust.3

6. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z petnoletnia osoba, bgdaca najblizszym
cztonkiem rodziny dotychczasowego najemcy (wstgpni, zstepni, petnoletnie rodzenstwo oraz osoby,
w stosunku do ktorych dotychczasowy najemca ma obowigzek alimentacyjny), po tacznym spetnieniu przez
wnioskodawce nastgpujacych warunkow:

a) wnioskodawca i jego wspotmatzonek nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub domu,

b) wnioskodawca jest w lokalu zameldowany na pobyt staty i zamieszkuje stale wspolnie z dotychczasowym
najemca,

C) po catkowitej sptacie zadtuzenia z tytutu optat za zajmowanie lokalu, jezeli takie zadtuzenie wystepuje.
7. Najemca lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ takze osoba, ktora:

a) uzyskata pozwolenie na nadbudowe, przebudowe, rozbudowe lub adaptacje budynku w celu wybudowania
na swoj koszt lokalu mieszkalnego w budynku stanowiagcym zaséb gminy,

b) uzyskata pozwolenie na kapitalny remont lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, nie nadajacego si¢ ze
wzgledu na stan techniczny na pobyt staty ludzi. W stosunku do w/w 0sdb nie stosuje si¢ kryterium ,,trudne;j
sytuacji materialnej”, czyli kryterium dochodowego okreslonego w § 5 ust. 3

8. Przy ustalaniu pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony uwzglednia si¢ date
ztozenia wniosku ubiegania si¢ 0 lokal z mieszkaniowego zasobu gminnego.

§ 6. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizki do 20%, czynszu
najmu lokali socjalnych oraz lokali oddawanych w najem na czas nieoznaczony w trybie bezprzetargowym jest
nastepujaca:

1) dla 0s6b samotnych - $redni dochod miesigezny za okres trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
whniosku nie przekracza 70% kwoty najnizszej emerytury;

2) dla rodzin - $redni dochod miesigczny wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego na osobg za okres
trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury.

§ 7. 1. Najemca lokalu socjalnego itymczasowego moze zosta¢ wylgcznie osoba, ktorej potrzeby
mieszkaniowe nie sg zaspokojone i znalazta si¢ w niedostatku.
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2. Przez osoby, ktorych potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone rozumie si¢ osoby spetniajace:
a) jeden z warunkow okreslonych w § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) posiadajace wyrok sagdowy o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

3. Osoba, ktora znalazta si¢ w niedostatku jest osoba, ktorej dochdd brutto na jednego cztonka rodziny
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacym sporzadzenie listy przydzialu mieszkan nie przekroczyt 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

4. Umowy najmu lokali socjalnych zawierane sg na okres nie dtuzszy niz 1roku z mozliwoscig ich
przedtuzenia na kolejny okres przy spetnieniu kryteriow okreslonych w § 4 oraz § 6 ust. 1, 21i 3.

5. Umowy najmu lokali tymczasowych zawierane sg na czas nie krotszy niz 1 miesigc i nie dtuzszy niz
6 miesiecy.

§ 8. 1. Na lokale socjalne przeznacza si¢ przede wszystkim lokale o obnizonej wartosci uzytkowe;j,
wyposazone przynajmniej w piec grzewczy, instalacje elektryczng i dostep do zrodta zaopatrzenia w wodg i wc,
chociazby urzadzenia te znajdowaly si¢ poza budynkiem. Lokal socjalny winien zapewni¢ 5 m? ogoélnej
powierzchni pokoi na czlonka gospodarstwa domowego lub 10 m? dla jednoosobowego gospodarstwa
domowego.

2. Na lokale tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenie nadajgce si¢ do zamieszkania, posiadajace dostep
do zroédla zaopatrzenie w wod¢ ido ustgpu, chociazby te urzadzenia znajdowaly si¢ poza budynkiem,
oswietlenie naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania, zapewniajace co najmniej 5 m?> powierzchni
mieszkalnej na jedng osobe.

§ 9. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony posiadajg
osoby:

a) 0 niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i rownoczesnie spetniajace kryterium niskich dochodéw
okreslonych w § 5 ust. 3 po objeciu ostateczng lista osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu,

b) ktore utracity uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu socjalnego, a spetniajg kryteria niskich dochodow
okreslonych w § 6 ust. 3

C) ktore zostaty zakwalifikowane do dokonania we wlasnym zakresie adaptacji na cele mieszkalne powierzchni
wspolnego uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkania lub remontu kapitalnego lokalu.

2. Ponadto umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zawierane sg z 0sobami:

a) dokonujagcymi zamian wzajemnych pod warunkiem uzyskania zgody na zawarcie umowy najmu
dysponentow tych lokali,

b) dokonujagcymi z uzasadnionych powodéw zmiany dotychczas zajmowanego lokalu komunalnego na inny
lokal wolny wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 10. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego posiadaja osoby :
a) ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

b) zobowigzane sg do opuszczenia zajmowanego dotychczas lokalu, jezeli sad w wyroku eksmisyjnym przyznat
im prawo do lokalu socjalnego.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami zobowigzanymi do

oproznienia zajmowanego lokalu komunalnego, nie posiadajacymi w wyroku eksmisyjnym przyznanego prawa
do lokalu socjalnego w przypadkach uzasadnionych wielko$cig i standardem odzyskiwanego lokalu.

§ 11. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ roéwniez zawarta z osobami, ktore:

a) pozostalty w lokalu po $mierci najemcy inie wstapity w stosunek najmu, a wspolnie zamieszkiwaty
z najemca do chwili jego $mierci przez okres co najmniej pigciu lat i byly rowniez zameldowane na pobyt
staty, tj.: wnuki, rodzice, rodzenstwo najemcy, powinowaci: synowa, zie¢,
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b) pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce, sa jego wstepnymi, zstepnymi,
rodzenstwem albo osobami przysposobionymi oraz wspdlnie z dotychczasowym najemca zamieszkiwaty
przez okres co najmniej pigciu lat i byly rowniez w tym okresie zameldowane na pobyt staty, chyba ze
najemca zamieszkal w znajdujacym si¢ w tej samej miejscowosci lokalu, do ktérego ma tytul prawny,
a powierzchnia jego pokoi zapewnia pozostawionym osobom wigcej niz 5 m? na osobe.

2. Najem, o ktérym mowa w ust. 1 moze nastapi¢ pod nastepujacymi warunkami:

a) osoba zamieszkujaca w lokalu ijej wspotmatzonek nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub
domu,

b) osoby, zajmujace lokal utrzymuja go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad porzadku
domowego,

) osoby, zajmujace lokal uiszczaja na biezaco optaty czynszowe i pozostale za zajmowanie lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku, gdy umowa najmu lokalu mieszkalnego ze zmarlym najemca zostala rozwigzana
z powodu zalegto$ci w optatach za lokal mieszkalny moze zosta¢ podpisana umowa z osobg wymieniong
w § 10 ust. 1 pod warunkiem uregulowania zalegtosci przez wnioskodawce.

§ 12. 1. Zespot Ustug Komunalnych sporzadza projekt wykazow osoéb zakwalifikowanych do wynajmu
lokali mieszkalnych po zbadaniu warunkéw mieszkaniowych i materialnych przez Komisje Mieszkaniowa.

2. Sktad Komisji powoluje i odwotuje Burmistrz Gminy i Miasta Kozieglowy.
3. Projekt wykazu powinien wymienia¢ kolejno$¢ osob, z ktérymi ma by¢ spisana umowa najmu.

4. Projekty wykazoéw podaje sie do publicznej wiadomoSci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w siedzibie Zespotu Ustug Komunalnych przy ul. Zamkowej 3 w Koziegtowach na okres jednego miesigca.

5. W okresie wywieszenia projektoéw wnioskodawcy mogg sktada¢ uwagi i zastrzezenia do Dyrektora
Zespotu Ustug Komunalnych w Koziegtowach.

§ 13. 1. Realizacja wykazu, o ktorym mowa w § 12 pkt. 4 uchwaty polega na przedstawieniu propozycji
zawarcia umowy najmu lokalu osobie zakwalifikowanej na pierwszej pozycji, a w razie odmowy przedstawia
si¢ propozycj¢ nastepnej osobie znajdujacej sie na liscie.

2. Z pominigciem listy przydzialu moga by¢ wynajmowane lokale mieszkalne:
a) osobom, ktore wskutek kleski zywiotowej zostaty pozbawione mieszkania,
b) osobom, o ktérych mowa w § 11 ust. 4,
) osobom uprawnionym z mocy wyrokow sadowych do otrzymania lokalu socjalnego.

§ 14. 1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcy mieszkaniowy zasob gminy moga ubiega si¢ o zamiang
zajmowanego lokalu na lokal o wickszej powierzchni w celu poprawy warunkow mieszkaniowych, jezeli
spetnione sg tacznie okreslone warunki:

a) najemca zamieszkuje w lokalu, w ktorym na cztonka rodziny przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i nie wigcej niz 10m2 w gospodarstwie jednoosobowym,

b) najemca nie posiada zaleglosci w oplatach czynszu ioptat biezacych ztytutlu zajmowanego lokalu
komunalnego.

2. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcy mieszkaniowy zasob gminy mogg ubiegaé sie o zamiang
zajmowanego lokalu na lokal o mniejszej powierzchni w celu obnizenia optat za zajmowanie lokalu
mieszkalnego.

3. Zamiana lokali odbywa si¢ na wniosek o0sob zainteresowanych posiadajacych tytut prawny do
zajmowanego lokalu po uzyskaniu uprzedniej zgody Dyrektora Zespotu Ustlug Komunalnych w Kozieglowach.

4. Zamianie nie podlegaja lokale socjalne.

5. W wyniku zamiany tytul prawny do lokalu moga uzyskaé¢ rowniez wstepni, pelnoletni, zstgpni, osoby
przysposobione, rodzenstwo, dotychczas zamieszkali na stale znajemca iprzez niego wskazani, pod
warunkiem, ze osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.
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6. Zamiana lokalu zaymowanego przez najemce na lokal lub dom stanowiacy przedmiot odr¢bnej whasnos$ci
wymaga przeniesienia wiasnosci.

§ 15. 1. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*> moga by¢ oddane w najem ze
stawka czynszu ustalong w drodze przetargu nieograniczonego.

2. Przy ustalaniu warunkow przetargu nalezy zobowigza¢ oferenta do udokumentowania zdolnosci
ptatniczych.

3. Wolne lokale mieszkalne oddane wnajem =ze stawka czynszu ustalong w drodze przetargu
nieograniczonego, 0 ktorym mowa w ust. 1 nie moga by¢ przedmiotem zamiany ani podnajmu.

4. Przetarg organizuje i przeprowadza Dyrektor ZUK. W celu przeprowadzenia przetargu Dyrektor moze
powota¢ Komisjg.

§ 16. Traci moc uchwata nr 165/XXV/2016 z 24 listopada 2016 r. Rady Gminy i Miasta Kozieglowy
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Kozieglowy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy i Miasta Koziegtowy

Joanna Kolodziejczyk
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