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Data: 2017-10-25 09:16:51

Poz. 5584

UCHWALA NR XXXI1/246/2017
RADY GMINY JAWORZE

z dnia 17 pazdziernika 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jaworze

Dziatajagc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610),

Rada Gminy Jaworze uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jaworze.

Rozdzial 1.
Zasady ogolne.

§ 2. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza lokale mieszkalne, wynajmowane na czas
nieoznaczony oraz lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

2) mieszkaniowym zasobie gminy lub zasobie - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy
Jaworze, a takze pozostajace w samoistnym posiadaniu Gminy Jaworze,

3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Jaworze ,

4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy,

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez prezesa
Gltownego Urzedu Statystycznego,

7) rodzina — nalezy przez to rozumie¢ osoby spokrewnione lub niespokrewnione pozostajace w faktycznym
zwiazku, wspolnie zamieszkujace 1 gospodarujace,

8) Wynajmujagcym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Jaworze reprezentowang przez Wajta lub inny podmiot
upowazniony przez Wojta , petnigcy funkcje zarzadcy.

3. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Jaworze przeznaczone s3 na:

1) lokale socjalne,
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2) tymczasowe pomieszczenia,
3) lokale mieszkalne wynajmowane na czas hieoznaczony.

4. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Jaworze, z wyjatkiem lokali socjalnych, pomieszczen
tymczasowych i lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy, wynajmowane sa na czas niecoznaczony, chyba ze
wnioskodawca wskaze we wniosku, ze umowa najmu lokalu mieszkalnego ma zosta¢ zawarta na czas
oznaczony.

5. Umoweg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dluzszy niz 12 miesiecy
z mozliwos$cia przedtuzenia na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w Sytuacji uzasadniajacej
zawarcie takiej umowy.

6. Gmina gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale osobom:
1) zamieszkujacym w Gminie Jaworze,
2) posiadajgcym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
3) spetniajacym kryterium dochodowe okreslone w § 3 niniejszych zasad.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 3.1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreSlony prawo beda mieli
wnioskodawcy, ktorych $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Do zawierania umowy najmu lokalu socjalnego prawo bgda posiadali wnioskodawcy, ktorych $redni
miesigczny dochod na jednego czitonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
datg¢ ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Przepisow ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadku § 6 pkt. 2 i pkt. 4-5.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wysokosci dochodow gospodarstwa domowego uzasadniajace zastosowanie
obnizki czynszu oraz wysokosci obnizek:

1) $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka rodziny w gospodarstwie wieloosobowym w wysokosci
nie przekraczajacej 25% kwoty najnizej emerytury - wysokos$¢ obnizki czynszu 10%,

2) éredni miesieczny dochdd w gospodarstwie jednoosobowym w wysokos$ci nie przekraczajacej 50% kwoty
najnizszej emerytury - wysokos¢ obnizki czynszu 10%.

2. Obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 5. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani beda najemcy, ktorzy spetniaja jeden
Z ponizszych warunkow:

1) mieszkaja w lokalu, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 10 m?
powierzchni uzytkowej w gospodarstwie wieloosobowym lub mniej niz 20 m* w gospodarstwie
jednoosobowym, przy czym nie uwzglednia sie podziatdéw powierzchni dokonanych w ramach jednego
lokalu przez jego mieszkancow. W przypadku, gdy w lokalu mieszka osoba niepelnosprawna ruchowo
wymagajagca zamieszkiwania w odrgbnym pomieszczeniu lub osoba wymagajaca zamieszkiwania
w odrebnym pomieszczeniu z uwagi na inne schorzenia, pokoju tego nie bierze si¢ pod uwagg przy
obliczaniu powierzchni uzytkowe;.

2) mieszkaja w lokalu lub budynku nie nadajacym si¢ na staly pobyt ludzi.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 5584

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje:

1) osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej (powodz, pozar, itp.) lub katastrofy
budowlanej,

2) osobom, w stosunku do ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,

3) osobom posiadajacym tytul prawny do lokalu znajdujacego si¢ w budynku podlegajacym rozbiorce,
w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy,

4) osobom, ktore doznaja w miejscu zamieszkania udokumentowanej przemocy,
5) osobom, w stosunku do ktorych wystepuja istotne powody rodzinne lub spoteczne.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego samego zasobu
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ zamiang lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
W zamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku:

1) gdy lokal potozony jest w budynku przeznaczonym do sprzedazy, rozbiorki lub w stosunku, co do ktorego
planuje si¢ jego zmiang sposobu uzytkowania,

2) gdy udokumentowany stan zdrowia najemcy lub stopien jego niepelnosprawnosci utrudnia korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu,

3) gdy nastapita zmiana sytuacji rodzinnej najemcy zwigzanej ze zwickszeniem lub zmniejszeniem liczby
0sob zamieszkujacych w lokalu,

4) gdy najemca wystapi z wnioskiem 0 zamiane lokalu na inny 0 mniejszym metrazu lub nizszym standardzie,

5) gdy najemca ma trudnosci finansowe zwigzane zregulowaniem optat czynszowych za dotychczas
zajmowany lokal.

2.Za zgoda Wojta najemcy lokali nalezacych do zasobu moga dokonywaé¢ migdzy soba zamiany
wynajmowanych lokali, przy czym najemca lokalu socjalnego moze dokona¢ zamiany wylgcznie z najemca
innego lokalu socjalnego.

3.Zgoda Wojta na zamiang lokali jest uwarunkowana uregulowaniem przez najemcOw zobowigzan
wynikajacych z umowy najmu.

4. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponoszg najemcy.

5. Niedopuszczalnym jest dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadato
mniej niz 10m® powierzchni tacznej pokoi w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 20 m* tej powierzchni.

6. Wojt Gminy moze zaproponowa¢ najemcy zamiang zajmowanego lokalu na inny wolny lokal
mieszkalny, jezeli bedzie to niezbedne dla realizacji zatozen programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy lub bgdzie to uzasadnione potrzeba realizacji innych zadan gminy.

7. Zamiana nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych uméw najmu lokalu, podpisanie
protokotéw zdawczo-odbiorczych i zawarcie nowych umow najmu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 8. 1. Najem lokalu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego, ztozony w Urzedzie Gminy
Jaworze.
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2. Wniosek powinien zawiera¢ co najmniej:
1) imie i nazwisko wnioskodawcy oraz miejsce zamieszkania,

2) stan rodzinny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek 0sOb pozostajacych we wspdlnym
gospodarstwie domowym),

3) zrodto 1 wysokos$¢ dochodow rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesigey przed data ztozenia wniosku,
4) okreslenie obecnych warunkow mieszkaniowych,
5) wskazanie, czy wnioskodawca ubiega si¢ o lokal socjalny, czy o lokal wynajmowany na czas niecokres$lony,

6) okres, na jaki wnioskodawca chce zawrze¢ umowe najmu, z zastrzezeniem, iz umowa najmu lokalu
socjalnego nie moze by¢ zawarta na okres dtuzszy niz 12 miesiecy,

7) o$wiadczenie o braku tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego.

3. Wnioskodawca w terminie 14-tu dni od daty zlozenia kompletnego wniosku otrzyma informacje
0 spetnieniu przestanek okreslonych w § 3 oraz § 5 niniejszej uchwatly i 0 zarejestrowaniu wniosku, a takze
0 dalszym toku postgpowania. W przypadku braku kompletnosci wniosku, wnioskodawca otrzyma informacje
0 koniecznos$ci jego uzupetnienia w podanym terminie.

4. Do rozpatrzenia i zatatwienia wnioskow o najem lokali na czas nieokreslony i lokali socjalnych
upowazniony jest Wojt woparciu 0 opini¢ Zespolu ds. rozpatrywania wnioskow o wynajem lokali
mieszkalnych.

5. Zespot powolywany jest przez Wojta Gminy Jaworze w sktadzie od 5 do 9 osob.
6. W sktad Zespotu powotywani beda przedstawiciele:

1) Urzgdu Gminy Jaworze,

2) Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Jaworzu,

3) Rady Gminy Jaworze,

4) podmiotéw, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2-3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. 0 dziatalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1817 ze zm.), ktorych obszarem dziatalnosci jest
gmina Jaworze.

7. Do zadan Zespotu nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu,
2) opiniowanie wnioskoéw o najem lokali,
3) sporzadzenie protokotu z posiedzenia Zespotu,
4) ustalanie projektu listy osob uprawnionych do najmu lokalu, ktora podlega zatwierdzeniu przez Wojta,
5) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych najmowania lokalu.

8. Wnioskodawcy, ktorzy zostali zakwalifikowani do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy,
wpisane na liste 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu, winny aktualizowa¢ zlozony w Urzedzie Gminy
Jaworze wniosek w okresie do konca I kwartalu kazdego roku, w zakresie danych dotyczacych dochodu oraz
sytuacji mieszkaniowej.

9. Brak aktualizacji wniosku w terminie okreslonym w ust. 7, uznane zostanie za rezygnacj¢ z oczekiwania
na najem lokalu.

10. Wnioskodawcy, ktorzy nie zakwalifikowali si¢ na liste 0sob oczekujacych na przydziat lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy, moga ubiegac si¢ ponownie, sktadajac nowy wniosek w roku nastepnym.

11. Odwotania w sprawie zakwalifikowania do najmu lokalu oraz przydziatu lokalu mieszkalnego sktada
sie¢ do Wojta.

12. Sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest
jawny.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 5584

13. Jawno$¢ postepowania oraz realizacja kontroli spotecznej bedzie uwzgledniona poprzez umieszczenie
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Jaworze wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, jak
robwniez poprzez zapewnienie udzialu wpracach Zespolu przedstawicieli organow wskazanych
w ust. 6 pkt. 31 4.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 9. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu stanowigcego wilasno$s¢ Gminy z matzonkiem,
zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem najemcy i 0Sobami przysposobionymi przez niego, ktorzy pozostawali
w lokalu po $mierci lub wyprowadzeniu si¢ najemcy, pod nastepujacymi warunkami:

1) osoby wspolnie zamieszkiwaty w lokalu z najemca przez okres co najmniej 5 lat przed jego $miercia lub
wprowadzeniem sie z lokalu,

2) 0soby te nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego,

3) osoby zajmujace lokal utrzymujg go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad porzadku
domowego,

4) osoby zajmujgce lokal wnosza na biezaco optaty za zajmowanie lokalu.

2. W przypadku gdy powierzchnia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedng osobe przekracza
powierzchni¢ normatywna, okre$long w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, gmina moze wskaza¢ inny,
mniejszy lokal.

3. Umowa najmu Zzosobg o ktorej mowa wart. 691§ 1i2 Kodeksu cywilnego oraz osobami
wymienionymi w ust. 1, moze zosta¢ zawarta po spelnieniu warunkéw okreslonych w ust. 1 pkt 1-3 w sytuacji,
gdy umowa najmu odpowiednio ze zmartym najemca lub najemca opuszczajacym lokal zostata rozwigzana
z powodu zalegtosci w optatach za lokal - po ich uregulowaniu przez wnioskodawce.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 10. 1. Lokale mieszkalne powyzej 80 m* powierzchni uzytkowej beda oddawane w najem w oparciu
0 nastgpujace kryteria:

1) lokale mieszkalne ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m? moga byé wynajete na rzecz rodziny
sktadajacej si¢ z co najmniej 5 0sob spetniajacej kryteria dochodowe opisane w Rozdziale 1l niniejszej
uchwaty.

2) lokale te bedg oddawane w najem w drodze przetargu publicznego na najem lokali.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 11. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 1610.) oraz Kodeksu cywilnego.

§ 12. Wnioski pozytywnie zaopiniowane w oparciu o dotychczasowg uchwate, podlegaja weryfikacji
W oparciu 0 przepisy niniejszej uchwaty.

§ 13. Traci moc uchwata nr XXIX/211/05 z dnia 14 czerwca 2005 roku.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wojtowi Gminy Jaworze.

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety.

Przewodniczacy Rady Gminy Jaworze

Mieczystaw Brzezicki
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