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UCHWALA NR XXXI1/247/2017
RADY GMINY JAWORZE

z dnia 17 pazdziernika 2017 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Jaworze na lata 2017-2021

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2016r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
z 2016 1. poz. 1610),

Rada Gminy Jaworze uchwala, co nastepuje:
§ 1. Przyja¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jaworze na lata 2017-
2021, w brzmieniu okre§lonym w Zataczniku do niniejszej uchwaty.
§ 2. Traci moc uchwata nr XV/129/12 Rady Gminy Jaworze z dnia 24 kwietnia 2012 roku.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wojtowi Gminy Jaworze.

§4. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci w sposdb zwyczajowo przyjety.

Przewodniczacy Rady Gminy Jaworze

Mieczystaw Brzezicki
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX11/247/2017
Rady Gminy Jaworze
z dnia 17 pazdziernika 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
JAWORZE NA LATA 2017-2021

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§1

Ilekro¢ w Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jaworze na lata 2017-2021 jest mowa
0:

1) zasobie —nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Jaworze;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego;

3) Gminie —nalezy przez to rozumie¢ Gming Jaworze;

4) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Jaworze;

5) Radzie —nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Jaworze.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jaworze w latach
2017-2021 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§2

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zaséb Gminy Jaworze wg stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku tworzy 19 lokali
mieszkalnych oraz 5 socjalnych lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy, znajdujacych si¢ w 6-Ciu
budynkach, z ktorych 5 stanowi wtasnos¢ Gminy, a 1 budynek znajduje si¢ we wiadaniu Gminy na podstawie
umowy uzyczenia z Powiatem Bielskim.

Czg$¢ budynkow posiada wylaczenie funkcje mieszkalng, a czg$¢ funkcje uzytkowo-mieszkalng.
Sposrdéd 23-ech lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, 9 lokali potozonych jest
w budynkach uzytkowo-mieszkalnych, a 14 lokali w budynkach mieszkalnych. L.aczna powierzchnia uzytkowa
wszystkich lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wynosi 832,74 m?.

Doktadne dane dotyczace zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabelanr 1.
Adres budynku Stan prawny Tlos¢ lokali Tlos¢ lokali Powierzchnia
budynku mieszkalnych socjalnych lokali
ul. Wapienicka 10 wlasnos¢ 1 0 45,30 m’
ul. Zdrojowa 30 wlasnos¢ 5 3 200,62 m’
ul. Zdrojowa 40 wlasno$é 1 1 77,44 m’
ul. Zdrojowa 85 uzyczenie 1 0 52 m?
ul. Zdrojowa 111 wlasno$é 5 1 234,74 m’
ul. Wapienicka 117 wlasnos¢ 3 0 116,81 m’
ul. Wapienicka 317 wlasnosé 2 0 105,83 m’*
RAZEM 18 5 832,74 m’
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Z uwagi na wzrastajaca liczbe osob, ktore oczekuja na pomoc Gminy w zakresie oddania im w najem
lokalu komunalnego, majac jednoczesnie na uwadze mozliwosci finansowe Gminy na realizacj¢ nowego
budownictwa mieszkaniowego, przyjmuje si¢ zasade, iz w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania
wynikajace wprost z Ustawy, dotyczace zapewnienia lokali socjalnych i lokali zamiennych oraz tymczasowych
pomieszczen.

§3
Stan techniczny zasobu

Stan techniczny zasobu zostal okreslony na podstawie wieku budynkow, stanu technicznego
i wyposazenia lokali oraz budynkow, a takze stopnia ich zuzycia. Dane dotyczace stanu technicznego zasobu
pochodzg z protokotow okresowych przegladow i kontroli stanu technicznego budynkow.

Szczegotowy opis obecnego stanu technicznego z podziatem na poszczegdlne budynki przedstawia si¢

nastepujaco:
Tabela nr 2.
Adres budynku Stsz dF;/r:l\:L ny mlilg::kzl;?’lcih ?(;)Csjz:zl;cl:: Stan techniczny
ul. Wapienicka 10 wlasnosé 1 0 dobry
ul. Zdrojowa 30 wlasnosé 4 3 zadowalajacy
ul. Zdrojowa 40 wlasnosé 1 1 niezadowalajacy
ul. Zdrojowa 85 uzyczenie 1 0 dobry
ul. Zdrojowa 111 wilasnosé¢ 5 1 zadowalajacy
ul. Wapienicka 117 wilasnosé¢ 3 0 niezadowalajacy
ul. Wapienicka 317 wilasnosé¢ 2 0 dobry

Stan techniczny budynkdéw, w ktorych
znajduja sie zasoby mieszkaniowe Gminy
Jaworze

1. dobry
2. sredni
3. zadowalajacy

niezadowalajgcy
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Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego na lata 2017-2021 przedstawia sie nastepujgco:

Tabela nr 3.

ROK Stan lokali socjalnych Stan techniczny pozostalych lokali
Bardzo Dobry = Zadowalajacy Nlezadowalajq Bardzo Dobry Zadowala Niezadowalaja
dobry dobry jacy cy

2017 0 \ 0 \ 4 \ 1 (bud 30) 2 (bud.317) 10 6 0

2018 12 0 4 | 0 0 10 6 0

2019 12 0 4 | 0 0 10 6 0

2020 12 0 4 | 0 0 10 6 0

2021 12 0 4 | 0 0 10 6 0

Analiza zapotrzebowania na lokale mieszkalne i socjalne lokale mieszkalne.

Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku.:
- liczba 0s6b oczekujgcych na przydziat lokalu mieszkalnego wynosi 7 osob,
- liczba wnioskdéw o przydziat lokalu mieszkalnego oczekujacych na rozpatrzenie wynosi 0 szt,
- liczba prawomocnych wyrokéw sadu o przyznaniu prawa do lokalu socjalnego wynosi 0 szt,
- liczba toczacych sig postgpowan o eksmisje wynosi 3 Szt.
Sredniorocznie wptywa:
- 1-2 wnioskoéw o przydziat lokalu socjalnego, w zwigzku z tym konieczne bedzie zapewnienie w latach
2017-2021 okoto 5-10 lokali socjalnych;
- 4-6 wnioskow o przydziat pozostatych lokali, w zwiazku z tym konieczne bedzie zapewnienie w latach
2017-2021 okoto 10-15 lokali mieszkalnych,
- 1-2 prawomocne wyroki sadowe zobowiazujace gmine do zapewnienia lokalu socjalnego, wobec czego
zaktada sig, ze konieczne bedzie zapewnienie w latach 2017-2021 okoto 5-10 lokali socjalnych,
- 1-2 prawomocne wyroki sadowe o przeprowadzeniu eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego, wobec
tego bedzie konieczne zapewnienie w latach 2017-2021 okoto 2 pomieszczen tymczasowych.
Rownoczesnie koniecznym jest wydzielenie w gminnym zasobie mieszkaniowym pomieszczen
tymczasowych dla os6b bez uprawnienia do lokalu socjalnego. Wydzielenie lokali socjalnych oraz
pomieszczen tymczasowych w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy nastepuje w drodze uchwaty Rady
Gminy.

Przewidywane zapotrzebowanie na lokale socjalne i mieszkalne w latach 2017-2021 przedstawia si¢
nastepujac:

Tabela nr 4
Zapotrzebowanie Zapotrzebowanie na
. P . Prognozowane potrzeby w kolejnych lokale socjalne
Podstawa wskazania lokalu na dzien latach i pozostale lokale
31.12.2016r. w latach 2017-2021
2017 2018 | 2019 2020 2021
Whioskodawcy ubiegajacy 1 1 1 0 0 0 2
sie o lokale socjalne
Whioskodawcy ubiegajacy 6 6 5 5 4 4 24
si¢ o pozostale lokale
Eksmisje z prawem do 0 1 1 1 1 1 5
lokalu socjalnego
Eksmisje bez prawa do 1 1 1 1 1 1 5
lokalu socjalnego
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§4

Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy

Gmina Jaworze odzyskuje prawo swobodnego dysponowania lokalem $rednio raz na 2 lata, co nalezy
uzna¢ za wielko$¢ niewystarczajaca do zaspokojenia biezacych potrzeb mieszkaniowych. Brak plynnos$ci
w dysponowaniu lokalami wynikajacy z jednej strony z ustawowych ograniczen mozliwos$ci wypowiadania
umow najmu, a z drugiej dlugotrwaly proces oprozniania lokali na drodze sadowej wymusza pozyskiwanie
nowych lokali do zasobu mieszkaniowego.

W zwiazku z tym podjeto dziatania zwickszajace efektywnos¢ zarzadzania zasobem mieszkaniowym
(w zakresie odzyskiwania lokali od osob zajmujacych je bez tytutu prawnego oraz odzyskiwanie mieszkan
od najemcow, ktorzy zawartej umowy najmu lokalu faktycznie nie uzytkuja).

W miar¢ mozliwosci finansowych zostang przeprowadzone prace modernizacyjno-adaptacyjne
istniejacych budynkow, co rowniez przyczyni sie do zwigkszenia wielkosci zasobu mieszkaniowego, zwtaszcza
W obszarze wydzielenia lokali na pomieszczenia tymczasowe, ktorymi obecnie Gmina w og6le nie dysponuje.

W latach 2017-2021 planuje si¢ wybudowanie budynku socjalnego, ktory pozwoli na zwickszenie
zasobu mieszkaniowego przede wszystkim w zakresie lokali socjalnych, ktorymi Gmina jest zobowigzana
dysponowac. Po wybudowaniu budynku socjalnego zasob mieszkaniowy powigkszy si¢ o 12 lokali socjalnych.

Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na lata 2017-2021 przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Tabela nr 5.
ROK Ilo$¢ lokali Powierzch Ilo$¢ pozostalych Powierzchnia | L.aczna powierzchnia
socjalnych ni lokali mieszkalnych uzytkowa  uzytkowa wszystkich
uzytkowa pozostatych lokali
lokali lokali

socjalnych mieszkalnych
2017 5 131,26 m* = 16 (sprzedaz bud 317) 701,48 m? 832,74 m*
2018 | 15 (-2 soc. nabud 30) 438,47 m* 14 (sprzedaz bud 40) 595,65 m? 1 034,12 m?
2019 15 438,47 m? 16 595,65 m? 1 034,12 m?
2020 15 438,47 m? 16 595,65 m? 1 034,12 m?
2021 15 438,47 m’ 16 595,65 m’ 1 034,12 m?

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§5

Gmina podejmuje dziatania prowadzace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty
samorzadowej.

Do zadan tych naleza przede wszystkim:
1) powiekszanie zasobu lokali socjalnych,
2) realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,
3) zapewnianie lokali zamiennych,
4) zapewnianie pomieszczen tymczasowych,
5) zapewnianie lokali osobom, ktore opuscity rodzing zastepcza, placowke opiekunczo — wychowawcza,
6) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych:
a) pozostajacych w niedostatku — w przypadku osob ubiegajacych sie o najem lokalu socjalnego,
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b) osiggajacych niskie dochody — w przypadku osdb ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego.

Podstawa dziatan w zakresie udostepniania lokali z zasobu Gminy sa przepisy uchwaty Rady Gminy
Jaworze w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jaworze.
Uchwata bedzie aktualizowana stosownie do zmieniajacych si¢ potrzeb i uwarunkowan prawnych, w tym
takze w celu uwzgledniania zapiséw niniejszego Programu.

§6

Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

1. Gmina gospodaruje mieszkaniowym zasobem dazac do poprawy jego stanu technicznego i warunkow
zamieszkujacych w nim lokatorow oraz do racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania Srodkow
finansowych na ten cel.

2. Znajomos¢ stanu technicznego zasobu, z uwzglgdnieniem stopnia jego zuzycia oraz wieku budynkow,
a takze wymogdéw nalozonych na wynajmujacego obowigzujacymi przepisami prawa, wyznacza wielko$¢
potrzeb i pozwala na racjonalne planowanie remontdéw oraz prawidtowe zarzadzanie zasobem.

3. Czynnikami majacymi wptyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi: wiek budynku, sposob jego
uzytkowania i utrzymania, rodzaj zabudowy oraz wysoko$¢ srodkéw finansowych przeznaczonych na
wykonanie koniecznych remontéw w budzecie Gminy na dany rok.

4. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa w tym
zakresie.

5. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych planow remontéw budynkow i lokali
komunalnych odpowiedzialna jest Gmina.

6. W oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow okreslane bgda szczegdtowo potrzeby remontowe
nieruchomosci stanowiacych witasno§¢ Gminy na kazdy rok kalendarzowy, tak aby $rodki finansowe
niezbedne dla realizacji konkretnych — najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie
Gminy na kolejny rok.

7. W okresie objetym Programem zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Gminy.

Priorytetem przy realizacji remontow nieruchomosci bedzie usuwanie stanéow awaryjnych
zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancoOw i ich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku.
Najistotniejsze sg prace zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego, likwidacja
nieszczelnosci przewoddéw kominowych i instalacji gazowych, prace zabezpieczajace konstrukcje budynkow,
szczelnos¢ pokry¢ dachowych oraz zapewniajgce prawidtowe dziatanie instalacji elektrycznych, odgromowych,
kanatow wentylacyjnych, instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania. W nastgpnej
kolejnosci sa wykonywane prace zmierzajace do obnizenia kosztow eksploatacji budynkoéw i lokali takie jak:
kompleksowa wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, naprawa lub wymiana podtdg czy naprawa tynkow.

§7

Plan remontéw i modernizacji

Plan remontow i modernizacji jest sporzadzany w oparciu o roczne i pigcioletnie przeglady techniczne
budynkow i lokali z uwzglednieniem mozliwosci finansowych Gminy. Priorytetowo traktowane sa prace
remontowe zmierzajace do usunigcia istniejacego lub przewidywanego stanu zagrozenia oraz zapewniajace
bezpieczenstwo lokatorow.

Szczegotowy plan i zakres remontow jest ustalany w okresach rocznych z uwzglednieniem wysokosci
srodkow finansowych mozliwych do zaplanowania na ten cel w danym roku. Biezace prace remontowe
i modernizacyjne sa finansowane gtéwnie ze $rodkéw uzyskanych z optat czynszowych oraz $rodkow
wlasnych Gminy.

Prognozowany plan remontow i modernizacji budynkéow na lata 2017-2021 przedstawia sie
nastepujaco:
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Tabelanr 6
Adres budynku Planowane remonty i modernizacje budynkéw
2017 2018 2019 2020 2021
ul. Wapienicka 10 | Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
prawidtowego prawidtowego | prawidtowego prawidtowego prawidtowego
stanu stanu stanu stanu stanu
technicznego technicznego | technicznego technicznego technicznego
budynku budynku budynku budynku budynku
ul. Zdrojowa 30 Wymiana Biezace Modernizacja Modernizacja Modernizacja
drzwiczek utrzymanie budynku budynku budynku
kominowych prawidtowego
wyciorowych. stanu
technicznego
budynku
ul. Zdrojowa 40 Remont Biezace Brak Brak Brak
kominéw oraz utrzymanie planowanych planowanych planowanych
Sciany prawidtowego | remontow remontéw remontow
kominowej w stanu (budynek w (budynek w (budynek w
kuchni w lokalu | technicznego | 2018 roku do 2018 roku do 2018 roku do
mieszkalnym budynku sprzedazy) sprzedazy) sprzedazy)
ul. Zdrojowa 85 Zabezpieczenie | Remont Wymiana Wymiana kotta | Biezace
dziury przewodu | kominéw, drewnianych gazowego oraz | utrzymanie
kominowego okien na nowe remont kotlowni | prawidlowego
Rlemon_t_ okna PCV stanu
elewacy! technicznego
budynku
ul. Zdrojowa 111 | Wymiana Malowanie Modernizacja Modernizacja Modernizacja
uszkodzonych Klatki budynku — budynku — budynku -
daszkéw schodoweyj, nadbudowa adaptacja czgéci | cze$ci budynku
kominowych . przybudowki budynku na na lokale
szym_lana budynku wraz lokale mieszkalno-
rewt ze zmiang dachu | mieszkalno- socjalne
wejsciowych socjalne
ul. Wapienicka 117 | Remont Modernizacja | Biezace Biezace Biezace
komindéw — budynku — utrzymanie utrzymanie utrzymanie
cze$¢ ponad wymiana prawidtowego prawidtowego prawidtowego
dachem dachu stanu stanu stanu
technicznego technicznego technicznego
budynku budynku budynku
ul. Wapienicka 317 | Biezace Brak Brak Brak Brak
utrzymanie planowanych | planowanych planowanych planowanych
prawidlowego remontow remontow remontow remontow
stanu (budynek w (budynek w (budynek w (budynek w
technicznego 2017 rokudo | 2017 roku do 2017 roku do 2017 roku do
budynku sprzedazy) sprzedazy) sprzedazy) sprzedazy)
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Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2017-2021.

§8

1. W latach 2017-2021 przewiduje si¢ sprzedaz 4 lokali mieszkalnych, a przewidywana sprzedaz obejmie
lokale znajdujace si¢ w dwoch budynkach mieszkalnych.

2. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywaé si¢ bedzie w oparciu
0 obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wedlug zasad okreslonych
odrebnymi uchwatami Rady.

3. Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy bedzie w szczegolnosci:

1)  zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
2)  obnizenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,

3)  pozyskanie $rodkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy,
4)  pozyskanie srodkow na inwestycje mieszkaniowe Gminy

4. Ewentualna sprzedaz niektdrych lokali uzalezniona bedzie od zainteresowanych najemcow ich wykupem
i moze by¢ dokonana na wniosek najemcy, zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.

Prognozowana sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego w latach 2017-2021 przedstawia si¢
nastepujaco:

Tabelanr 7.
ROK Sprzedaz lokali socjalnych Sprzedaz pozostalych lokali
mieszkalnych
2017 0 2
2018 0 2
2019 0 0
2020 0 0
2021 0 0
Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§9

1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.
2. Celem polityki czynszowej jest pozyskanie $rodkdw na poziomie umozliwiajacym utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy w odpowiednim stanie technicznym oraz pokrycie kosztow zwigzanych
z biezagcym utrzymaniem lokali. Koniecznym jest wigc dazenie do okreslenia stawki czynszu na takim
poziomie, aby przychody z czynszow pokrywaly koszty eksploatacyjne budynkow.
3. Obecna wysokos¢ stawki bazowej za 1 m® powierzchni uzytkowej wynosi 3,60 zt.
4. W latach 2017-2021 planuje sie podwyzszanie stawki bazowej w taki sposob by pozwolito to na uzyskanie
przychodow z czynszu zblizonych do ponoszonych kosztow biezacego utrzymania budynkow
I wykorzystania tych przychodow jako jedno ze zrodet finansowania remontow.
5. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane:
- nie czeg$ciej niz raz w roku, w terminie do konca II poétrocza, w oparciu wskaznik przeliczeniowy
kosztu odtworzenia 1m® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, oglaszany przez
Wojewode Slaskiego raz na 6 miesiecy;
- po dokonaniu w lokalu ulepszen majacych wptyw na warto$¢ uzytkowa lokalu.
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6. Stawke bazowa czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy
zasoOb Gminy ustala w drodze Zarzadzenia Wojt. Stawke czynszu dla danego lokalu ustala sie¢
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokali w zalezno$ci od
polozenia budynku, polozenia lokalu w budynku, wyposazenia lokalu w instalacje lub urzadzenia
techniczne.

7. Stawki czynszu za lokale socjalne ustala si¢ w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w zasobie.

§ 10

Przy ustalaniu stawki czynszu uwzglednia si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace
warto$¢ uzytkowa lokal:

1) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu :

korzystne potozenie budynku cicha ulica o mniejszym nat¢zeniu ruchu plus 10%
pojazdow, zielen w otoczeniu

korzystne potozenie lokalu zlokalizowany na parterze, naswietlone, o plus 5%
regularnym ksztalcie

doprowadzenie sieci gazowej plus 5%

do budynku

tazienka w lokalu plus 5%

wc w lokalu plus 5%

wydzielona kuchnia w lokalu plus 5%

stan techniczny budynku bardzo dobry plus 10%

dobry plus 5%
stan techniczny instalacji nowe instalacje plus 5%

2) Czynniki obnizajace stawke czynszu:

niekorzystne potozenie przy ruchliwej ulicy, brak zieleni w otoczeniu minus 10%
budynku
niekorzystne potozenie lokalu zlokalizowany na | lub Il pigtrze, ciemne, o minus 5%
nieregularnym ksztatcie
brak sieci gazowej w budynku minus 5%
brak tazienki w lokalu minus 5%
brak wc w lokalu minus 5%
brak wydzielonej kuchni w minus 5%
lokalu
stan techniczny budynku zadowalajgcy minus 5%
niezadowalajgcy minus 10%
stan techniczny instalacji stare instalacje minus 5%
§11

1. Stawki czynszu za lokale socjalne ustala si¢ w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
w zasobie.

2. Wojt moze stosowac obnizki czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych stawek w stosunku do oséb
o niskich dochodach.

3. Ustala si¢ nastgpujace wysokosci dochodow gospodarstwa domowego uzasadniajace zastosowanie obnizki
czynszu oraz wysokosci obnizek:

a) $redni miesi¢czny dochod na jednego cztonka rodziny w gospodarstwie wieloosobowym w wysokosci
nie przekraczajacej 25 % kwoty najnizej emerytury - wysoko$¢ obnizki czynszu 10 %,
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b) $redni miesigczny dochod w gospodarstwie jednoosobowym w wysokos$ci nie przekraczajacej 50 %
kwoty najnizszej emerytury - wysokos$¢ obnizki czynszu 10 %.

4. Obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy.

Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu oraz przewidywane

1.
2.

zmiany w zakresie zarzadzania zasobem w kolejnych latach.
§12

Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu w latach 2017-2021 zarzadza Wojt.

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad zasobu obejmuje:

- zapewnienie wla$ciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

- wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z najmem lokali;

- utrzymywanie lokali i budynkéw oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen w nalezytym stanie
technicznym (konserwacje, naprawy);

- planowanie i realizacj¢ remontéw i modernizacji budynkow, lokali mieszkalnych i znajdujacych si¢ w
nich urzadzen;

- zapewnienie bezpieczenstwa i wlasciwej eksploatacji lokali,

- prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§13

W latach 2017-2021 Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

- przychody z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych, lokali socjalnych, pomieszczen tymczasowych,

- przychody z tytutu czynszu najmu lokali uzytkowych,

- przychody z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali,

- $rodki wtasne Gminy.

Zewnetrznymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:

- dotacje pochodzace z budzetu panstwa;

- dofinansowania pochodzace ze $rodkéw Narodowego i1 Wojewddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

- dotacje z Banku Gospodarki Krajowej,

- kredyty komercyjne.

Prognoza przychodow z tytutu wpltywu czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe w latach 2017-2021

przedstawia sie nastepujgco:

Tabelanr 8
Lp | Prognozowane Plan na 2017 | Planna 2018 | Planna 2019 | Plan na 2020 | Plan na 2021
przychody
1 | Czynsze lokali
mieszkalnych i 35974,37 zt 57 083,42 zt 69 492,86 zt 81 902,30 zt 99 275,52 zt
uzytkowych
2 | Czynsze lokali 9389,40 zt 9389,40 zt 9389,40 zt 9389,40 zt 9389,40 zt
uzytkowych

Rozdzial 8

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu, a takze wydatki inwestycyjne.
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§14

1. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy obejmuja koszty biezacej eksploatacji oraz koszty
remontow i konserwacji. Zostaly one oszacowane w oparciu o dotychczasowe koszty z uwzglednieniem
zmian w wielko$ci zasobu mieszkaniowego.

2. Przewiduje sie, ze w latach 2017-2021 wydatki na biezacg eksploatacje wyniosg ok. 721 555,13 zt.

3. Zaktada sig¢, ze w latach 2017-2021 podstawowym zrodlem finansowania kosztéw eksploatacji, biezacych
remontodw bedzie rosngca wartos¢ wptywow z tytulu czynszow.

4. W latach 2017-2021 nie przewiduje si¢ kosztow zarzadu w zwigzku z tym, ze mieszkaniowym zasobem
Gminy dysponuje Wojt Gminy Jaworze.

5. W latach 2017-2021 przewiduje si¢ wydatki inwestycyjne na budowg budynku socjalnego.

Prognozowane koszty biezacych remontow i eksploatacji budynkow gminnych w latach 2017-2021
przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Tabela nr 9:
. Plan na
Lp. Tresé Plan na 2017 | Planna 2018 | Plan na 2019 | Plan na 2020 2021
1 Biezaca eksploatacja 138 652,89 141 425,94 144 254,45 147 139,53 150 082,32
2 Koszty remontow 47 069,27 48 010,65 48 970,86 49 950,27 50 949,27
3 Koszty modernizacji 117 545,40 50 000,00 51 000,00 52 020,00 53 060,40
4 _ Wydatki 1982980,00 | 750 000,00 0 0 0
inwestycyjne
5 Koszty zarzadu 0 0 0 0 0
nieruchomosciami
Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem
§15

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, Wojt bedzie podejmowaé
dziatania zmierzajace do wyodrebnienia z zasobu pomieszczen tymczasowych, pozyskania lokali socjalnych
oraz skuteczniejszego odzyskiwania lokali zajmowanych przez osoby nieuprawnione. Ponadto Wojt bedzie
podejmowata kroki w zakresie efektywniejszego egzekwowania naleznosci czynszowych.

Przy istniejacym zasobie mieszkaniowym w latach 2017-2021 przewiduje si¢ remont kapitalny
budynku 30 przy ul. Zdrojowej, co bedzie wigzato si¢ z koniecznoscig przekwaterowania najemcow.
Przekwaterowania bedg nastgpowaé po zakonczeniu prac budowlanych i oddaniu do uzytkowania budynku
socjalnego. Niewatpliwie najwazniejszym zadaniem w rozwoju mieszkaniowego zasobu Gminy bedzie
podejmowanie dzialan na rzecz wybudowania budynku socjalnego oraz w miar¢ mozliwosci adaptacja
istniejacych budynkow i ich czegsci na lokale mieszkalne.

Realizacja zadan okreslonych w Programie jest $cisle skorelowana z narzedziami, na ktore sktadajg sie:
1) polityka czynszowa zakladajaca podstawowych stawek czynszu
w mieszkaniowym zasobie Gminy,
2) nowe inwestycje w zakresie budownictwa socjalnego,
3) wykonanie niezbednych remontow, ulepszen i modernizacji budynkow i lokali komunalnych,

coroczne podwyzszanie

4) wzmacnianie dziatan windykacyjnych.
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§ 16

1. Zadania obj¢te Programem beda realizowane w miare mozliwosci finansowych okreslonych w budzecie
Gminy, w poszczegolnych latach obowigzywania niniejszego Programu.
2. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki majace wptyw na jego realizacje.

Podsumowanie

Wieloletni Plan Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy to dokument pozwalajacy
ukierunkowac polityke gospodarowania zasobem mieszkaniowym tak, by przynosita ona wptywy do budzetu
Gminy oraz przyczyniata si¢ do rozwoju budownictwa mieszkalno-socjalnego.

Plan ten obejmuje dziatania podejmowane przez Gming Jaworze, ktore beda zmierza¢ do powigkszenia
jej zasobu mieszkaniowego zarowno poprzez bezposrednie inwestowanie w budowe nowych lokali
mieszkalnych i socjalnych, jak rowniez poprzez wynajmowanie lokali mieszkalnych w innych zasobach.
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