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UCHWALA NR XXXIV/641/2017
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Cieszynskiej, Sobieskiego, Kopernika, Czystej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. 22017 r., poz. 1875), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Cieszynskiej, Sobieskiego, Kopernika, Czystej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Bielska-Bialej (uchwala Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-
Bialej z dnia 29 maja 2012 r., z p6Zn. zm.)
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyzZej opisanego obszaru.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej "planem", obejmuje obszar potozony
w obrebie ewidencyjnym Dolne Przedmiescie, w rejonie ulic: Cieszynskiej, Sobieskiego, Kopernika, Czyste;j,
zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr la — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-
Bialej z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem;

3) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustalenia dla catego obszaru objetego planem sa okreslone w § 4-9.

2. Ustalenia dla poszczegdlnych terendéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami sg okreslone w § 10-12.

3. Zakres ustalen dostosowany jest do problematyki dotyczacej poszczego6lnych terenow.
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4. Uzyte w planie symbole identyfikujace poszczegolne tereny sktadaja si¢ z:
1) liczby oznaczajacej numer planu, jezeli znajduje si¢ przed symbolem literowym;
2) symbolu literowego dotyczacego przeznaczenia terenu;

3) liczby oznaczajacej kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrod terendw o tym samym przeznaczeniu,
jezeli znajduje si¢ po symbolu literowym.

5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(rozumianej jako suma powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, przy
czym powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
liczonych po jego obrysie zewnetrznym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca fragment terenu, na
ktérym moga by¢ realizowane budynki lub ich rozbudowa; poza taka linie usytuowana wzdtuz ulic moga
by¢ wysunigte podziemne czg¢sci budynkéw, znajdujace sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu, a takze — na odleglos¢ nie wigksza niz 1,2 m — balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami
do budynkéw, schody prowadzace do budynkow itp.;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ sytuowania $cian frontowych budynkéw (od
strony ulicy) w przypadku budowy lub rozbudowy tych budynkow; poza te¢ lini¢ moga by¢é wysunigte
podziemne czgsci budynkéw znajdujace si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu, a takze — na
odleglos¢ nie wieksza niz 1,2 m — balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami do budynkow,
schody prowadzace do budynkow itp.; w przypadku, gdy zgodnie z ustaleniami planu obowigzujaca linia
zabudowy zgodna jest z linig rozgraniczajaca ulicy dopuszcza si¢ realizacj¢ ww. elementéw w terenach
przeznaczonych dla ulic, placow itp; dopuszczalne jest cofniecie fragmentéw Sciany frontowej o tacznej
powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni catej §ciany oraz cofnigcie Sciany parteru;

4) ushugach centrotworczych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi charakteryzujace si¢ wysoka intensywnos$cia
wykorzystania terenu, w tym o ponadlokalnym zasiggu obstugi, w szczegdlnosci:

a) administracji publicznej,
b) wymiaru sprawiedliwosci,
c¢) obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,
d) ustugi podstawowe;
5) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi:
a) handlu detalicznego, z wylaczeniem sprzedazy detaliczne;j:
- pojazdow samochodowych,
- paliw do pojazdow silnikowych na stacjach paliw,
- materiatdéw budowlanych,
b) pocztowe,
¢) zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
d) w zakresie informacji i komunikacji,
e) finansowe i ubezpieczeniowe,
f) zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci,
g) profesjonalne, naukowe i techniczne,
h) administrowania i ustugi wspierajace,
i) edukacji,
j) w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

k) kulturalne, sportowe i rekreacyjne,
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1) inne:

- §wiadczone przez organizacje czlonkowskie, w tym $wiadczone przez organizacje religijne (ushugi
kultu religijnego),

- naprawy i konserwacji komputeréw i sprzetu komunikacyjnego,
- naprawy i konserwacji artykutow uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia wyrobow wiokienniczych i futrzarskich,
- fryzjerskie i pozostate ustugi kosmetyczne,
- pogrzebowe i pokrewne,
- zwigzane z poprawa kondyc;ji fizycznej;
6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zesp6t budynkow;

7) zachowaniu bryly — nalezy przez to rozumie¢ zakaz rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu
(formy dachu oraz kata nachylenia potaci dachowych) budynkow, dla ktorych ustalono ochrone
konserwatorskg w planie, z dopuszczeniem robot budowlanych:

a) majacych na celu dostosowanie budynkow do potrzeb osob niepelnosprawnych (np. realizacja wind
zewngtrznych, pochylni),

b) wynikajacych z odrebnych przepisow, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

c) majacych na celu doswietlenie poddaszy budynkéw lukarnami, oile realizacja lukarn zostata
dopuszczona przepisami planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 4. W zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) dopuszczenie infrastruktury technicznej (obiektow, urzadzen, sieci), wtym urzadzen wytwarzajacych
energi¢ zodnawialnych zrddet energii o mocy nieprzekraczajagcej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen
przetwarzajacych energie wiatru;

2) dopuszczenie drog wewnetrznych, ciggdw pieszych irowerowych, placow, urzadzen komunikacji
zbiorowej;

3) dopuszczenie miejsc do parkowania;
4) dopuszczenie zieleni;

5) dopuszczenie sytuowania $ciany budynku, nie posiadajacej otworéw okiennych lub drzwiowych,
w odlegtosci 1,5 m od granicy zsgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy — pod
warunkiem spelnienia wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych, dotyczacych w szczegolnosci
bezpieczenstwa pozarowego.

§ 5. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) ograniczenia w zakresie funkcji:
a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, a w szczegolnosci:

- ushug transportowych, warsztatow samochodowych iinnych $rodkéw transportu, wtym obshugi
1 parkowania pojazdow do prac budowlanych,

- stacji demontazu pojazdow,
- stacji paliw,
- handlu hurtowego, sktadow i magazynow,

- punktéw skupu ztomu i innych surowcow wtornych,
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- ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrobce
(w tym cieciu) drewna, kamienia lub metalu, z wyjatkiem drobnych punktow ustugowych (dorabianie
kluczy itp.),

b) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;
2) zasady dotyczace ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz stosowania do celéw grzewczych mediow nie powodujacych przekroczenia standardow
emisyjnych i standardow jakosci $rodowiska badz systemoéw ogrzewania opartych na odnawialnych
zrédlach energii, z zastrzezeniem § 4 pkt 1,

b) zakaz stosowania materialow, powodujacych zanieczyszczenie powietrza pylem, do utwardzania
nawierzchni drogowych, dojazdow i miejsc do parkowania;

3) zasady dotyczace ochrony wod igruntdw — nakaz utwardzenia ulic, dojazdéw, placow imiejsc do
parkowania w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed przenikaniem zanieczyszczen;

4) zasady dotyczace ochrony przed halasem:

a) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla catego obszaru jak dla terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow,

b) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych — takich, jak np.: ekrany akustyczne,
szpalery zieleni itp. — w przypadku uzytkowania terenu w sposob powodujacy ponadnormatywne
oddziatywanie akustyczne na sasiednie tereny chronione przed hatasem.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:
1) strefe ochrony konserwatorskiej, ktorej granice oznaczono na rysunku planu oraz jej ochrong poprzez:

a) nakaz stosowania tradycyjnych materiatow pokry¢ dachowych (np. ceramika, tupek, gont, blacha na
rabek), oile w § 11-12 w punktach dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
nie ustalono inaczej,

b) w przypadku wymiany stolarki okiennej nakaz stosowania tych samych profili i kolorystyki dla calej
elewacji,

c) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne, itp.) na eksponowanych elewacjach,

d) zakaz realizacji ogrodzen z wykorzystaniem prefabrykowanych przgset betonowych,
e) zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow,

f) zakaz instalowania szyldow wolno stojacych,

g) zakaz instalowania szyldow emitujacych zmienne obrazy §wietlne,

h) zakaz instalowania szyldow na obiektach iurzadzeniach do tego nie przeznaczonych, np. na shupach
(telekomunikacyjnych, oswietleniowych, elektroenergetycznych), na ogrodzeniach, obiektach malej
architektury,

i) instalowanie szyldow na elewacjach budynkow na nastgpujacych warunkach:

- zakaz instalowania szyldow powyzej gzymsu znajdujacego si¢ ponad pierwsza kondygnacja
nadziemng lub w przypadku braku gzymsu powyzej linii wyznaczonej przez parapety okien drugiej
kondygnacji nadziemne;j,

- zakaz instalowania szyldow typu transparent, tj. pasow, placht tkanin lub zinnych podobnych
materialow,

- nakaz dostosowania formy szyldow do ksztaltu fragmentow elewacji stanowigcych powierzchnie
(pola) pomigdzy architektonicznymi elementami elewacji np. otworami, wngkami, gzymsami,

- dopuszczenie instalowania zbiorczych szyldow pod warunkiem zachowania jednakowych ich
wymiaréw oraz instalowania ich przy wej$ciach do budynku,

- maksymalna powierzchnia pojedynczego szyldu — 1 m?;
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2) ochrong¢ konserwatorska budynkéw bedacych zabytkami, ktorych adresy zostaly wymienione ponizej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym — zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 11-12
w punktach dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ul. Jana Sobieskiego 15,

b) ul. Mikotaja Kopernika 1 / ul. Cieszynska 12,
¢) ul. Cieszynska 14,

d) ul. Cieszynska 18,

e) ul. Cieszynska 24 wraz z ogrodzeniem od ulicy;

3) ochrone zabytkow archeologicznych poprzez wyznaczenie terenu, na ktorym znajduja si¢ zabytki
archeologiczne, oznaczonego na rysunku planu — teren podlega przepisom o ochronie zabytkdw;

4) dla budynkéw wymienionych w pkt2 — dopuszczenie rozbiorki w przypadkach uzasadnionych utrata
warto$ci zabytkowych.

§ 7. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 1 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 1 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wigksze od 0° i mniejsze od 180°.

§ 8. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) zasady dotyczace systemoéw komunikacji:
a) obstuga terendéw z ulic: Jana Sobieskiego, Mikotaja Kopernika, Cieszynskiej,

b) w przypadku budowy nowych budynkéw nakaz wykonania miejsc do parkowania na dzialce
budowlanej, wg nastgpujacych minimalnych wskaznikéw, z zastrzezeniem lit. d:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,7 miejsca na kazde mieszkanie,

- ustugi, takie jak: biura, urzedy, handel, restauracje, kawiarnie, przychodnie — 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

- teatry, kina, obiekty widowiskowe, sportowe — 7 miejsc na 100 miejsc uzytkowych,
- uczelnie, szkoly — 8 miejsc na 100 studentdéw (uczniow) i zatrudnionych,
- hotele — 15 miejsc na 100 tozek,
¢) liczba miejsc do parkowania ustalona zgodnie z podanymi w lit. b wskaznikami:
- nie moze by¢ mniejsza niz 3,
- obejmuje miejsca do parkowania w garazach,

d) dopuszczenie odstgpienia od nakazu, o ktorym mowa w lit. b w przypadku budowy nowych budynkow
w terenach oznaczonych symbolem literowym UMW,

e) nakaz lokalizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania, o ktorych mowa w lit. b wynosi od
10 do 100,

- 3% ogolnej liczby miejsc do parkowania, o ktorych mowa w lit. b — jezeli ogdlna liczba tych miejsc
wynosi wigcej niz 100,

f) liczbe miejsc do parkowania, obliczong przy zastosowaniu wskaznikow okreslonych w lit. b, ¢ nalezy
ustali¢ jako liczbe calkowita, zaokraglajac wynik obliczen w gorg;

2) zasady dotyczace infrastruktury technicznej:
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a) okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej — uktad istniejacy, rozbudowywany w zaleznosci od
potrzeb,

b) okre$lenie warunkow powiazan uktadu sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym —
powiazania w sposob dotychczasowy oraz poprzez budowg nowych sieci, obiektéw i urzadzen, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c¢) parametry i wskazniki sieci infrastruktury technicznej — odpowiednio do zapotrzebowania w media,
a w szczegoblnosci jak dla sieci:

- elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia,
- gazowej niskiego i sredniego cisnienia,

- wodociggowej rozdzielczej,

- kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej,

- cieplnej,

- telekomunikacyjnej,

d) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektéw iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 9. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty w wysokosci 30% wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 10. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
191_U,KP ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) parking jedno- lub wielopoziomowy,
b) zabudowa ustugowa — ustugi centrotworcze,

¢) w przypadku realizacji inwestycji, o ktorej mowa w lit. a nakaz wykonania pasow zieleni o szerokosci
minimum 1,5 m znasadzeniami zieleni izolacyjnej zimozielonej od strony istniejagcych budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz o$wiaty i wychowania, z zastrzezeniem lit. d,

d) w przypadku braku mozliwosci spetnienia nakazu wskazanego w lit. ¢ nakaz wykonania $ciany zielonej
(ogrod wertykalny) na $cianach oraz konstrukcjach oporowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w linii rozgraniczajacej teren od ulicy Mikotaja Kopernika, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy — 18 m,

- budowli (z wylaczeniem infrastruktury technicznej) mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu budowli — 18 m,

c¢) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
50°,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 15°,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna — 0,01,

- maksymalna — 3,0,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 75% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu stanowiacego jej
obszar potozony w terenie oznaczonym symbolem 191 U,KP,
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f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
stanowigcego jej obszar potozony w terenie oznaczonym symbolem 191 U,KP.

§ 11. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
191_U ustala sie:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa ustugowa — ustugi centrotworcze,

b) zabudowa dla funkcji z zakresu produkcji filmoéw, nagran wideo, nagran dzwickowych i muzycznych,
programéw telewizyjnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w linii elewacji frontowej budynku przy ul. Cieszynskiej 24, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos$¢:
- zabudowy — 20 m,

-budowli (z wylaczeniem infrastruktury technicznej) mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu budowli — 20 m,

¢) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
50°,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 15°,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna — 0,01,

- maksymalna — 2,5,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu stanowiacego jej
obszar potozony w terenie oznaczonym symbolem 191 U,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu
stanowigcego jej obszar potozony w terenie oznaczonym symbolem 191 _U;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — dla budynku potozonego przy ul. Cieszynskiej 24:
a) zakaz nadbudowy,

b) dopuszczenie przywrocenia stanu pierwotnego wedlug ikonografii — wprowadzenie dachu
mansardowego z lukarnami, odtworzenie neorenesansowego szczytu wienczacego ryzalit,

c) nakaz zachowania wystroju elewacji (ryzalit z balkonem i tralkowa balustrada, boniowanie, wystroj
sztukatorski w nadokiennikach i obramieniach okiennych, pilastry, gzymsy), z wyjatkiem ostatniej
kondygnacji nadziemnej,

d) nakaz zachowania wielkosci 1iksztaltu otwordéw okiennych z podziatami stolarki okiennej
(dwuskrzydtowa ze $Slemieniem, czterokwaterowa, arkadowe okna w ryzalicie) z ujednoliceniem koloru
stolarki — bialy, z wyjatkiem ostatniej kondygnacji nadziemne;j,

e) nakaz wprowadzenia tynkéw gladkich istonowanej, jednolitej kolorystyki, z wyjatkiem ostatniej
kondygnacji nadziemne;j,

f) nakaz zachowania ogrodzenia wzdtuz ulicy Cieszynskiej z siatka w stalowych ramach i zeliwnymi
slupkami na kamiennym cokole,

g) zakaz stosowania tynkow kropionych,
h) zakaz docieplenia od zewnatrz elewacji frontowej, z wyjatkiem ostatniej kondygnacji nadziemne;j,

i) nakaz urzadzenia ogrodka przedfrontowego.
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§ 12. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
191_UMW-011i191_UMW-02 ustala si¢:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa $rodmiejska, w tym: zabudowa ustug centrotworczych, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

b) nakaz uzupelnienia pierzei pomig¢dzy budynkami ul. Cieszynska 14 i 18 obiektem trzykondygnacyjnym
z dachem dwuspadowym o kalenicy rownoleglej do ulicy, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszczenie zagospodarowania dziatki pomi¢dzy budynkami ul. Cieszynska 14 i 18 w formie placu do
czasu uzupetnienia pierzei obiektem, o ktorym mowa w lit. b;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)dla terenu oznaczonego symbolem 191 UMW-02: obowigzujagca linia zabudowy — w linii
rozgraniczajacej teren od ulicy Cieszynskiej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢:
- zabudowy — 18 m,

-budowli (z wylaczeniem infrastruktury technicznej) mierzona od poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu budowli — 18 m,

c¢) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

d) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 191 UMW-01: minimalna — 0,01, maksymalna — 3,0,
- dla terenu oznaczonego symbolem 191 UMW-02: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 75% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu stanowiacego jej
obszar polozony w terenie oznaczonym symbolem UMW,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu
stanowigcego jej obszar polozony w terenie oznaczonym symbolem UMW;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) dla budynku potozonego przy ul. Jana Sobieskiego 15:
- nakaz utrzymania wysokos$ci budynku, i formy dachu (dwuspadowy),

- nakaz zachowania detalu architektonicznego elewacji frontowej (boniowanie w tynku, odcinkowe
nadokienniki z klincéw, lizeny miedzyokienne, gzymsy),

-nakaz zachowania wielkos$ci iksztattu otworéw okiennych zpodziatami stolarki okiennej
(dwuskrzydtowa ze $lemieniem, czterokwaterowa) i dostosowaniem stolarki poddasza do pozostalej,

-nakaz zachowania dwuskrzydtowej stolarki drzwiowej z wystrojem snycerskim i przeszklonym
nad$wietlem,

- zakaz docieplenia od zewnatrz elewacji frontowej,
b) dla budynku potozonego przy ul. Mikotaja Kopernika 1 / ul. Cieszynskiej 12:
- nakaz zachowania bryty i formy dachu (wielospadowy),

-nakaz zachowania detalu architektonicznego elewacji (boniowanie, gzyms podokapowy
i miedzykondygnacyjny, obramienia okienne z kluczami i nadokiennikami, attyka, zaokraglone naroze
w zaglebieniu),

-nakaz utrzymania wielo$ci 1iksztalttu otworow okiennych z podziatami stolarki okiennej
(dwuskrzydtowa ze $§lemieniem, czterokwaterowa),

- nakaz zachowania stolarki drzwiowej (dwuskrzydtowa — klepkowa),
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- nakaz wprowadzenia kolorystyki elewacji w stonowanej gamie barwnej (odcienie szaro$ci, bezu, ugru
i seledynu),

- dopuszczenie dla pierwszej kondygnacji nadziemnej zmiany otworu okiennego na drzwiowy
z utrzymaniem pierwotnej szerokosci,

- zakaz docieplenia od zewnatrz elewacji frontowej,
¢) dla budynku potozonego przy ul. Cieszynskiej 14:
- nakaz zachowania bryly i formy dachu (dwuspadowy),

- nakaz zachowania detalu architektonicznego elewacji (boniowanie, obramienia okienne z wystrojem
sztukatorskim, gzymsy),

-nakaz zachowania wielkoSci 1iksztalttu otworow okiennych zpodziatami stolarki okiennej
(dwuskrzydtowa ze §lemieniem, czterokwaterowa),

-nakaz zachowania stolarki drzwiowej (dwuskrzydtowa zdekoracja snycerska, zkuta krata
przeszklenia i kratg nad$wietla),

- nakaz wprowadzenia pokrycia dachowego ceramicznego lub z blachy na rabek,
- nakaz wprowadzenia tynkow gladkich,

- nakaz wprowadzenia kolorystyki elewacji w stonowanej gamie barwnej (odcienie szaro$ci, bezu, ugru
i seledynu),

- zakaz stosowania tynkow kropionych,
- zakaz docieplenia od zewnatrz elewacji frontowe;j,
d) dla budynku potozonego przy ul. Cieszynskiej 18:
- nakaz utrzymania wysoko$ci budynku i formy dachu (dwuspadowy),
- nakaz wprowadzenia pokrycia dachowego ceramicznego lub z blachy na rabek,
- dopuszczenie budowy lukarn.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej

Ryszard Batycki
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Zatacznik Nr 1a do uchwaty Nr XXXIV/641/2017
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W REJONIE ULIC: CIESZYNSKIEJ, SOBIESKIEGO, KOPERNIKA,

CZYSTEJ

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BIELSKA-BIALEJ Z OZNACZENIEM GRANICY OBSZARU OBJETEGO PLANEM W SKALI 1:10000

OZNACZENIA

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

STREFA SRODMIEJSKA

obszar $rédmiescia

STREFA MIESZKALNICTWA
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

STREFA USLUGOWO-WYTWORCZA
obszary aktywnos$ci gospodarczej (wytwérczosci i ustug)

obszary o funkcji ustugowo-wytwoérczej
obszary koncentracji funkcji ustugowej

STREFA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
lasy

zieleni dolin rzek i potokéw

zieler uzytkowa (parki, skwery, ogrody, zieler izolacyjna)
cmentarze

wody powierzchniowe $rodlagdowe

pozostate tereny systemu zieleni miasta

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ .
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

strefa $cistej ochrony konserwatorskiej
strefa cze$ciowej ochrony konserwatorskiej

strefa ochrony elementéw
HEEE strefa ochrony archeologicznej

TERENY O CHARAKTERZE ZASTRZEZONYM
ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo paristwa:

tereny zamkniete

T : k]
Eal [lafN Pt
R

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI
Ustanowione formy ochrony zabytkéw:

(L) 1T obszary wpisane do rejestru zabytkow

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

O OCHRONIE PRZYRODY

Ustanowione formy ochrony przyrody:

rezerwaty przyrody

@ parki krajobrazowe

“T " otuliny parkéw krajobrazowych

pomniki przyrody
: :l zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
uzytki ekologiczne
obszary Natura 2000
Z ZAKRESU PRAWA WODNEGO
Tereny narazone na hiebezpieczeristwo powodzi:
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig
na obwatowanych odcinkach rzek
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig
(o prawdopodobieristwie 1%) dla zlewni Soty
obszary zagrozenia powodzig
o prawdopodobieristwie 1% poza zlewnig Soty
obszary zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie 0,2% dla zlewni Soty
obszary zagrozenia powodzig
o prawdopodobieristwie 0,1% poza zlewnig Soly
strefy ochronne uje¢ wody:
teren ochrony bezposredniej
teren wewnetrzny ochrony posredniej

teren zewnetrzny ochrony posredniej

Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych

obszary zagrozenia Gtéwnego Uzytkowego
Poziomu Wodono$nego

Z ZAKRESU PRAWA OCHRONY SRODOWISKA
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
(osuwaniem sig mas ziemnych):

osuwiska aktywne

osuwiska drzemigce

SH PN T

osuwiska stare, nieaktywne
tereny predysponowane do wystapienia osuwisk
obszary intensywnego spetzywania

NSEE

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ i obstugi technicznej miasta

KOMUNIKACJA DROGOWA
KDS | drogi ekspresowe
KDG | ulice gtéwne

KDZ | ulice zbiorcze

KDL | niektore ulice lokalne
KOMUNIKACJA LOTNICZA

- lotnisko
=1

INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA
tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej (gtéwne punkty zasilania
GPZ 220/110 kV, GPZ 110/15kV)
INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggowej

ujecia wody
. stacje uzdatniania wody
@ iomiki
INFRASTRUKTURA KANALIZACYJINA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej
INFRASTRUKTURA GAZOWNICZA
tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury gazownictwa
INFRASTRUKTURA CIEPLOWNICZA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury cieptowniczej
GOSPODARKA ODPADAMI
tereny obiektow i urzadzer gospodarki odpadami

POZOSTALE OZNACZENIA

granice obszaru objetego studium

- granica miasta Bielsko-Biata

l:l obszary predysponowane do funkcji

turystyczno-rekreacyjnej

E obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw.

l:l obszary przestrzeni publicznej

obszary wymagajace przeksztalcen

obszary wymagajace rewitalizacji
._ obszary wymagajace rekultywacji
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/641/2017
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Cieszynskiej, Sobieskiego, Kopernika, Czystej
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
Rada Miejska postanowila

Po rozpatrzeniu uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Cieszynskiej, Sobieskiego,
Kopernika, Czystej

Rada Miejska postanowila

nie uwzgledni¢ uwag, ktore wniesli:

1) Prezes Sadu Okrggowego w Bielsku-Biatej, ul. Cieszynska 10, 43-300 Bielsko-Biata — pismo z dnia
14.09.2017 r. (data wptywu 14.09.2017 r.);

2) Marek Pasternak — pismo z dnia 15.09.2017 r. (data wptywu 14.09.2017 r.).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/641/2017
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Cieszynskiej, Sobieskiego, Kopernika, Czystej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, stosownie do art.216 ust.2 pkt1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych,
finansowane beda z budzetu gminy Bielsko-Biala z zastrzezeniem punktow 2, 3 1 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze §rodkow podmiotow prywatnych, w szczegdlnosci na podstawie ustawy
z dnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym oraz art.16 ustawy z dnia 21 marca 1985 .
o drogach publicznych.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkdw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu panstwa stosownie
do art. 112 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych.
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